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DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE RAMATUELLE

Séance du 7 décembre 2021

L'an deux mille vingt et un et le sept du mois de décembre, le Conseil Municipal de la Commune,
réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, 8 I'espace Albert Raphagl, sous la
présidence de Roland BRUNO, maire.

Membres en exercice : 19 Date de la convocation : 2 décembre 2021

Présents : 15 Date de transmission en préfecture : -4 DEC. piira|
Pouvoir : 4 Date d’affichage: 1 DEC, 2021.
Votants : 19

Présents : Patrick RINAUDO, Patricia AMIEL, Richard TYDGAT, Danielle MITELMANN,
Jean-Pierre FRESIA, Odile TRUC, Line CRAVERIS, Michel FRANCO, Sandra MANZONI,
Benjamin COURTIN, Bruno CAIETTI, Alexandre SURLE, Enzo BAUDARD-CONTESSE,
Patrick GASPARINI.

Pouvoirs : Pauline GHENO & Roland BRUNO, Camille DE SAINT JULLE DE COLMONT 3
Patricia AMIEL, Léonie VILLEMIN a Patrick RINAUDO et Bruno GOETHALS a Patrick GASPARINIL.

Michel FRANCQO a été nommé secrétaire.

N°135/2021 OBJET : REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME -
OBJECTIFS POURSUIVIS ET MODALITES DE LA
CONCERTATION.

Richard TYDGAT, rapporteur, expose a I’assemblée que la révision du Plan Local
d’Urbanisme approuvée le 21 décembre 2018 a permis a la commune de se doter d'un
document de planification ambitieux en termes de développement économique et social,
de protection des paysages et des milieux naturels, et intégrant déja les enjeux de la
transition écologique notamment en ce qui concerne la préservation de la biodiversité et
I’adaptation au changement climatique.

Aujourd’hui le plan local d'urbanisme prend en compte la réglementation en matiére de
continuité écologique, de protection des personnes et des biens, de lutte contre
l'étalement urbain et d'application attentive des différentes dispositions de la loi du
3 janvier 1986 d’aménagement, de protection et de mise en valeur du littoral transcrites
dans le code de l'urbanisme.

Le document soutient I'ensemble des composantes économiques du territoire communal.
I accompagne 1’essor de I’agriculture, son orientation vers une production biologique et
une mise en marché dynamique. I intégre la démarche de conciliation entre
fréquentation touristique et espace naturel remarquable du littoral a travers le schéma
d'aménagement de la plage de Pampelonne. Il préserve l'appareil commercial et de
services du village et en favorise le développement.

Toutefois, la période actuelle se caractérise par une accélération des changements a des
échelles plus vastes, planétaires pour ce qui concerne le climat ou la situation sanitaire.
Au plan national, la législation s’adapte a ces changements accélérés. Depuis le 30
janvier 2018, date a laquelle a été arrété le projet de plan local d'urbanisme révisé, ont
été adoptées les lois du 23 novembre 2018 portant é€volution du logement, de
I'aménagement et du numerique ; du 7 décembre 2020 d'accélération et de simplification
de l'action publique ; du 22 aoiit 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de 1a résilience face a ses effets.
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L'adaptation aux impacts locaux de ces changements globaux requiert une vigilance
d’autant plus accrue des collectivités locales que leur action sur le réel est directe a
travers les documents d'urbanisme, et essentielle a la sauvegarde des conditions de vie
de la population. 1l en est ainsi, par exemple, des besoins de lien social, de services au
village pour les télétravailleurs, d’emplois non liés au tourisme en situation de
pandémie, de logement pour les travailleurs saisonniers indispensables i I’économie du
tourisme, mais aussi d’adaptation au changement climatique et & I’érosion de la
biodiversité, de possibilité de résilience du territoire a court, moyen ou long termes.

En prenant appui sur les orientations fondamentales de l'actuel Projet d' Aménagement et
de Développement Durables, suite aux évolutions législatives majeures survenues et a la
révision du Schéma de Cohérence Territoriale, la commune doit aujourd'hui poursuivre
et approfondir sa politique d’aménagement du territoire au moyen d'une révision du
Plan Local d'Urbanisme, afin d'en renforcer la performance sociale, environnementale et
économique.

Pour ce faire, il propose au conseil municipal de fixer quatre grands objectifs clés et un
objectif plus formel et transversal qui encadreront la procédure de révision du plan local
d'urbanisme et seront déclinés en sous-objectifs :

1. Renforcer la performance sociale

a. Répondre au besoin des travailleurs saisonniers par une offre de logements
légers en-dehors des espaces proches du rivage et dans un secteur déja urbanisé,
route de I’Escalet ;

b. Améliorer les conditions de vie dans la commune des personnes en situation de
handicap ou en perte d’autonomie par la promotion du principe de conception
universelle pour une société inclusive ;

c. Préserver la population de la pollution sonore due a la croissance des
déplacements en hélicoptére contradictoire avec le caractére préservé et calme

du territoire affirmé dans le schéma de cohérence territoriale révisé le 2 octobre
2019.

2. Approfondir la transition environnementale et écologique

a. Intégrer la sobriété énergétique et les enjeux de I’énergie décarbonée dans le
plan local d'urbanisme, avec en perspective l'instauration d'une nouvelle
Orientation d'Aménagement et de Programmation « Climat-Air-Energie »
permettant de renforcer et mettre en cohérence les actions en matiére de
décarbonation territoriale ;

b. Accompagner plus fortement 1’adaptation au réchauffement climatique a travers
l'instauration de nouvelles régles favorisant une architecture adaptée, la
prévention des ilots de chaleur par la promotion de la végétation, la réduction
des volumes bitis et de I'artificialisation des sols ;

¢. Organiser les conditions d’une reconquéte de la biodiversité au vu de
I’expérience tirée de la mise en ceuvre du schéma d'aménagement de la plage de
Pampelonne par des dispositions complémentaires, en renfor¢ant notamment la
Trame Verte et Bleue, et en matiére de coefficient de biotope ;

d. Améliorer encore la protection des personnes et des biens face aux conséquences
du changement climatique et préparer des conditions de la résilience du territoire
en adaptant les dispositions du plan local d'urbanisme aux risques
environnementaux, submersions marines, pluies torrentielles, sécheresses,
canicules, incendies de forét.
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Renforcer la structuration du territoire communal

Renforcer le role de chef-lieu du village et soutenir sa redynamisation en y
poursuivant la politique communale d'équipements publics, de développement
du logement permanent, de soutien au commerce, a 1’économie touristique
désaisonnalisée et a la diversification de 1’économie ;

Soutenir la pratique des écomobilités et modes de déplacement doux a travers
notamment un maillage des différents quartiers en infrastructures adaptées, a
I'instar de la premiére borne de recharge pour véhicules électriques ou de la voie
verte déja pr grammée en application du schéma d'aménagement de la plage de
Pampelonne ;

Mettre a jour le maillage d’emplacements réservés de facon a 1’adapter aux
différents besoins de la population actuelle et future énoncés dans le plan local
d'urbanisme.

Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son
dynamisme économique

Redynamiser l'offre d'hébergement marchand a l'année, en priorisant la
réhabilitation des friches touristiques et la rénovation de l'offre hételiére,
notamment au village ;

Diversifier 1'offre touristique en privilégiant tourisme durable, destination nature,
santé et bien-étre, complémentaires aux activités touristiques de haute saison
estivale, et en favorisant la synergie avec 1’orientation de 1’agriculture vers les
productions biologiques ;

Poursuivre la politique de soutien au renouveau de 1’économie agricole en
accroissant encore la démarche de reconquéte des friches, d’une alimentation en
circuit court, de soutien a la création de nouvelles exploitations agricoles, et en
favorisant I’intégration de 1’agriculture a la destination nature, santé et bien-étre,
notamment 3 travers des secteurs de tailles et de capacités d'accueil limitées et
des Orientations d'Aménagement et de Programmation aux dispositions
conciliant fonctionnalité technique et protection du paysage.

Renforcer d’une fagon générale la lisibilité, la pertinence et I’efficacité de
certaines dispositions du plan local d'urbanisme au service du projet
d'aménagement et de développement durable

Expliciter, délimiter, redélimiter ou supprimer lorsque c’est nécessaire, les
parties du territoire communal a considérer comme des « agglomérations »,
« secteurs déja urbanisés », « espaces proches du rivage », ou concernées par le
concept d’extension de 1’urbanisation sous forme de « hameau nouveau intégré
a environnement » en application des évolutions législatives récentes et en
tenant compte de leurs dispositions transitoires le cas échéant ;

Affiner les régles applicables dans une méme zone, selon que les constructions
sont destinées i l'habitation, a I'hébergement hdtelier ou non hételier, aux
bureaux, au commerce, a l'artisanat, a l'industrie, a l'exploitation agricole ou
forestiére ou a la fonction d'entrepdt, ainsi qu’aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

Ajuster la rédaction des dispositions du réglement relatives au calcul de la
hauteur ; aux affouillements et exhaussements ; largeurs de voies; sous-sols ;
vides sanitaires ; aspects extérieurs des constructions (toitures ; enduits ;
paraboles ; climatiseurs ; pompes a chaleur ; panneaux solaires) et rectifier les
éventuelles erreurs matérielles.
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Conformément aux dispositions de I’article L.300-2 du Code de I’urbanisme, la révision
du plan local d'urbanisme sera élaborée dans le cadre d'une concertation publique
ouverte et continue. Cette concertation fera I'objet d'un bilan tiré par le conseil
municipal avant l'arrét du projet de plan local d'urbanisme révisé. En outre,
conformément aux dispositions de 1'article L.153-11 du Code de 1’urbanisme, il pourra
atre décidé de surseoir & statuer sur les demandes d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature 4 compromettre ou a
rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan dés lors que son élaboration sera
suffisamment avancée.

Il propose au conseil municipal :

1. De prescrire la révision du plan local d'urbanisme ;

2. D’approuver les objectifs de la révision présentés dans le rapport ;

3. D’organiser comme suit une concertation associant, pendant toute la durée de la
procédure de révision, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées dont les représentants de la profession agricole :

e Recueil des observations du public sur un registre numeérique ouvert sur le
site Internet de la commune et sur un registre physique tenu en mairie 4 la
disposition du public ;

e Mise 4 la disposition des habitants, des associations locales et des autres
personnes concernées, dont les représentants de la profession agricole, des
éléments principaux du plan local d'urbanisme révisé, au fil de leur
élaboration, sur I’Internet et en mairie ;

e Organisation d'une réunion publique sur le projet de réglement du plan local
d'urbanisme révisé.

11 propose en outre au conseil municipal :
4, De charger le maire de procéder a toutes les formalités légales afin d’assurer a la
présente délibération son caractére exécutoire :
¢ Notification aux personnes publiques associées ou consultées ;
o Transmission au préfet ;
e Affichage en mairie durant un mois ;
e Insertion d’une mention dans un journal diffusé dans le département.

Oui 1’exposé du rapporteur, aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide par
17 POUR et 2 ABSTENTIONS (Bruno GOETHALS et Patrick GASPARINI) :

1. De prescrire la révision du plan local d'urbanisme ;
2. D’approuver les objectifs de la révision présentés dans le rapport ;

3. D’organiser comme suit une concertation associant, pendant toute la durée de
la procédure de révision, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées dont les représentants de la profession agricole :

e Recueil des observations du public sur un registre numérique
ouvert sur le site Internet de la commune et sur un registre physique
tenu en mairie 2 la disposition du public ;

» Mise a la disposition des habitants, des associations locales et des
autres personnes concernées, dont les représentants de la profession
agricole, des éléments principaux du plan local d'urbanisme révisé,
au fil de leur élaboration, sur I’Internet et en mairie ;

¢ Organisation d’une réunion publique sur le projet de réglement du
plan local d'urbanisme révisé.
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4. De charger le maire de procéder a toutes les formalités légales afin d’assurer a
la présente délibération son caractére exécutoire :

Notification aux personnes publiques associées ou consultées ;

Transmission au préfet ;

Affichage en mairie durant un mois ;

Insertion d’une mention dans un journal diffusé dans le

département.

Fait et délibéré en mairie les jours, mois et an que dessus.




De : Bernard SALTET

Envoyé : mardi 21 décembre 2021 19:37

A : Révision PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>
Objet : Suggestion concernant la révision du PLU

Bonjour,

Le chemin des Aiguiers comporte un nombre assez important de maisons tout
le long de ce chemin.

La parcelle dont je suis propriétaire au numéro Ml cst constituée d'un
cabanon habitable, et de moins de 1000 m2 de vignes tres anciennes
actuellement exploitée par Alexandre SURLE.

La zone est actuellement classée en zone agricole.

A noter que toutes les parcelles adjacentes sont baties.

Notre projet est de pouvoir y installer notre résidence principale, et donc de
pouvoir construire seulement une petite maison.

Notre requéte, dans le cadre de la révision du PLU, est de solliciter une
nouvelle classification de la zone ol se situe notre propriété.

Par avance, nous vous remercions de la prise en considération de notre
requéte dans le cadre de la révision du PLU.

Bien cordialement.

Bernard SALTET & Henri DESMOULIN

83350 RAMATUELLE
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Cabinet Szepetowski
Avocats au barreau de Nice

Dreit de I'immebilier, Droit de l'urbanisme, Droit Public, Droit bancaire.
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Jean-Marc Szepetowski
Ancien chargé d'enseignements NICE) le 24 janvier 2022
Paul Szepetowski

Charge d'enseignements
Master 2 Droit de I'Urbanisme

et Immobilier Commune RAMATUELLE
RormainTossca Conseil Municipal

Master 2 Croit de I'Urbanisme Monsieur le Maire

e Hotel de Ville

Master 2 Développement Durable

Place de I'Ormeau
83350 RAMATUELLE

OBSERVATIONS CONCERTATION PUBLIQUE

Nos Réf a rappeler impérativement : >210098 PS
PONSOT / CNE DE RAMATUELLE

Monsieur le Maire
Madame, Monsieur, du Conseil Municipal,
Je vous écris en qualité de conseil de Mr PONSOT propriétaire d’une parcelle de terrain sise

a RAMATUELLE cadastrée section Al 414 ainsi que cela est matérialisé¢ sur ’extrait
cadastral ci-aprés reproduit :

4 avenue Georges Clémenceau Tel +33 (0) 49247 87 87 cabinet@szepetowski-avocats.eu
06000 NICE Fax +33 (0)4 92 47 87 88 www.szepetowshki-avocats.eu

Membre d'une association agréée. Le réglement des honoraires par chéque est accepte



La Commune ayant décidé d’entreprendre la révision de son PLU, mon client m’a chargé
pour son compte de produire des observations dans le cadre de la concertation publique.

La parcelle de mon client fait en effet 1’objet d’un classement en Zone Np au sein du PLU
actuel de la Commune, ce zonage Np étant exclusivement fondé sur le Schéma

d’ Aménagement de la Plage de Pampelonne.

Un extrait de ce zonage est ci-apres reproduit :

-
p—
-

Le seul probleme est qu’en se référant au Schéma d’Aménagement de la Plage de
Pampelonne, nous avons constaté que,

- Le secteur Np justifié par le cordon dunaire était plus étendu a des endroits
ou la topographie et le cordon dunaire ne sont pas plus éloignés du rivage,

- Un secteur largement comparable dans lequel est située la parcelle de mon
client a fait I’objet d’un zonage Nh.

Ceci se constate aisément sur les plans figurant au sein du SDAPP :



Ce seul extrait permet d’ores et déja de constater que la majeure partie de la propriété de
mon client est située en dehors du cordon dunaire (portion jaune) ce qui des lors ne justifie
en rien que la totalité de sa parcelle ait fait 1’objet d’'un zonage Np lequel repose
exclusivement sur la dune (Page 110 du rapport de présentation).

Cela signifie que le classement actuel est dés lors entaché d’une erreur manifeste
d’appréciation.

Cette erreur est d’autant plus incompréhensible que d’autres parcelles situées dans le secteur
EPI, soit un secteur similaire et pour lequel,

- Le cordon est peu ou prou identique,
- L’arriere de la plage est similaire,
n’ont pas fait I’objet du méme classement.

Le secteur EPI est identifié comme étant le suivant aux termes du SDAPP :




Ces autres parcelles ¢tudiées ont fait I’objet du zonage Nh suivant :

Or, sauf erreur, il n’existe aucune justification objective concernant la différence de zonage
Np (pour les raisons précédemment évoquées), ce qui signifie que ce zonage,

- Non seulement est entach¢ d’une erreur manifeste d’appréciation,
- Mais également entraine une rupture d’égalité¢ devant les charges publiques
dans la mesure ou d’autres parcelles dans des situations identiques ont fait

I’objet d’un classement préférentiel.

Et ceci se constate en faisant un comparatif des deux secteurs, le secteur dans lequel la
parcelle de mon client est située étant tout autant aménag¢ (seconde photographie) :

Secteur amensga

Localisation de la coups

Locaksation du plan schématique



secteur naturel restaurd

S8CIBUr AManige

Localisation de la coupe

Localisation du plan schémalique

Secteur des parcelles considérées
C’est la raison pour laquelle nous considérons que la révision du PLU doit étre enfin
’occasion d’assigner aux parcelles de mon client un zonage conforme a la réalité.
Nous considérons ainsi que les regles gouvernant I’actuel zonage Np qui concerne la parcelle
Al 414 doivent étre substituées par celles actuellement applicables en zone Nh, plus
conforme aux caractéristiques du secteur dans lequel est situé cette parcelle.

J ajoute qu’un tel zonage est au demeurant parfaitement conforme avec,

- D’un coté I’objectif de préservation des espaces naturels et donc notamment
le cordon dunaire,

- D’un autre coté la nécessité de faire évoluer le bati existant situé dans une
zone touristique.

Ce n’est qu’a titre subsidiaire qu’un zonage de type Nhs1 pourrait parfaitement étre retenu
et a titre plus subsidiaire encore qu’il pourrait étre envisager de limiter les regles du zonage
NP strictement au cordon dunaire, le reste de la parcelle devant recevoir application des
regles du zonage Nh.

Telles sont les observations que je formule pour le compte de mon client

Je vous prie, Monsieur le Maire, de croire en 1’assurance de nos sentiments.
Votre bien dévoué.

JM. SZEPETOWSKI

k



Astrid GOETHALS

83350 RAMATUELLE
Commune de Ramatuelle
Monsieur le maire
Boulevard du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

Objet : observations & apposer au registre

Revision du PLU Ramatuelle

J 30 Janvier 2022

Monsieur,

Je vous adresse dans ce pli mes observations en lien avec la révision du PLU de Ramatuelle. Lors de la
derniére révision je vous avais adressé une demande spécifique pour disposer de la possibilité
d’aménager un ou plusieurs box chevaux sur les terrains en zone Agricole et Naturelle. Ma demande
étant restée sans suite, je vous réitére la demande dans le cadre de la nouvelle révision.
Cavali¢re depuis plus de 12 ans, je souhaiterai pouvoir disposer des bonnes conditions pour que mes
chevaux puissent bénéficier d’un abris (box pour équidés) sur le terrain de la propriété familiale.
Ayant lu les objectifs de cette révision dans la presse du 14 janvier dernier, deux de ces objectifs sont
totalement en phase avec ma demande :

- Approfondir la transition environnementale et écologique,

- Renforcer la lisibilité et 1’efficacité de certaines dispositions du PLU au service du Plan

d’aménagement et de développement durable,

La mise en péiture de mes chevaux sur un terrain de plusieurs hectares aurait plusieurs incidences
positives, a savoir I’évitement des entretiens et coupes de végétaux, I’évitement des éliminations de
déchets, la production et utilisation d’engrais naturels.
Je pense également, pour voir les chevaux en charge de la sécurité 1’ét¢ dans le cadre de la sécurité
incendie communale, que notre commune doit développer son image en lien avec la faune, la
biodiversité, et a ce titre la présence de chevaux a I’année serait incontestablement valorisanteC’est en
tout cas mon avis.

Si vous aviez besoin d’informations relatives aux caractéristiques des box pour les équidés, je serais
ravie de vous renseigner.

Jespére que cette nouvelle demande ne restera pas vaine,

Veuillez agréer, Monsieur, 1’expression de mes salutations distinguées.

Astrid  OETHALS

{
I N U S N U R N VO N S




Monsieur Philippe LANZADA

SARL PHL ELECTRICITE 2022000 e o P FR 0L

(8876 Route des plages) 10002/2022 —

83350 RAMATUELLE

Te| (D Ramatuelle, le 31 janvier 2022
| G —

Monsieur Roland BRUNO
Maire de Ramatuelle
Hotel de Ville

83350 REAMATUELLE

Objet : Révision du plan local d'urbanisme

Monsieur le Maire,

Suite & notre entretien du 19 janvier dernier auquel participait également mon fils et
associé Anthony, je me permets de vous adresser cette requéte.

La parcelle de terrain cadastrée BC 555 d'une surface d’environ 7000 m? dont je
souhaiterais acheter la moitié (3 500 m?) appartenant a mes parents Jean-Pierre et Josette
LANZADA est actuellement classée en zone agricole alors qu’ils n‘ont plus d’exploitation
agricole et que le terrain contient des pins et non des vignes depuis 1985.

Toutes les parcelles adjacentes au chemin desservant ce terrain sont baties.

Artisan et Ramatuellois depuis de nombreuses générations, gérant la SARL PHL
ELECTRICITE, comportant un effectif de 10 employés, je souhaite continuer a rester
installé sur la commune.

Mon projet est de construire sur cette parcelle de terrain un garage entrepdt, deux
bureaux, une salle de réunion et de repos pour les employés plus toilettes et douches,
d’'une surface d’environ 400 m2.

Sur ledit terrain, se trouvent des poteaux électriques, le raccordement au réseau eau peut
étre fait en bord de route et une borne incendie se situe a 50 m.

Je sollicite donc, dans le cadre de la révision du PLU, une nouvelle classification de la zone
ol se situe le terrain de mes parents.

Je vous serais trés reconnaissant de considérer ma demande afin qu’en tant qu'artisan je
puisse rester sur ma commune,

Dans I'attente d’une réponse, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression des
sentiments les plus respectueux.

Philippe LANZADA
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De : thierry martin <\ G
Envoyé : mardi 22 mars 2022 20:02

A : Révision PLU

Objet : Révision PLU emplacement réservé 44

L'emplacement réservé 44 qui vise a établir un passage de 4 m sur la parcelle AH570 au travers du
camping n'a aucune raison d'exister.

L'accés a la plage se fait aisément a coté. De plus il ne permet d'accéder qu'a la "dune"! qui est
interdite!

Thierry Martin



De: thierry martin

Envoyé: lundi 4 avril 2022 14:27

A: Révision PLU

Objet: Révision PLU emplacement réservé 43

Le PLU prévoit un emplacement réserve 43 ( aménagement création d'une
voie secondaire ) sur les parcelles AE 88 et AH570.

Le tracé sur le plan de cet emplacement est exclusivement sur la parcelle
AEB88. Un fossé pluvial sépare ces deux parcelles. Il n'a pas vocation a étre
supprimé. La mention de la parcelle AH570 sur le document des
emplacements réservés n'a pas lieu d'étre.

Merci de faire cette correction.

Thierry Martin
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Ramatuelle le 30/03/2022, Warches pubtics

Monsieur le maire,

Nous venons par la présente porter a votre attention le fait que si tout le monde rajoute un étage
¢6té pair de la rue Georges Clémenceau cela occasionne diverses nuisances (perte de vue,
ensoleillement et luminosité en baisse...) aux habitants de la rue coté impair.

C’est en cela que nous demandons une révision du PLU sur cette rue.

En effet comme vous le savez, les prix du marché sur la commune sont devenus inabordables pour
les gens du pays qui voudraient acheter une maison ou un terrain poury construire, nous avons de la
chance d’avoir un bien 2 nous qu’il ne faudrait pas dévaluer si cela était possible.

Favoriser en quelque sorte les enfants du pays.

Les propriétaires du cOté pair de la rue jouissent déja d’une trés belle vue dégagée sur lamer et la
plaine de Ramatuelle, certains bénéficient méme d’un jardin.

Quant a nous nous bénéficions d’une vue seulement du 2éme étage, si les voisins d’en face
montaient d’un étage nous perdrions cet avantage et aurions un mur a la place.’

De plus lors de la succession la maison a été évaluée avec une vue mer, si nous la perdions la valeur
de maison en serait diminuée, alors que celle des voisins en serait augmentée.

Par exemple avec I'élévation de Mr Barros, nos parents ont déja été confronté a ce probléme.

IIs avaient une petite vue sur la mer et sur les pinédes du 2eme étage alors que lors de la donation ils
avaient été redressés par administration fiscale aujourd’hui & la place de la vue ils ont un mur et des
fenétres sur le voisin d’en face.

Nous aimerions dans la mesure du possible que la rue reste plus ou moins a Videntique pour que cela
ne nuise pas aux propriétaires cotés impair.

Vous avez déja opté pour cette solution Rue Victor Léon ne pourrions-nous pas en bénéficier ?

En plus de la vue, nous tenons a insister sur la perte de luminosité et d’ensoleillement que cela
occasionnerait pour les habitants ainsi que les commerces.

Nous vous remercions pour I'attention que vous voudrez bien porter a notre requéte.

Recevez, Monsieur Le Maire, nos plus cordiales salutations




Daniel RINAUDO - Catherine GIUBERGIA
Guillaume & Damien RINAUDO

83350 RAMATUELLE

SERVICE URBANISME
Mairie de Ramatuelle
Hotel de Ville

83350 RAMATUELLE

Ramatuelle, le 5 mai 2022

Objet : Demande de classement d’une parcelle agricole en zone UP
Madame, Monsieur,

Nous avons rénové en 2015 un ancien cabanon situé a\.chemin du Pin de Truc.

Cette ancienne construction est située dans une zone UP sur la parcelle AZ0509 d’une surface
d’environ 500m?. Les parcelles attenantes, AZ0513 (environ 950m?2) et AZ0471 (environ 1850 m?)
situées en zone A, nous appartiennent aussi.

Actuellement, cette maison est destinée a la location saisonniére entre mai et mi-aodt. Elle nous
permet aussi de loger nos vendangeurs espagnols, qui viennent depuis de nombreuses années pour
cueillir la récolte de raisins.

Damien RINAUDO, viticulteur dans la commune depuis 2015 et son frére Guillaume sont les
propriétaires de cette maisonnette. Catherine GIUBERGIA, leur mére, Daniel RINAUDO, leur peére,
sont les usufruitiers.

Guillaume a terminé son école de commerce 3 Paris et a décidé de rester vivre 3 Ramatuelle. Damien
et Guillaume créent un domaine viticole Chemin des Boutinelles. Les parcelles exploitées par le
domaine sont en conversion Bio, & partir de la récolte 2024 celui-ci sera 100% Bio. Le domaine fera
sa premiere récolte en 2022 et pourra commercialiser son vin a compter de début 2023. Guillaume
sera en charge de la commercialisation tandis que Damien continuera son travail sur le terrain,
parfois aidé par Guillaume.

Actuellement, Damien est en location dans le village de Ramatuelle (depuis début 2021) et Guillaume
vit toujours chez ses parents.

Guillaume et Damien vont gérer le domaine viticole créé et sont donc destinés a rester vivre dans la
commune. D’ici quelques années (2 ou 3 ans), Damien ou Guillaume logeront dans la maison rénovée.
Celle-ci est équipée de 2 chambres dont une assez petite. Nous souhaiterions agrandir
raisonnablement cette construction en ajoutant une chambre et une salle de bain supplémentaire.
Cela permettrait a une famille avec deux enfants de vivre confortablement.

En I’état actuel, nous avons utilisé le quota de construction autorisé sur la parcelle AZ05089.



Nous en venons a I'objet de notre demande, nous souhaiterions que la parcelle AZ0513 d’une surface
de 950m? attenante a la parcelle AZ0509 soit classée en zone UP et non plus en zone A.

Cet agrandissement permettrait a Damien ou Guillaume de rester a proximité de I'exploitation, de
leur lieu de travail et de continuer a faire partie de la vie Ramatuelloise.

Issus d’une famille qui exploite des terres agricoles depuis quatre générations, nous aimerions que
cette passion soit retransmise a nos prochains enfants et ainsi leur donner la chance de vivre dans
notre belle commune.

Dans I'attente de votre réponse, nous vous remercions pour le temps accordé a notre demande.

Bien cordialement
Guillaume & Damien RINAUDO

Parcelles concernées




From: Gilbert Carra

Sent: Monday, June 13, 2022 5:43:37 PM

To: SERVICE COMMUNICATION <service.communication@mairie-ramatuelle.fr>
Subject: Revision du PLU

Mr le Maire

Mmes et Mrs les membres de la commission révision PLU.

Par la présente je vous demande de ne pas oublier de prendre en compte le courrier transmis par Mr
le Maire Le 23 mai 2019 notant "une erreur matérielle " manifeste concernant le classement en zone
Ah plutot que Nh de ma propriété sise quart. _ - et d' autres parcelles voisines qui étaient
toutes en zone Nb au PLU 2018. Cf. Courrier 112/2019 CAB- GM/LG.

De plus, en référence au PLU 2018 je vous confirme mon entier soutien afin de tenter de limiter les
nuisances sonores sur tout le territoire de la commune et, pourquoi pas, la presqu'ile de Saint
Tropez. Plus particulierement celles générées par les heli-taxis. Ceci autant au niveau des survols que
de la multiplication des hélisurfaces familiales. Je soutiens le refus des helistations commerciales
comme imposées par les services de I Etat.

Vous remarquerez par cette lecture que je ne demande rien de plus en urbanisme. Mon souhait est
seulement de maintenir un couloir de diversité écologique dans cette zone de talweg et son ruisseau
temporaire.

Respectueusement
Gilbert CARRA

83350 RAMATUELLE


mailto:gbrcarra@gmail.com
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BREMOND VAISSE SERVANT
AVOCATS ASSOCIES

12, RUE DE BERRI - 75008 PARIS
TELEPHONE 33 (0) 1 43 59 39 66
TéLEcoriE 33 (0) 145 63 78 73

bvs@bvs-avocats.com

Mairie de Ramatuelle
Monsieur le Maire

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

Paris, le 8 juin 2022

Par courriel: revisionplu@mairie-
ramatuelle.fr

Nos Réf. : LEROY - Ramatuelle
Vos Réf. : Concertation publique — Révision PLU Ramatuelle

Monsieur le Maire,

Je suis le Conseil de Monsieur Eric LEROY, propriétaire d'une villa sisc@chemin du
Val de Limbert sur la commune de Ramatuelle, sur la parcelle cadastrée BD 38.

%"

Mon client m’indique avoir eu connaissance de la mise en place d’une concertation
publique en vue d’une révision du PLU de votre commune.

Palais R 038 - Association d’Avocats Membre d’une Association agréée. Le réglement des honoraires par chéque est accepté.
Numéro d’identification européen: FR 28 439 536 558



Monsieur LEROY m’a ainsi chargé de produire des observations en vue de cette
concertation.

La parcelle de Monsieur LEROY a longtemps fait I'objet d’un classement équivalent a
la zone Nh actuelle, avant d’étre classée en zone N dans le cadre de la modification du
PLU de la commune de RAMATUELLE approuvée le 21 décembre 2018.

Il n’existe ni a la date du nouveau classement ni a ce jour aucune raison justifiant un
tel classement en zone N alors méme que cette parcelle située aI'Oumede est construite
depuis 1969 et habitée depuis cette date.

Par ailleurs, les parcelles baties aux abords de la propriété de Monsieur LEROY ont été
classées en zone Nh ou A, assurant la préservation de "environnement tout en
permettant une évolution modérée du bati existant.

C’est notamment le cas d’un ensemble de constructions au Val de Limbert a I'est de la
propriété de Monsieur LEROY pour lesquelles la commune de Ramatuelle a retenu un
classement en zone Nh, est a dire contenant des terrains d’urbanisation diffuse
existante, alors méme que ces constructions sont postérieures a celles sur la parcelle de
Monsieur LEROY.

En outre, le massif forestier avoisinant la parcelle BD 38 est identique a celui avoisinant
les parcelles du Val de Limbert classée en zone Nh ou les parcelles au sud de la
propriété de Monsieur LEROY classées en zone A, sans présenter de caractéristiques
remarquables aux seuls abords de la propriété de Monsieur LEROY.
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Villa Foudoux ®

Pourtant, alors que la propriété de Monsieur LEROY est située entre plusieurs
propriétés classées en zone Nh, voire A (dont certaines propriétés limitrophes
appartiennent a des membres de votre Conseil Municipal ou leurs familles), celle-ci a
été classée en zone N créant ainsi une disparité de traitement entre les parcelles
présentant les mémes caractéristiques, dans un environnement tres proche.

Cette disparité de classement ne peut se justifier par un impératif d’intérét général et
n’est donc pas proportionnée au but a atteindre de limiter I'urbanisation en dehors des
zones déja construites ou dans les zones d'urbanisme diffus.

Il apparait donc que le classement en zone N de la parcelle BD 38 de Monsieur LEROY
résulte manifestement d’une erreur d’appréciation que la révision du PLU telle
qu’envisagée permettra de régulariser.

En effet, il conviendrait de substituer au classement en zone N de cette parcelle un
classement en zone Nh correspondant davantage a la réalité et permettant la
préservation et I'évolution du bati existant sur la parcelle de Monsieur LEROY sans
compromettre 'environnement naturel.

Telles sont les observations que je porte & la concertation publique & la demande de
mon client.

Je vous prie de croire, Monsieur le Mai
considération.
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SECRETARIAT COMMUNICATION

De : BB Fab .

Envoyé : lundi 27 juin 2022 18:42
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

S e e RN S

Objet : Revision du PLU

Monsieur le Maire,
Mmes. et MM. les membres de la commission de révision du PLU,

Par la présente, je vous prie de bien vouloir noter que je souscris pleinement aux observations ci-dessous transmises
par Mr. Gilbert Carra, I'erreur matérielle manifeste a laquelle il fait référence concernant tout autant les parcelles,
voisines des siennes, dont je suis moi-méme propriétaire.

Je m'associe également a ses observations concernant la lutte contre les nuisances sonores et dans cet esprit
suggeérerais d'introduire dans le PLU des dispositions interdisant, dans les zones agricoles ou naturelles notamment,
toutes activités susceptibles de générer des nuisances sonores et autres, comme par exemple l'organisation par les
exploitants des terres se trouvant dans ces zones d'événements festifs. L'expérience nous enseigne
malheureusement que certaines exploitations agricoles ont de plus en plus fréequemment tendance a se transformer,
notamment au printemps et en été, en veritables discothéques a ciel ouvert trés pénalisantes pour une grande partie
du territoire.

Je vous remercie par avance de l'attention que vous voudrez bien porter a ces observations et vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire,

Mmes. et MM. les membres de la commission de révision du PLU, d'agréer I'expression de ma considération la plus
distinguee.

Fabienne BOULIN BURGEAT
Ramatuelle

---------- Forwarded message ---------

De : Gilbert Carra

Date: lun. 13 juin 2022 17:43

Subject: Revision du PLU

To: service communication <service.communication@mairie-ramatuelle.fr>

Mr le Maire

Mmes et Mrs les membres de la commission révision PLU.

Par la présente je vous demande de ne pas oublier de prendre en compte le courrier transmis par Mr le Maire Le 23
mai 2019 notant "une erreur matérielle " manifeste concernant le classement en zone Ah plutét que Nh de ma
propriété sise quart. La Rouillere - et d' autres parcelles voisines qui étaient toutes en zone Nb au PLU 2018. Cf.
Courrier 112/2019 CAB- GM/LG.

De plus, en référence au PLU 2018 je vous confirme mon entier soutien afin de tenter de limiter les nuisances
sonores sur tout le territoire de la commune et, pourquoi pas, la presqu'ile de Saint Tropez. Plus particulierement
celles généreées par les heli-taxis. Ceci autant au niveau des survols que de la multiplication des hélisurfaces
familiales. Je soutiens le refus des helistations commerciales comme imposées par les services de |' Etat.

Vous remarquerez par cette lecture que je ne demande rien de plus en urbanisme. Mon souhait est seulement de
maintenir un couloir de diversité écologique dans cette zone de talweg et son ruisseau temporaire.

Respectueusement
Gilbert CARRA

83350 RAMATUELLE



Silver Tech 2022-4093 “MAIRIE D

Samuel Stremsdoerfer DATE ARRIVEE

01/07/2022 DESTINATAIRES

Maire
Adjeint L1l
Cabined i e !
Camrounication

DGS - DGA - 86
Hessouwcas humaines
COAS

Eral nivi

“Atfaires scolaies

Monsicur le MairgdeRameanasie,
Monsieur le comgiiggaite enquéteur. .
Mairie de Ramatuefle” "¢ tet e L
60 boulevard du 8 Mat, - !
83350 Ramatuelle

W% pUbbes

AP 1 24.06.2022

Objet : Demande ds modification du zonage de la parcelle 000 AI92 dans e cadre de la révision du Plan Local &'Urbanisme.

Monsieur le Maire de Ramatuelle, Monsieur le commissaire enquéteur,

J'ai pris connaissance des objectifs poursuivis par la révision du plan local d'urbanisme de Ramatuelle. Ces derniers
sont pertinents et essentiels 4 la préservation de la biodiversité et Iadaptation aux changements climatiques ; je les partage et
je les défends.

Jai le projet de création d’un éco-lieu sur votre commune, 4 savoir une ferme « Les Jarding de Bistagnes » toumneée

vers le maraichage biologique d’herbes aromatiques (Basilic, Cosandre, Persil, Ciboulette...) couplée & des services
complémentaiges (formation, cours de cuisine, pefite restauration dans le cadre du disposition ferme-auberge) dans le
prolongement de Pactivité agricole. Ce projet a pour objectf le développement d'une ferme écologique technologique 4 Ia
pointe des innovations en termes de maitrise de Timpact eavironnementale. Ce projet verrait le jour en lieu et place d'un
ancien terrain de karting i ce jour dévolu & Patternissage d’hélicoptéres - activité & laquelle je souhaite mettee un rerme aussitde
que possible (lieudit Les Bistagnes, chemin de peé long).

1. Cet éco-lien créera une activité a année, au-deli de la saison touristique. Ii favorisera un emploi local et durable par
Pinstallation de 2 jeunes agriculteurs.

2. Cet éco-lieu permettra la culture et la commercialisation de produits faiszat face 2 une forte demande commerciale (herbes
aromatiques : Basilic, Corandre, Persil, ...) avec une distribution locale.

3, Cet éco-licu mettra un terme 4 la pollution sonore liée au ballet des hélicoptéres. Nous retrouverons I'odeur des aromates,
le chant du vent et de la mer toute proche.

4. Cet éco-lien luttera efficacement contre 'artificialisation des sols :

- par la suppression de la piste de kart ;
- par la dépollution des sols ;
- par la re-naturation du site ;
- par la mise en valeur des terres ;
- par la construction de bitiments liés a Pexploitation agricole, irréprochables, écologiques et frugaux.
5. Cet éco-lieu participera a la reconquéte de la biodiversité :
- par la reconstitution du cordon dunier ;
~ par une attention particuliére aux cours d’eau ;
- par la création d’un jardin-potager méditetranéen en association avec Pexploitation maraichére ;
- plus généralement par le ménagement du milieu de la zone naturelle d’intérét écologique, floristique et faunistique.

6. La ferme participera 3 lutter contre les risques de la sécheresse et notamment d’inceadic par la suppression de la friche

actuelle, participant a recrées le paysage agricole ouvert a larriere du cordon dunier.

La ferme sera une vitrine des innovations agricoles (autonomie énergie et cau, biodynamie) et maitrise des impacts

environnementaux sur un site exceptionnel de la commune de Ramatuelle.

8. Le projet participera enfin i diversifier loffre touristique en privilégiant un toutisme 4 échelle humaine en synergie avec
e tecroir, A travers une exploitation maraichére i la pointe de I'écologie. Tl s'agira de créer unc destination nature équilibrée
comme de plébisciter une forme de lenteur retrouvée. La ferme associera plaisir du golt et pédagogie, éléments
indissociables si Pon souhaite se tourner 4 nouveau vers le vivant.

=4



Je cherche done a réaliser un projet singulier a tout point de vue. Il s'agic de s'inscrire dans les logiques du bio-
régionalisme en favorisant I'accueil tourdstique sur une terre 4 considérer comme un bien commun 4 préserver et enrichir,
L'exploitation. agricole sera 'écrin de cette ambition. Je souhaite que puisse voir le jour un projet architectural manifeste par
son caractére frugal et authentique.

Je désire également engager un dialogue constructif avec les propriétaites des parcelles voisines et notamment la
parcelle communale 000AT 95. 11 s’agit de dépasser la logique de raisonnement 4 la parcelle pour envisager plus largement un
projet paysapé d’ensemble de maniére 4 mieux répondre aux objectifs intrinséques 4 la révision du Plan Local d’Urbanisme. 11
serait alors possible de donner une plus grande ampleur i Vexploitation maraichére, de mutunaliser les accés, favoriser les
mobilités actives et gagner en cohérence territoriale.

A ce jour la classification en zone naturelle renforeée (NI) de ma parcelle est un frein a la création d’une
exploitation agricole a plusieurs titres :

* le changement de destination est impossible ;

Pautorisation de créer 50m2 de surface de plancher rend difficile la bonne gestion de Pexploitation ;

= les équipements d'intérét collectifs tels que les aires de stationnement ne pourraient 2 ce jour pas &tre crées 4 proximité.
La classification en zone agricole permettra de créer une exploitation maraichére ambitiense et cohérente en justifiant de la
nécessité de chacune des constructions de cette derniére. La classification en zone naturelle apparait donc i ce jour
paradoxalement contradictoire avec les objectifs de la révision du PLU de la commune.

Je demande donc par le présent coursier, dans le cadre de Penquéte publique propre a Ia révision du Plan
Local d'Utbanisme, la modification du zonage de la parcelle 000 AI92, de naturelle (NI) 4 agricole (A). je demande
par aillenrs dans un souct de cohérence avec les parcelles agricoles avoisinantes et en vue d’un projet de territoire 4 long terme,
Pétude de la méme modification pour les parcelles adjacentes
- 000 AL95;
= 000 AT 94 ;
- 000 AI 93.

Jaspire 4 faire ici la preuve que Pesprit d’entreprendre n'est pas contradictoire avec le milien du vivant, qu'il s'agit au
contraire de réparer, préserver et développer. Vous trouverez a ce propos en piéce jointe de ce courrier un court dossier de
faisabilité llustrant Uesprit de cette aventure.

Je serai également heureux de pouvoir vous exposer mon projet lors d*une entrevue 4 la mairie. Je me permettrai de
prendre contact avec vos services pour organiser une réunion de présentation (J'al déja présenté une ébanche de mon projet 2
Mme Capham fin 2021)

Jespére que vous saurez, Monsieur le Maire, Monsieur le commissaire enquéteur porter un regard attentif 2 ma
requéte. Veuillez agréer, Monsieur Le Maire, Monsieur le commissaire enquéteut, mes salutations distinguées.

Samuel Sttemsdoetfer
Silver Tech




De : Francois VIEILLECROZE <info@vieillecroze.com>

Envoyé : vendredi 8 juillet 2022 16:33

A : SECRETARIAT MAIRE <secretariat.maire@mairie-ramatuelle.fr>
Objet : RE 2020

Destinataire : MONSIEUR LE MAIRE Mairie de Ramatuelle
Adresse Email : secretariat.maire@mairie-ramatuelle.fr

Affaire / Dossier : RE 2020

N° de Référence : 22/3266/FV/er

Date : le vendredi 8 juillet 2022

A |“attention de Madame Christine Capham, responsable service Urbanisme
Cher Monsieur Le Maire,

Le bureau d’études thermiques avec lequel nous avons I’habitude de travailler est venu nous
informer des nouvelles dispositions de la reglementation environnementale 2020 que tous nos futurs
projets devront respecter. Nous avons déja pu identifier certains éléments qui pourraient avoir une
incidence sur les futures reglementations des PLU et reglements divers. Pour exemple :

- Augmentation tres sensible de I'épaisseur des isolants en mur qui aura inévitablement une
incidence sur le calcul de I'emprise, de la surface de plancher et de la cubature des batiments

- Augmentation tres sensible de I'épaisseur d’isolation en toiture qui pourra avoir une
incidence sur la hauteur des batiments

- Nécessité absolue de prévoir des capteurs solaires sans lesquels aucun projet n’est viable. Ce
point me parait le plus dommageable pour I'aspect esthétique des batiments.

Nous avons identifié sur ce sujet, différentes hypothéses de travail :

- Réalisation de toits plats partiels afin de pouvoir mettre des capteurs a plat, les dissimulant
ainsi a la vue

- Possibilité de les implanter ailleurs que sur les toits du batiment, comme abri voitures,
ramade détachée de la construction principale, éventuellement méme dans le jardin sur une
structure permettant de ne pas imperméabiliser/artificialiser le sol

L’objet de ce courrier est uniquement d’attirer votre attention sur les difficultés que nous allons
rencontrer dés le ler septembre car la rédaction des PLU ne prévoyant aucune de ces dispositions, je
crains que les choses deviennent complexes.

Dés maintenant, je demande a mes conseils (Advant Altana) de vérifier s’il existe des dispositions
|égislatives permettant de déroger, soit aux régles du PLU, soit a la réglementation environnementale
2020 en attendant que le PLU soit mis en conformité avec cette reglementation. Je ne manquerai pas
de vous faire part de leur avis.

Bien évidemment, si vous le jugiez utile et opportun, je me tiens a votre disposition pour participer a
toute réunion de travail si vous y aviez convenance. Bien entendu, ces points de réflexion ne
pourront étre envisagés qu’avec la participation de Madame I'Architecte des Batiments de France.

Je vous souhaite bonne réception de la présente et vous prie d’agréer, Cher Monsieur Le Maire,
I’expression de mes sentiments déférents et dévoués.

Francois Vieillecroze

FRANCOIS VIEILLECRDZE
' ARCHITECTE D.E.5.A
Cabinet d'architecture Vieillecroze
38 route des Salins - 83990 Saint-Tropez

TEL.O4 94 55 80 80 info@vieillecroze.com
www.vieillecroze.com



SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: Suppression réservation d'emplacements
Pieces jointes: Révision PLU KON TIKI 2022.pdf; Révision PLU ICC TOISON D'OR 2022.pdf

De : Léa Tracol (I D

Envoyé : jeudi 1 septembre 2022 10:23:28 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : Suppression réservation d'emplacements

Bonjour,

Dans le cadre de la concertation publique-révision du PLU, veuillez trouver ci-joint deux courriers
indiquant les numéros d'emplacements pour lesquels nous aimerions annuler leur réservation.

Ces réservations sont faites au nom de deux de nos établissements : la SAS ICC TOISON D'OR ainsi que la
SAS KON TIKI.

Vous en souhaitant bonne réception et restant a votre disposition pour tout complément d'information,
Bien cordialement,

Léa Tracol
Juriste RIVIERA-VILLAGES


lisa.patrone
Texte surligné 

lisa.patrone
Texte surligné 


SAS INTERNATIONAL CAMPING CARAVANING
LA TOISON D'OR

Mairie de RAMATUELLE
60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

A Ramatuelle, le 10 aout 2022,

OBJET : Révision du Plan Local d’Urbanisme

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publigue-révision du PLU, nous souhaitons vous faire part de

notre volonté d’annuler la réservation & notre nom de 3 emplacements.

Tout d’abord, I'emplacement réservé n°S, actuellement répertorié dans le PLU en vigueur, n‘a
plus lieu d’&tre, maintenant que le projet d’aménagement du cordon a été réalisé, Cet emplacement
&tait réservé pour la reconstitution du cordon dunaire et n'a donc plus d’objet a ce jour, les travaux

d’'aménagement ayant été réalisés entre 2018 et 2022.

Puis, 'emplacement réservé n°39, actuellement répertorié dans le PLU en vigueur, n'a plus lieu

d’étre. Cet établissement ne desservant aucun établissement prévu.

Enfin, emplacement réservé n*34, actuellement répertorié dans le PLU en vigueur, n'a plus

lieu d’étre, 'accés ayant &té réalisé physiquement sur le DPM.

Nous vous confirmons donc notre souhait de supprimer ces trois emplacements réservés au

nom de LA TOISON D'OR.

Nous vous remercions et vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations

distinguées.

SAS ICC
LA TOISON D'OR



SAS KON TIKI
Mairie de RAMATUELLE

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

A Ramatuelle, le 10 agut 2022,

OBIJET : Révision du Plan Local d'Urbanisme

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique-révision du PLU, nous souhaitons vous faire part de

notre volonté d'annuler la réservation & notre nom de 2 emplacements.

Tout d'abord, 'emplacement réservé n°5, actuellement répertorié dans le PLU en vigueur, n’a
plus lieu d'étre, maintenant que le projet d’'aménagement du cordon a été réalisé. Cet emplacement
était réservé pour la reconstitution du cordon dunaire et n'a donc plus d'objet & ce jour, les travaux

d’aménagement ayant été réalisés entre 2018 et 2022.
Puis, 'emplacement réservé n°43, actuellement répertorié dans le PLU en vigueur, n’a plus lieu
d'étre. Il devait servir pour permettre Faccés & un lot de plage qui a été repositionné a un autre endroit

et qui est desservi par I'emplacement réservé n°42.

Nous vous confirmons donc notre souhait de supprimer ces deux emplacements réservés au

nom de KON TIKI,

Nous vous remercions et vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, Iexpression de nos

salutations distinguées.

KON TIKI



pe - Florian vavi

Envoyé : mercredi 14 septembre 2022 11:14:46 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu @mairie-ramatuelle.fr>
Sujet : Demande de modification de zonage dans le cadre de la révision du PLU (parcelle 0370)

Monsieur Le Maire,

Mmes et MM les membres de la commission de révision du PLU,

J'ai pris connaissance de la concertation publique concernant la révision du PLU de la commune de
Ramatuelle.

Je suis propriétaire de la petite parcelle 0370 de 0000.54.40 classée en zone Agricole. J'ai le projet de
pouvoir installer ma résidence principale 4 Ramatuelle et donc de construire une maison avec des

volumes simples intégrée a I'environnement.
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Comme vous pouvez le voir ci-dessous la zone est entourée d'habitations existantes et peut
s'appuyer sur 'ensemble de ['infrastructure et des acces existants :



Demande de
construction
d’une habitation avec
des volumes simples
intégrée 3
I'environnement

le sollicite dans la cadre de la révision du PLU une nouvelle classification de la parcelle.

Je vous souhaite bonne réception de la présente et vous prie d’agréer I'expression de mes
sentiments distingués.

Florian YAMIN



Monsieur Frangois Cottin

& Madame Geneviéve Cottin
83350 Ramatuelle

Référence cadastrale : AH 421 Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Objet : Concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme
Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de révision du Plan
Local d’Urbanisme, et en particulier I'objectif d‘approfondir la transition environnementale et
écologique et Vobjectif visant 3 renforcer la « performance sociale », 'objet de mes observations
porte sur 'importance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la
pollution sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de
méme que tout projet de construction d’hélistation sur la commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du
Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des
Maures, premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation & contribuer a la
traduction, au niveau des territoires, de I'ambition écologique que la France s'est fixée aux niveaux
national, européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil
d’Etat d’« espoce naturel remarquable » au sens de la loi « Littoral » fait 'objet d'un schéma
d’aménagement de I'ensemble de la plage et de Farrire-plage. Et c’est dans ce cadre protégé,
respectueux de I'environnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la commune
de Ramatuelle décident de s'y installer et de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d'un site
naturel fragile, le trafic d'hélicoptéres n’a eu de cesse d'augmenter substantiellement ces dix
derniéres années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et confirmés par
constats d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les
communes de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d’hélisurfaces
commerciales et privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les
nuisances sonores résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de
résidences sur la commune 3 plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur et



démontrait ainsi une atteinte manifeste a la vie privée et a la santé humaine. Cette multiplication des
mouvements héliportés, présente également des risques pour la sécurité des personnes (tels que les
usagers des plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
I'acheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximite
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d’incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu'occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, 'implantation d'une hélistation
sur le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C'est d’ailleurs dans le cadre de ce
choix de société que la ville de Saint-Tropez s'inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la
transition » publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a I'augmentation des
prix de I'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc I'abandon définitif de
I'utilisation de I'hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de I'autorité environnementale qui avait été saisie
d'un projet d'implantation d’'hélistation (notamment sur le site « Haut Rouillére ») et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis. C'est la raison pour laquelle ce projet n'a pas
connu de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous demande de bien
vouloir abandonner toute idée d'implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et
d'interdire les hélisurfaces 3 usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté
de Communes puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicopteres en cohérence
avec les impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

{ g e [z ¢z

Geneviéve Cottin Frangois Cottin




Monsieur et Madame Peter Conze
83350 Ramatuelle

Référence cadastrale : AH 210 Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Objet : Concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme
Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de révision du Plan
Local d’Urbanisme, et en particulier I'objectif d’approfondir la transition environnementale et
écologique et I'objectif visant a renforcer la « performance sociale », 'objet de mes observations
porte sur 'importance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la
pollution sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicopteres, de
méme que tout projet de construction d’hélistation sur la commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du
Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des
Maures, premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation a contribuer a la
traduction, au niveau des territoires, de 'ambition écologique que la France s’est fixée aux niveaux
national, européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil
d’Etat d’« espace naturel remarquable » au sens de la loi « Littoral » fait Iobjet d’'un schéma
d’aménagement de I'ensemble de la plage et de I'arriére-plage. Et c’est dans ce cadre protégé,
respectueux de I'environnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la commune
de Ramatuelle décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d’un site
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n'a eu de cesse d’augmenter substantiellement ces dix
derniéres années. Tel que constaté par le systtme de multi-latération Jetvision, et confirmés par
constats d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les
communes de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d’hélisurfaces
commerciales et privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les
nuisances sonores résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de
résidences sur la commune a plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur et
démontrait ainsi une atteinte manifeste a la vie privée et a la santé humaine. Cette multiplication des
mouvements héliportés, présente également des risques pour la sécurité des personnes (tels que les



usagers des plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
I'acheminement de la clientele, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d’incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptéere au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, I'implantation d’une hélistation
sur le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C’est d’ailleurs dans le cadre de ce
choix de société que la ville de Saint-Tropez s’inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la
transition » publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a 'augmentation des
prix de I'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc 'abandon définitif de
I'utilisation de I'hélistation du Pilon & des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de I'autorité environnementale qui avait été saisie
d’un projet d’'implantation d’hélistation (notamment sur le site « Haut Rouillére ») et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis. C’est la raison pour laquelle ce projet n’a pas
connu de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien
vouloir abandonner toute idée d'implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et
d’interdire les hélisurfaces a usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté
de Communes puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence
avec les impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Peter Conze



Monsieur Renaud Solanet
83350 Ramatuelle

Référence cadastrale ; AH 232 Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Objet : Concertation publique relative & la révision du Plan Local d’Urbanisme

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant |la procédure de révision du Plan
Local d'Urbanisme, et en particulier I'objectif d’approfondir la transition environnementale et
écologique et Vobjectif visant a renforcer la « performance sociale », I'objet de mes observations
porte sur Vimportance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la
pollution sonore gque subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de
méme que tout projet de construction d'hélistation sur la commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que fa commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du
Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des
Maures, premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation & contribuer a la
traduction, au niveau des territoires, de I'ambition écologique que la France s'est fixée aux niveaux
national, européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil
d'Etat d'« espace naturel remarquable » au sens de la loi « Littoral » fait 'objet d’un schéma
d’aménagement de I'ensemble de la plage et de I'arriere-plage. Et c’est dans ce cadre protégé,
respectueux de I'environnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la commune
de Ramatuelle décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d'un site
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n'a eu de cesse d'augmenter substantiellement ces dix
derniéres années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération letvision, et confirmés par
constats d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’'hélicoptéres a été répertorié sur les
communes de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d’hélisurfaces
commerciales et privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les
nuisances sonares résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de
résidences sur la commune a plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur et
démontrait ainsi une atteinte manifeste a 1a vie privée et a la santé humaine. Cette multiplication des
mouvements héliportés, présente également des risques pour la sécurité des personnes (tels que les



usagers des plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
I'acheminement de la clientéle, durant les periodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d'incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, 'implantation d’une hélistation
sur le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C’est d'ailleurs dans le cadre de ce
choix de société que la ville de Saint-Tropez s’inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la
transition » publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a l'augmentation des
prix de |'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc 'abandon définitif de
F'utilisation de I'hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de I'autorité environnementale qui avait été saisie
d’un projet d'implantation d’hélistation (notamment sur le site « Haut Rouillere ») et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis. C'est la raison pour laquelle ce projet n’a pas
connu de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien
vouloir abandonner toute idée d’'implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et
d'interdire les hélisurfaces a usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté
de Communes puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence
avec les impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Renaud Solanet

le 12/12/202%,-} .

(/ L
/f\/ (,,/M“"
d
/? el // >
”{W 4 ™
}/ 4 ’/ o o
/”’)/
4 Sl SN J

/f’
[ 7/
§
[ / é/

(97



Monsieur Dirk WIECHMANN

83350 RAMATUELLE
Référence cadastrale : N°69 et 260 Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Objet : Concertation publique relative 2 la révision du Plan Local d'Urbanisme
Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant gue résident de la commune de Ramatuelile.

Au regard des abjectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de révision du Plan Local
d’Urbanisme, et en particulier I'objectif d’approfondir la transition envirennementale et écologique et
Pobjectif visant & renforcer la « performance sociale », 'objet de mes observations porte sur
I'importance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la pollution
sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de méme que
tout projet de construction d’hélistation sur la commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du Parc
National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des Maures,
premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation 3 contribuer 3 la traduction, au
niveau des territoires, de I'ambition écologique que la France s'est fixée aux niveaux nationaux,
européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil d’Etat d’«
espace naturel remarguable » au sens de la loi « Littoral » fait I'objet d’un schéma d’aménagement de
I'ensemble de la plage et de I'arriere-plage. Et c’est dans ce cadre protégé, respectueux de
'environnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la commune de Ramatuelle
décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de Ia préservation d’un site
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n’a eu de cesse d’augmenter substantiellement ces dix dernigres
années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération letvision, et confirmés par constats
d’huissiers, un trafic de pras de 3500 mouvements d’hélicopteres a €té répertorié sur les communes
de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d’hélisurfaces commerciales et
privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les nuisances sonores
résuitant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de résidences sur la
commune a plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur et démontrait ainsi
une atteinte manifeste a la vie privée et a la santé humaine. Cette multiplication des mouvements
héliportés, présente également des risques pour la sécurité des personnes (tels que les usagers des
plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite




I'acheminement de Ia clientele, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, & proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d’incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, I'implantation d’une hélistation sur
le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C’est d"ailleurs dans le cadre de ce choix
de société que la ville de Saint-Tropez s'inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la transition »
publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face 3 I'augmentation des prix de
I'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc I'abandon définitif de I'utilisation
de 'hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de Vautorité environnementale qui avait été saisie
d’un projet d'implantation d’hélistation (notamment sur le site « Haut Rouillére »} et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis. C'est la raison pour laquelle ce projet n’a pas connu
de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien vouloir
abandonner toute idée d’implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et d’interdire
les hélisurfaces & usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté de Communes
puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicopteres en cohérence avec les
impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.
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Obiet : Concertation publigue relative 3 la révision du Plan Local d'Urbanisme
Madame, Monsieur,

Dans fe cadre de la concertation publique relative Iz révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelle,

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de révision du Plan
Local d'Urbanisme, et en particulier 'objectif d’approfondir fa transition environnementale et
écologique et Vobjectif visant & renforcer 1a « performance sociale », Fobjet de mes observations
porte sur Vimportance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la
pollution sonore que sublt la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de
méme gque tout projet de construction d’hélistation sur la commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du
Parc National de Port-Cros et du Contrat de Trapsition Ecologique pour le territoire du Massif des
Maures, premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation & contribuer 2 la
traduction, au niveau des territolres, de 'ambition écologigue gue ia France s'est fixée aux niveaux
national, européen et international. Pour sa part, 1a plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil
d'Etat d’« espace naturel remarquoble » au sens de la Joi « Littoral » fait Fobjet d’un schéma
d’aménagement de V'ensemble de Ia plage et de Varriére-plage. Et C'est dans ce cadre protégé,
raspectueux de Venvironnement, du calme et de lz qualité de vie, que les résidents de la commune
de Ramatuelie décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de fa préservation d'un site
naturel fragile, le trafic d’'hélicoptéres n'a eu de cesse d’augmenter substantiellement ces dix
dernieres années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et confirmés par
constats d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d'hélicopteres a éte répertorié sur les
communes de Ramatuelle, Sainl-Tropez et Gassin, réparfi sur une centaine d’hélisurfaces
commerciales et privatives. Un rappori d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les
nuisances sonores résultant du trafic d'hélicoptéres peuvant atteindre un nombre de survals de
résidences sur la commune 3 plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur et
démontrait ainsi une atteinte manifeste & s vie privée et 3 a santé humaine. Cette muliiplication des
mouvements héliportés, présente également des risques pour fa sécurité des personnes (tels que les
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usagers des plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
F'acheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, 3 proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d'incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, I'implantation d’une hélistation
sur le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C’est d’ailleurs dans le cadre de ce
choix de société que la ville de Saint-Tropez s’inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la
transition » publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a I'augmentation des
prix de I'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc 'abandon définitif de
l'utilisation de I'hélistation du Pilon & des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de I'autorité environnementale qui avait été saisie
d’un projet d'implantation d’hélistation (notamment sur le site « Haut Rouillére ») et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis. C’est la raison pour laquelle ce projet n'a pas
connu de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien
vouloir abandonner toute idée d’implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et
d’interdire les hélisurfaces a usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté
de Communes puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence
avec les impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations disﬁnguées./
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Obiet : Concertation publigue relative & la révision du Plan Local d’Urbanisme
Madame, Monsieur,

Dans le cadre de ka concertation publigue relative & la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelie.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de révision du Plan Local
d’Urbanisme, et en particulier 'objectif d’approfondir la transition environnementale et écologique et
Fobjectif visant 2 renforcer la « performance sociale », I'objet de mes observations porte sur
Vimportance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par fa méme, la poliution
sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d'hélicopteres, de méme que
tout projet de construction d"hélistation sur la commune.

Pour rappel, il conwient de rappeler que ks commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du Parc
Mationa! de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologigue pour e territoire du Massif des Maures,
premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation & contribuer 2 la traduction, au
niveay des territoires, de Mambition dcologigue gque 2 France s'est fixde aux niveaux national,
européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifie par le Conseil d'Etat d'«
espace noturel remarquubie » au sens de la loi « Littoral » fait I'objet d’un schéma daménagement de
Pensemble de la plage et de Parridre-plage. Et Cest dans ce cadre protégé, respectueux de
Penvironnement, du calme ot de la qualité de vie, que les résidents de a commune de Ramatuelle
décident de s’y instalier et de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d’un site
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n'a eu de cesse d’augmenter substantiellement ces dix dernidres
années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et confirmés par constats
Fhulssters, un tratic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les communes
de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d’hélisurfaces commerciales et
privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les nuisances sonores
résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de résidences sur la
commune 3 plus de cent, étalent avérée au sens de la réglementation en vigueur et démontrait ainsi
une atteinte manifeste 3 3 vie privée et a la santé humaine. Ceite muitiplication des mouvements



héliportés, présente également des risques pour fa sécurité des personnes {tels que les usagers des
plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
acheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d'incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, 'implantation d’une hélistation sur
le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C'est d'ailleurs dans le cadre de ce choix
de société que la ville de Saint-Tropez s'inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la transition »
publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a V'augmentation des prix de
I'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc Vabandon définitif de 'utilisation
de I'hélistation du Pilon 3 des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de 'autorité environnementale qui avait été saisie
d’un projet d’implantation d’hélistation (notamment sur le site « Haut Rouilléere »} et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis, C'est la raison pour taquelle ce projet n’a pas connu
de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous demande de bien vouloir
abandonner toute idée d’implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et d'interdire
les hélisurfaces 3 usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté de Communes
puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence avec les
impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

le vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

i

Jacques Buchet de Neuitly



Messieurs VACHER-MURAOUR

Référence cadastrale : Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1045
83350 Ramatuelle

Objet : Concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme

Madame, Monsieur,

Dans fe cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelie.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant {a procédure de révision du Plan Local
d’Urbanisme, et en particulier I'objectif d"approfondir la transition environnementale et écologique et
'objectif visant a renforcer la « performance sociale », 'objet de mes observations porte sur
'importance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la pollution
sonare gue subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de méme que
tout projet de construction d’hélistation sur la commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du Parc
National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des Maures,
premier cantrat signé dans le département du Var, qui a vocation a contribuer a la traduction, au
niveau des territoires, de 'ambition écologique que la France s'est fixée aux niveaux nationaux,
européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil d’Etat d’«
espace naturel remarquable » au sens de la loi « Littoral » fait F'objet d’un schéma d’aménagement de
'ensemble de la plage et de l'arriere-plage. Et c’est dans ce cadre protégé, respectueux de
Fenvironnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la commune de Ramatuelle
décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d’'un site
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n'a eu de cesse d’augmenter substantiellement ces dix derniéres
années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et confirmés par constats
d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les communes
de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d’hélisurfaces commerciales et
privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les nuisances sonores
résultant du trafic d’hélicopteres pouvant atteindre un nombre de survols de résidences sur la
commune a plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur et démontrait ainsi
une atteinte manifeste a la vie privée et a la santé humaine. Cette multiplication des mouvements
héliportés, présente également des risques pour la sécurité des personnes (tels que les usagers des
plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale gui nécessite




I'acheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d’incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptdre au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, 'implantation d’une hélistation sur
le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C’est d’ailleurs dans le cadre de ce choix
de société que la ville de Saint-Tropez s'inscrit, tel que cela ressort de son « livre blane de la transition »
publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a 'augmentation des prix de
I'énergie. Figure ainsi parmiles mesures indiquées dans ce livre blanc Fabandon définitif de ' utilisation
de "hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de V'autorité environnementale gui avait été saisie
d’un projet d’implantation d’hélistation (notamment sur le site « Haut Rouillére ») et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population

locale des décollages et des survols dans son avis. C'est la raison pour laquelle ce projet n’a pas connu
de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien vouloir
abandonner toute idée d'implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et d’interdire
les hélisurfaces a usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté de Communes
puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence avec les
impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Messieurs VACHER - MURAQUR




Mr BELLAVEGLIA Romain

83350 Ramatuelle

Mr Roland Bruno, Maire de Ramatuelle
60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Ramatuelle, le 07/12/2022

Monsieur le Maire,

Faisant en suite & mon entretien avec vos services, je me permets de vous écrire ici en représentant
de la SCI JOGI, propriétaire des parcelles AC 129 et AC 338, d’exploitant de I'établissement « Les Moulins
de Ramatuelle » et fils de Mme GIBERT Joelle, propriétaire de la parcelle AC 129.

Il existe actuellement une zone Nh & cheval sur ces parcelles, malheureusement le PLU actuel ne
permet le développement souhaité et la réalisation du projet final qui comprendrait un hétel d'une dizaine
de chambres, un restaurant, un potager et une parcelle de vignes.

C’est pourquoi je vous prie de bien vouloir considérer les changements suivants lors de la
prochaine révision du PLU :

- Un changement de zone de Nh & Nhs, qui nous permettait d’envisager un agrandissement des
locaux & usage hotelier, nécessaire & la rentabilité du projet.

- Un agrandissement de cette méme zone suivant le schéma ci dessous, en rose, pour pouvoir
agrandir le parking et ainsi éviter que la clientéle ne se gare sur la voie publique, comme cela peut arriver
ponctueliement .

Ces modifications permettraient de perpétuer notre implantation au sein du tissu économique local.

Tout en restant & votre disposition je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'assurance de mes plus
respectueuses salutations.

Romain BELLAVEGLIA




m Pierre et Arlette Lugol

83350 Ramatuelle -

Référence cadastrale : AH 215 Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelie

Obiet : Concertation publique relative 3 la révision du Plan Loeal d’Urbanisme
Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative 3 Ia révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant fa procédure de révision du Plan
Local d’Urbanisme, et en particulier Fobjectif d’approfondir la transition environnementale et
écologique et Fobjectif visant & renforcer la « performance sociale », Fobjet de mes abservations
porte sur importance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, ia
pollution senore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de
méme gue tout projet de construction d’hélistation sur la commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de fa Charte du
Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des
Maures, premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation 3 contribuer 4 13
traduction, au niveau des territoires, de ambition écologique que [a France s’est fixée aux niveaux
national, européen et international. Pour sa part, Ia plage de Pampelonne, qualifide par e Conseil
d’Etat d’« espace naturel remarquable » au sens de la loi « Littoral » fait Vobjet d’'un schéma
d’aménagement de Fensemble de Ia plage et de Varridre-plage. Et c’est dans ce cadre protégé,
respectueux de environnement, du calme et de fa qualité de vie, que les résidents de la commune
de Ramatuelle décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur la durée,

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d’un site
nature! fragile, le trafic d’hélicoptéres n’a eu de cesse d’augmenter substantiellement ces dix
derniéres années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et confirmés par
constats d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les
communes de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d’hélisurfaces
comerciales et privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les
nuisances sonores résuftant du trafic d'hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de
résidences sur la commune 3 plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur et
démontrait ainsi une atteinte manifeste 3 Ia vie privée et 3 la santé humaine. Cette multiplication des
mauvements héliportés, présente également des risques pour la sécurits des personnes (tels que les
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usagers des plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
"acheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d’incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, 'implantation d’une hélistation
sur le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C’est d’ailleurs dans le cadre de ce
choix de société que la ville de Saint-Tropez s’inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la
transition » publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a 'augmentation des
prix de I'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiguées dans ce livre blanc I'abandon définitif de
I"utilisation de I'hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de I'autorité environnementale qui avait été saisie
d’un projet d'implantation d’hélistation (notamment sur le site « Haut Rouillére ») et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis. C’est la raison pour laguelle ce projet n’a pas
connu de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien
vouloir abandonner toute idée d’'implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et
d’interdire les hélisurfaces a usage commercial. Plus largement, il est essentiel gue la Communauté
de Communes puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence
avec les impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, 'expression de mes salutations distinguées.

erre et Arlette Lugol



Mairie de Ramatuelle
Monsieur le maire

60 boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Le 18/12/2022

Nos références: iﬁi iiﬁUDAL JEAN Julia Ila fermei

Vos références: Concertation publique, révision du PLU Ramatuelle

Monsieur le Maire
Je sollicite dans le cadre de la révision du PLU une nouvelle classification de notre parcelle (ac 382) pour

pérenniser notre activité qui a vu le jour en 1986 avec mon pére Claude JEAN
Je vous remercie de porter votre attention & cette demande. ﬁ

Veuillez monsieur agréer & mes sentiments distinguée O’ : l/‘ o
Jougé-
g ge s =
L.

-l



Biver Sandra

£3350 Ramatuelie

Référence cadastrale : XX XX Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mal 1845
£3350 Ramatuelle

Obijet : Concertation publique relative 3 la révision du Plan Local d’Urbanisme

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant gue résident de la commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant ia procédure de révision du Plan Local
d’Urbanisme, et en particulier I'objectif d"approfondir la transition environnemnentale et écologique et
tobjectif visant & renforcer la « performance sociale », Fobjet de mes observations porte sur
Yimportance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la pollution
sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de méme que

tout projet de construction d’hélistation sur [a commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que fa commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du Parc
National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des Maures,
premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation 4 contribuer a la traduction, au
niveau des territoires, de Fambition écologique que la France s'est fixée aux niveaux national,
européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil d’Etat d'«
espace noturel remarguable » au sens de la loi « Littoral » fait objet d'un schéma d’aménagement de
Pensemble de la plage et de Varridre-plage. Et C'est dans ce cadre protégé, respectusux de
Yenvironnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la commune de Ramatuelle

décident de s’y installer et de maintenir feur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d’un site
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n’a eu de cesse d'augmenter substantieliement ces dix derniéres
années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et confirmés par constats
d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les communes
de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d’hélisurfaces commerciales et
privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les nuisances sonores
résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de résidences sur la
commune a plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur et démontrait ainsi
une atteinte manifeste ¥ la vie privée et i la santé humaine. Cette multiplication des mouvements
héliportés, présente également des risques pour la sécurité des personnes {tels que les usagers des



plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
Facheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, 3 proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d'incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut é&tre
qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de Ia commune de Ramatuelle, Fimplantation d’une hélistation sur
le territoire de la commune de Ramatuelle, n'est pas tolérable. C'est d’ailleurs dans le cadre de ce choix
de société que la ville de Saint-Tropez s'inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la transition »
publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a Faugmentation des prix de

énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce fivre blanc Fabandon définitif de Putilisation
de Phélistation du Plion & des fins commerciales,

Cette position est également dans Ia droite ligne de l'autorité environnementale qui avait été saisie
d’un projet d'implantation d’hélistation {notamment sur le site « Haut Rouillére »} et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population

locale des décollages et des survols dans son avis. Clest la raison pour lagquelle ce projet w'a pas conny
de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous demande de bien vouloir
abandonner toute idée d'implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et d'interdire
les hélisurfaces & usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté de Communes
puisse traiter de cette problématique lide au transport par hélicoptéres en cohérence avec les
impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

le vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, Fexpression de mes salutations distinguées.

le2012/2022



Brvar doan-Clande

83350 Ramatuelie
Referance cadastrale | XX XXX Mairie de Ramatuslle

&0 Boulevard du & mar 1845
R335G Aamatuelle

Obyet r Cancertanion pubhgqus refative 2 fa rewsion du Plan wacai d"Urbanisme

Madames, Monssur,

Dans ie cadre de fa concectation pulfique reiative & la révision du Plan Local d'Urban:sme, je vous
adresse mes ohservanons, en tant qus resident de g commune de Ramatuells,

Auvepant des obpeciids detinis par le consel municipal encadrant 1z procedure de revision du Plan Locai
d'Urbanisme, of en particgiier obiecut 4 approfondly ia transition enviconnemantiie o1 scotogique o
Vobectift visant 3 resforcer la u pedormance sotaie v, [otiet de mes SDSevVaLOns pofie sur
Vimportance de préserver le site protégé de Ramatuplle, ¢ de supprimed, gy 13 méme, I gallution
sonore que subit la commune depis plusipurs annees en rason du trafie d'haiicapteres, de meme que.
tout proget de construction d'héhstation sur iz comumung

Pour rappet, i convignt de rappeier gue la commune de Ramatuate 251 signataire de la Charte du Parg
Nationatl de Port-Uros et du Contral de Transition foologgue pour b térrddre du Massif das Maures,
premisr contral sigad dans le departement du Var, qui 2 vocation 3 contribuer a ia traduction, sy
miveau des terntores, de Pambition ecologique que fa Fraper s'est hisee aux maveasx nationsl
suropéen et imternational. Pour sa part, Iz piage de Pampelonae, quahtige par le Conseil d Etat &«
espace naturel remarqeabie » au sens ge ia lor « Uttoral » {ait Pobjer d'ue schema d'amenagement gde
Pensemble de (a plege et de Varrigre-plage £t c'est dans i2 Cadre protege, respetiueux de
Fenvironnemeny, du calme et de la qualne de vig, qua les résdents de 1 rommune de Ramatueile
gacilent de ¥y insialier a7 de maintenir leur résigence sur fa drss

Ainsi, a0 meconnaissance de cet ohjetif de transiion ecologigue, &1 de 1a preservaton dun sde
natural fragie, e trafic d'nelicopteras n's ey de cesse d augmenler subistantisilemant ces i durnieres
années. Tal que constate par le sysieme de multHateration jetvsion, a1 confirmes par consters
&’ nutssiers, un trafic de prés de 3500 mouvemants d'helicapteres 5 816 répertont sur las corymuneas
de Ramatuslle, Saint-Tropez el Gassin, roparh sur une ceptsing d tolisurfaces commercisles ol
privetves. Un rappory ¢ aoousticen o pu fgaiement confivmer des U818 2021 que ies nuisanges sunnres
resultant du trafic d'helicopteres pouvant atteindre un nombra de survols de résdences sur la
commung & pius de cent, taient avérde au sens de la réglementation paovigusur 8t démaatrait ainsi
ung sttamie manifeste a is vie prée o1 a ia sante humame Celte muitphcauon des mouvements
nétiporees, preseaie également das risgques powr 1a sdounite des personnes {tels gue les usagers des
plages) Sur un errooEe  MBOntaIrement DOE, (B0 Bchivile (ommBrliale g necesuite



Vacheminament de la clientéle, durant les periodes de fortes chaleurs ot de sécharesse, a prosimite
immediate des msswfs forestiers ast également fagtenrs de risques d'incondie

En conseguence. le bansport par pehoopiere gudessus de notre territoye as peut 8ue
gioctasionnel, i developpement commercial de te mode de transport venant en Loty dhotion aver
ies obectis de préservation gnvirannerientale de la commune st plus lergement du Golte de Saipte
Tropes. Ainsi, 8 Lant que résident de (a commune de Ramatuslle, Vimplantation & une hélistation sur
te territoire de ja commune de Ramatuelle, i'est pas tlérable. Cest d'aifleurs dans e cagre de ce choix
di sociéte que iz ville de Saint-Tropez s'lnscot, tel auR cela ressort ue son « Hyre hlane oo la transition »
publie en novembre 2022 et detaillant les mesures Bnvisagees face 3 'sugmentation des prix de
Fénergie. Figure ainsi parmi les mesures indiguass dans ce livee blane Vabandon définitd de Vunlisation
de héhstation du Pilon 3 des fing commerciates

Cette position est egalement dans 13 droite Nigne de Fautorite environmementale il avait Bte sagie
d'un grojet dlimpdantation 4 helistation (notamment sur 18 site « Haut Rouiltere ol el gu, par un avis
de 2020, avart contirme oifiietlement o caractére excessif of nulsible du trafic pour la populstion
Iocate des deécollages ot des survols dans son avis. Cest {3 rasson pout laquelle ce projet n'a gas connu
de suyites tavorables,

Ercanciusion, dans te caora de ia révision dy Plan Load ' Urbamisme, @ vous demande ge bien voulon
atandonner toats wdée dimplantation d'une helistation sur fa canrmune de Ramatuells of Jd'interdirs
fes elisurfacas & usage commerial. Plus largement, i ast essential gug la Commuyrmuté de Communes
puisse traiter de celte probMématigue lés au transport gar halicopteres en cohérence avec les
impératifs ternitoriaux et les chow politiques de cnacune des communas tul 13 compose.

i vous prie ' agréer, Madame, Monsieur, {expression de mes salutations distinpuges
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SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: concertation PLU Ramatuelle

De : Jean-Paul REPELLIN (il
Envoyé : mardi 20 décembre 2022 17:07:22 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris

A : REVISION PLU <revisioniiuicuma|rie—ramatue|]e.fr>
Cc:

Sujet : concertation PLU Ramatuelle

Jean-Paul Repellin

Mairie de
Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Objet : Concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme
Madame, Monsieur,

Je vous envoie ce message en tant que résident de la commune de Ramatuelle et dans le
cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d’'Urbanisme.

Mes premiers séjours dans le Lotissement de Pampelonne datent de 1957. Cela me
permet d'attirer votre attention sur des évolutions que j'ai observées dans cet endroit si
remarquable et dont certaines vont dans le sens contraire de vos préoccupations.

Les désagréments sonores s’amplifient dus a I'utilisation des déplacements en
hélicoptéres de certains propriétaires et de leurs visiteurs. Ceux-ci se sont fortement
accrus ces derniéres années et il semble que les limitations soient peu contrblées. Cela
serait encore plus grave, voire intolérable, sila commune de Ramatuelle acceptait la
création d’un héliport sur son territoire. L'association Ciel Calme pour Ramatuelle traduit
bien ce souci de mieux contréler ces nuisances.

L’évolution des modéles d’habitation se comprend mais jobserve de plus en plus que cela
conduit souvent a la démolition de résidences de cachet local par des chantiers
pharaoniques et dans certaines propriétés a la destruction totale du cadre original ou a
des excavations d’une ampleur excessive. Dois-je mentionner le bruit que ces excavations
entrainent, souvent dans le rocher, et le trafic des camions bennes et des pelleteuses qui
les accompagnent.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées

Jean-Paul
Repellin



Christine et André MOGLIE
(ST TR
83350 Ramatuele

Référence cadastrale: AH 163 Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Objet : Concertation publigue relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local
d’Urbanisme, je vous adresse mes observations, en tant que résident de la
commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de
révision du Plan Local d’Urbanisme, et en particulier I'objectif d’approfondir la
transition environnementale et écologique et l'objectif visant a renforcer la
« performance sociale », I'objet de mes observations porte sur I'importance de
préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la
pollution sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du
trafic d’hélicoptéres, de méme que tout projet de construction d’hélistation sur la
commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire
de la Charte du Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique
pour le territoire du Massif des Maures, premier contrat signé dans le
département du Var, qui a vocation a contribuer a la traduction, au niveau des
territoires, de l’ambition écologique que la France s'est fixée aux niveaux
national, européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne,
qualifiée par le Conseil d’Etat d'« espace naturel remarquable » au sens de la loi
« Littoral » fait 'objet d’'un schéma d’aménagement de I'ensemble de la plage et
de [l'arriere-plage. Et c’est dans ce cadre protégé, respectueux de
I'environnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la
commune de Ramatuelle décident de s’y installer et de maintenir leur résidence
sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la
préservation d'un site naturel fragile, le trafic d’hélicopteres n'a eu de cesse
d’augmenter substantiellement ces dix derniéres années. Tel que constaté par le
systéme de multi-latération Jetvision, et confirmés par constats d’huissiers, un
trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les
communes de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine



d'hélisurfaces commerciales et privatives. Un rapport d’acousticien a pu
également confirmer dés I'été 2021 que les nuisances sonores résultant du trafic
d’'hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de résidences sur la
commune a plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur
et démontrait ainsi une atteinte manifeste a la vie privée et a la santé humaine.
Cette multiplication des mouvements héliportés, présente également des risques
pour la sécurité des personnes (tels que les usagers des plages). Sur un territoire
majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite I'acheminement
de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a
proximité immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques
d’incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne
peut étre gu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport
venant en contradiction avec les objectifs de préservation environnementale de
la commune et plus largement du Golfe de Saint-Tropez. Ainsi, en tant que
résident de la commune de Ramatuelle, I'implantation d’'une hélistation sur le
territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C'est d’ailleurs dans
le cadre de ce choix de société que la ville de Saint-Tropez s’inscrit, tel que cela
ressort de son «livre blanc de la transition » publié en novembre 2022 et
détaillant les mesures envisagées face a l'augmentation des prix de I’énergie.
Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc I'abandon définitif
de I'utilisation de I'hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de I'autorité environnementale
qui avait été saisie d’un projet d’implantation d’hélistation (notamment sur le site
« Haut Rouillére ») et qui, par un avis de 2020, avait confirmé officiellement le
caractére excessif et nuisible du trafic pour la population locale des décollages et
des survols dans son avis. C’est la raison pour laquelle ce projet n'a pas connu de
suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
demande de bien vouloir abandonner toute idée d'implantation d'une hélistation
sur la commune de Ramatuelle et d'interdire les hélisurfaces a usage
commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté de Communes
puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicopteres en
cohérence avec les impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des
communes qui la compose.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, |'expression de mes salutations
distinguées.

fe XX/12/2022



MARTI Franck

83350 RAMATUELLE
Référence cadastrale : AH 187 Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Objet : Concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de révision du Plan Local
d’Urbanisme, et en particulier I'objectif d’approfondir la transition environnementale et écologique et
I'objectif visant & renforcer la « performance sociale », I'objet de mes observations porte sur
I'importance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la pollution
sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de méme que
tout projet de construction d’hélistation sur la commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du Parc
National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des Maures,
premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation a contribuer a la traduction, au
niveau des territoires, de I'ambition écologique que la France s’est fixée aux niveaux national,
européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil d’Etat d'«
espace naturel remarquable » au sens de la loi « Littoral » fait I'objet d’'un schéma d’aménagement de
ensemble de la plage et de larriére-plage. Et c'est dans ce cadre protégé, respectueux de
I'environnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la commune de Ramatuelle
décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d’un site
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n’a eu de cesse d’augmenter substantiellement ces dix dernieres
années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et confirmés par constats
d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les communes
de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d’hélisurfaces commerciales et
privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les nuisances sonores
résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de résidences sur la
commune a plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur et démontrait ainsi
une atteinte manifeste a la vie privée et a la santé humaine. Cette multiplication des mouvements
héliportés, présente également des risques pour la sécurité des personnes (tels que les usagers des



plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
'acheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d'incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de [a commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, I'implantation d’une hélistation sur
le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C’est d’ailleurs dans le cadre de ce choix
de société que la ville de Saint-Tropez s’inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la transition »
publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a 'augmentation des prix de
I'énergie. Figure ainsi parmiles mesures indiquées dans ce livre blanc I'abandon définitif de I'utilisation
de I'hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de 'autorité environnementale qui avait été saisie
d’un projet d'implantation d’hélistation (notamment sur le site « Haut Rouillére ») et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis. C'est la raison pour laguelle ce projet n’a pas connu
de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien vouloir
abandonner toute idée d’implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et d’interdire
les hélisurfaces a usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté de Communes
puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence avec les
impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

AL

le 21/12/2022



BURGEAT Théodora

83350 Ramatuelle
Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Objet : Concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme
Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local
d’Urbanisme, je vous adresse mes observations, en tant que résident de la
commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de
révision du Plan Local d’Urbanisme, et en particulier I'objectif d’approfondir la
transition environnementale et écologique et I'objectif visant a renforcer la
« performance sociale », I'objet de mes observations porte sur I'importance de
préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la
pollution sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du
trafic d’hélicoptéres, de méme que tout projet de construction d'hélistation sur la
commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire
de la Charte du Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique
pour le territoire du Massif des Maures, premier contrat signé dans le
département du Var, qui a vocation a contribuer a la traduction, au niveau des
territoires, de I'ambition écologique que la France s’est fixée aux niveaux
national, européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne,
qualifiée par le Conseil d’Etat d’« espace naturel remarquable » au sens de la loi
« Littoral » fait I’objet d’'un schéma d’aménagement de I'ensemble de la plage et
de I'arriere-plage. Et c'est dans ce cadre protégé, respectueux de
I’environnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la
commune de Ramatuelle décident de s'y installer et de maintenir leur résidence
sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la
préservation d'un site naturel fragile, le trafic d'hélicoptéres n'a eu de cesse
d’augmenter substantiellement ces dix derniéres années. Tel que constaté par le
systéme de multi-latération Jetvision, et confirmés par constats d’huissiers, un
trafic de prés de 3500 mouvements d’'hélicoptéres a été répertorié sur les
communes de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine
d’hélisurfaces commerciales et privatives. Un rapport d’acousticien a pu



également confirmer dés I'été 2021 que les nuisances sonores résultant du trafic
d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de résidences sur la
commune a plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur
et démontrait ainsi une atteinte manifeste a la vie privée et a la santé humaine.
Cette multiplication des mouvements héliportés, présente également des risques
pour la sécurité des personnes (tels que les usagers des plages). Sur un territoire
majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite I'acheminement
de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a
proximité immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques
d’incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne
peut &tre qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport
venant en contradiction avec les objectifs de préservation environnementale de
la commune et plus largement du Golfe de Saint-Tropez. Ainsi, en tant que
résident de la commune de Ramatuelle, I'implantation d’une hélistation sur le
territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C’est d’ailleurs dans
le cadre de ce choix de société que la ville de Saint-Tropez s’inscrit, tel que cela
ressort de son «livre blanc de la transition » publié en novembre 2022 et
détaillant les mesures envisagées face a l'augmentation des prix de I'énergie.
Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc I'abandon définitif
de I'utilisation de I’hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de |'autorité environnementale
qui avait été saisie d'un projet d’implantation d’hélistation (notamment sur le site
« Haut Rouillére ») et qui, par un avis de 2020, avait confirmé officiellement le
caractére excessif et nuisible du trafic pour la population locale des décollages et
des survols dans son avis. C'est la raison pour laguelle ce projet n'a pas connu de
suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
demande de bien vouloir abandonner toute idée d’'implantation d’une hélistation
sur la commune de Ramatuelle et d’interdire les hélisurfaces a usage
commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté de Communes
puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicopteres en
cohérence avec les impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des
communes qui la compose.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, l'expression de mes salutations
distinguées.

Ramatuelle, le 21 décembre 2022,

Théodora BURGEAT



Madame Karine Renart

83350 Ramatuelie

Référence cadastrale : 412 et 170 Mairie de Ramatuelle
60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Objet : Concertation publique relative a la révision du Plan Local d'Urbanisme
Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d’'Urbanisme, je
vous adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de révision du
Plan Local d’Urbanisme, et en particulier l'objectif d’approfondir la transition environnementale
et écologique et |'objectif visant a renforcer la « performance sociale », l'objet de mes
observations porte sur limportance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de
supprimer, par la méme, la pollution sonore que subit la commune depuis plusieurs années en
raison du trafic d’hélicoptéres, de méme que tout projet de construction d’hélistation sur la
commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de la Charte
du Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif
des Maures, premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation & contribuer a la
traduction, au niveau des territoires, de I'ambition écologique que la France s’est fixée aux
niveaux national, européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée
par le Conseil d’Etat d'« espace naturel remarquable » au sens de la loi « Littoral » fait I'objet
d‘un schéma d’aménagement de I'ensemble de la plage et de I'arriere-plage. Et c’est dans ce
cadre protégé, respectueux de l’environnement, du calme et de la qualité de vie, que les
résidents de la commune de Ramatuelle décident de s'y installer et de maintenir leur résidence
sur la duree.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d'un
site naturel fragile, letrafic d’hélicoptéres n‘a eu de cesse d’augmenter substantiellement ces
dix derniéres années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et
confirmés par constats d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d'hélicoptéres a été
répertorié sur les communes de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine
d’hélisurfaces commerciales et privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer
dés |'été 2021 que les nuisances sonores résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un
nombre de survols de résidences sur la commune a plus de cent, étaient avérée au sens de la

réglementation en vigueur et démontrait ainsi une atteinte manifeste a la vie privée et a la



santé humaine. Cette multiplication des mouvements héliportés, présente également des
risques pour la sécurité des personnes (tels que les usagers des plages). Sur un territoire
majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite I'acheminement de la clientéle,
durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximité immédiate des massifs
forestiers est également facteurs de risques d’incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
qgu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction
avec les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe
de Saint-Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, I'implantation dune
hélistation sur le territoire de la commune de Ramatuelle, n‘est pas tolérable. C'est d‘ailleurs
dans le cadre de ce choix de société que la ville de Saint-Tropez s’inscrit, tel que cela ressort
de son « livre blanc de la transition » publié en novembre 2022 et détaillant les mesures
envisagées face a l‘augmentation des prix de l|’énergie. Figure ainsi parmi les mesures
indiquées dans ce livre blanc I'abandon définitif de |'utilisation de I’'hélistation du Pilon a des
fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de I'autorité environnementale qui avait été
saisie d’un projet d'implantation d’hélistation (notamment sur le site « Haut Rouillére ») et qui,
par un avis de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic
pour la population locale des décollages et des survols dans son avis. C'est la raison pour
laquelle ce projet n‘a pas connu de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous demande de
bien vouloir abandonner toute idée d'implantation d‘une hélistation sur la commune de
Ramatuelle et d’interdire les hélisurfaces a usage commercial. Plus largement, il est essentiel
que la Communauté de Communes puisse traiter de cette problématique liée au transport par
hélicoptéres en cohérence avec les impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune

des communes qui la compose.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Karine Renart



Josée CHARNOZ
(v e
83350 Ramatuelle

Référence cadastrale : AH 162 Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Objet : Concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local
d’Urbanisme, je vous adresse mes observations, en tant que résident de la
commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de
révision du Plan Local d’Urbanisme, et en particulier I'objectif d’approfondir la
transition environnementale et écologique et I'objectif visant a renforcer la
« performance sociale », I'objet de mes observations.porte sur I'importance de
préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la
pollution sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du
trafic d’hélicoptéres, de méme que tout projet de construction d'hélistation sur la
commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire
de la Charte du Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique
pour le territoire du Massif des Maures, premier contrat signé dans le
département du Var, qui a vocation a contribuer a la traduction, au niveau des
territoires, de I"ambition écologique que la France s’est fixée aux niveaux
national, européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne,
qualifiée par le Conseil d’Etat d’« espace naturel remarquable » au sens de la loi
« Littoral » fait I'objet d'un schéma d’aménagement de I'ensemble de la plage et
de [Il'arriere-plage. Et c'est dans ce cadre protégé, respectueux de
I'environnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la
commune de Ramatuelle décident de s’y installer et de maintenir leur résidence
sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la
préservation d'un site naturel fragile, le trafic d’hélicopteres n'a eu de cesse
d’augmenter substantiellement ces dix derniéres années. Tel que constaté par le
systeme de multi-latération Jetvision, et confirmés par constats d’huissiers, un
trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les
communes de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine



d’hélisurfaces commerciales et privatives. Un rapport d’'acousticien a pu
également confirmer dés I'été 2021 que les nuisances sonores résultant du trafic
d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de résidences sur la
commune a plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur
et démontrait ainsi une atteinte manifeste a la vie privée et a la santé humaine.
Cette multiplication des mouvements héliportés, présente également des risques
pour la sécurité des personnes (tels que les usagers des plages). Sur un territoire
majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite I'acheminement
de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a
proximité immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques
d’incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptere au-dessus de notre territoire ne
peut étre qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport
venant en contradiction avec les objectifs de préservation environnementale de
la commune et plus largement du Golfe de Saint-Tropez. Ainsi, en tant que
résident de la commune de Ramatuelle, I'implantation d’'une hélistation sur le
territoire de la commune de Ramatuelle, n'est pas tolérable. C’est d'ailleurs dans
le cadre de ce choix de société que la ville de Saint-Tropez s’inscrit, tel que cela
ressort de son «livre blanc de la transition » publié en novembre 2022 et
détaillant les mesures envisagées face a I'augmentation des prix de I’énergie.
Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc I’'abandon définitif
de l'utilisation de I’hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de I'autorité environnementale
qui avait été saisie d’un projet d’implantation d’hélistation (notamment sur le site
« Haut Rouillére ») et qui, par un avis de 2020, avait confirmé officiellement le
caractére excessif et nuisible du trafic pour la population locale des décollages et
des survols dans son avis. C’est la raison pour laquelle ce projet n’a pas connu de
suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
demande de bien vouloir abandonner toute idée d’implantation d’une hélistation
sur la commune de Ramatuelle et d’interdire les hélisurfaces a usage
commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté de Communes
puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en
cohérence avec les impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des
communes gui la compose.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, |'expression de mes salutations
distinguées.

le 22/12/2022
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Objet : Cancertation publique relative 2 la révision du Plan Local d"Urbanisme

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique refative 3 la révision du Plan Local &'Urbanisme, j& vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelie.

Au regard des objectifs définis par Je conseil municipal encadrant la procédure de révision du Plan
tocal d’Urbanisme, et en particulier Pobjectif d'approfondir la transition environnemaeniale &1
écologigue et Vobjectif visant a renforcer la « performance socisle », I'objet de mes observations
porte sur Vimportance de préserver le site protégé de Ramatuelie, el de supprimer, par a méme, la
pollution sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de
méme que tout projet de construction d’hélistation sur I3 commune. '

Pour rappel, it convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de ia Charte du
Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massit des
Maures, ‘premier contrat signé dans le département du Var, qui 2 vocation a contribuer 3 la
traduction, au niveau des territoires, de Yambition écologique que la France s'est finée aux niveaux
national, européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil
d'Etat d'e espoce naturel remarquoble » au sens de la loi x Littoral » fait V'objer d'un schéma
d’aménagement de Vensemble de la plage et de Varriére-plage. Et C'est dans ce cadre protégé,
respectueux de Penvironnement, du calme et de ia qualité de vie, que fes résidents de la commune
de Ramatuelle décident de sy installer et de maintenir leur résidence sur fa durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectf de transition écologique, et de la préservation d'un site
natyre! fragile, le trafic d'hélicopteres n'a eu de cesse d'augmenter substantiellement ces dix
dernidres années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et coufirmés par
constats &' huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d'hélicoptéres 3 é1é répertorié sur les
communes de Ramastuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti Sur une centdine d'hélisurfaces
commerciales et privatives. Un rapport d'acousticien a pu également confirmer dés 'été 2021 que les
nuisances sonores résultant du trafic d'hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survals de
résidences sur la commune & plus de cent, étaient avérée au sens de ls réglementation en viguewr et
démontrait ainsi une atteinte manifeste 3 [a vie privée et 3 la santé humaine, Cette multiplication des
mouvements héliportés, présente également des risgues pour {a sécurité des personnes ftels gue les



usagers des plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
racheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, & proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d'incendie.

£n conséguence, te transport par hélicoptére su-dessus de notre territoire o2 peul étre
qu'occasionnel, e développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Goife de Saint-
Tropez. Adnsi, en tant gue résident de la commune de Ramatuelie, l'implantation d’une heiistation
sur le territoire de ta commune de Ramatuelle, n'est pas tolérable. Cest d'ailleurs dans le Cadre de ce
choix de société que la ville de Saint-Tropez sinscrit, tel que cela ressort de son « livee blanc de la
wransition » publié en novermbre 2022 et détailiant les mesures anvisagées face 3 Vaugmentation des
prix de Vénergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc {'abandon definigf de
{'utitisation de ['hélistation du Pilon & des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de Yautorité environnementate qui avait 61 saisie
d’'un projet d'implantation d'hélistation {notamment sur ie site « Haut Rouillere »} et qui, par un aws
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour Ia population
locale des décoliages et des survols dans son avis. C'est la raison pour laguelle ce pméet n'a pas
connu de suites favorables.

£ conclusion, dans e tadre de la révision du Plan Local d’Usbanisme, je vous demande de bien
vouloir abandoaner toute idée d'implantation d'une hélistation sur la commune de Ramatuelle et
d’interdire les hélisurfaces & usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté
de Communes puisse traiter de cette probiématique lee au transport par hélicoptéres en coheérencs
avec les impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

e vous prie o' agréer, Madame, Monsieur, Fexpression de mes salutations distinguées.

Y
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SECRETARIAT COMMUNICATION

De: REVISION PLU

Envoyé: mardi 27 décembre 2022 14:13

A: SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR : CONCERTATION PUBLIQUE-REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Pieces jointes: lettre 18022019 er4.pdf; retour 15032019.pdf

De : nicolas belmonte

Envoyé : mardi 27 décembre 2022 14:12:58 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : CONCERTATION PUBLIQUE-REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Bonjour,

Dans le cadre de la concertation publique pour la révision du PLU, je souhaite réitérer une
demande faite en 2019.

A I'époque nous avions organisé un rendez vous avec Mr le Maire pour discuter de I'emplacement
réservé n°4 situé sur notre parcelle AY 201.

Suite a cette réunion on nous a demandé de produire par écrit notre demande et une réponse
avait été apportée par le Mr le maire, tous les détails se trouvent dans les deux lettres en pieces
jointes.

J'espére que notre requéte sera bien traitée lors de la future révision du PLU.

Cordialement,

Belmonte Nicolas.



indivision Berenguier — Parcelle AY 201

Mme Berenguier Michéle Fernande

83350 Ramatuelle
&
Mme Berenguier Martine Annie

83350 Ramatuelle

A l’attention de Mr Rolland Bruno
Maire de la commune de Ramatuelle

Le 18/02/2019 & Ramatuelle

Objet : Emplacement réservé n*4 - parcelle AY 201

Monsieur le Maire,

Suite a notre entretien organisé en date du 13/02/2019 a la
mairie, nous vous avons exprimé le souhait d’enlever 1'emplacement
réservé numéro 4, pour réalisation d'un espace vert, tel que prévu
lors de 1’élaboration du PLU*.

En effet, cet emplacement réservé est présent sur notre bien,

parcelle AY numéro 201, sis (I :. juxtaposant la
parcelle AY numéro 200 sur laguelle nous sommes propriétaire d’un
immeuble.
A ce Jjour nous souhaiterions disposer des pleins droits de la
parcelle AY 201, afin de pouvoir jouir dans la globalité de ces deux
propriétés, dont le projet est de réaménager un jardin commun a usage
privé et rénover le batit existant.

Je vous prie dfagréer, Monsieur le Maire, 1l'assurance de nos
considérations distinguées.

Berenguier Michéle Fernande Berenguier Martine Annie




REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté - Egalité - Fraternité

C OMMUNE Ramatuelte, o 15 WARS 2018

DE
RAMAT U ELLE Le Maire de Ramatuelle

B 0498126666 3
Fax 04 94 79 26 33 Madame Mi 2 IGIIIER
info@mairte- ramatuclle f
www.ramatuelle.fr

83350 RAMATUELLE

N°46/2019 CAB. GM/LG

Objet : Plan local d’urbanisme - modification : suppression de I'emplacement réservé n° 4

Affaire suivie par le Chef de Cabinet

Madame,

Par lettre datée du 18 février 2019, vous avez sollicité la
suppression de I'emplacement réservé n° 4 créé par le plan d'occupation des
sols approuveé le 10 juillet 1987 sur la parcelle enregistrée au cadastre sous les
références AY n° 201, appartenant 3 votre indivision.

Jai bien pris connaissance de votre démarche qui a retenu ma
meilleure attention.

Le plan local d’urbanisme étant un document évolutif, je proposerai
au conseil municipal la suppression de cet emplacement réservé lors d'une
prochaine modification du document.

D'ores et déja, je vous informe que la commune n'a pas Fintention
d'effectuer l'acquisition de la parcelle AY n° 201. En conséquence, il vous est
possible d'y envisager la réalisation de votre projet de réaménager un jardin
commun et de rénover le bati existant, sous réserve naturellement du respect
des régles que le service urbanisme pourra éventuellement vous indiquer.

Je vous prie de recevoir, Madame, I'expression de mes hommages
dévoués.

—___—_—_——_—-d .
4 t/;‘— C‘J\%“}‘ ,..,,.__....r; L

Toute correspondance doit &tre adressée 4 Monsieur le Maire - Héte! de Ville - 60 Boulevard du 8 Mai 1945 - 83350 Rarmnatuells



g FTEL, 201

Ramatuelle, le 13décembre 2022
4 Monsieur Roland Bruno [ .'
Maire de Ramatuelle , =9
Place de I’'Ormean e |
83350 Ramatucelle i

s S—

Objet : concertation dans le cadre de la révision du PLU

Moensieur le Maire,

Dauns e cadre de la réflexion concernant la modification du PLU et aprés nos
échanges avec vos services, nous venons vers vous pour vous faire part de nos observations ¢t

demandes en ce gui concerne notre périmetre.

Nous avons pu réaliser notre projet de chai et de caveau de vente dans le cadre

d'un « steeal » intégré au PLU.

Or 4 ¢e jour, nous avons consommé la totalité de la surface prévue. L évolution
de notre production et le dynamisme économigue de notre domaine demandent que des surfaces
complémentaires puissent étre construites, notamment pour agrandir les locaux de stockage des

vins.

Ce projet serait occasion de développer nos surfaces de panneaux
photovoltaiques. En effet, dans une optique de transition environnementale et écologique, nous
avons, avee ia production de notre centrale actuelle, limité les besoins vis-a-vis du réseau public
et dong évité la construction dun transformateur supplémentaire. n ces périodes de grande

incertitude €nergétique, nous souhaiterions poursuivre notre démarche vers la sobridté,



Par ailleurs, dans le cadre du dernier permis modificatif demandé & vos services,

il a ét¢ évoqué deux motifs de refus :

- L7abseunce de poteaux incendie,
- La présence de stationnement sous la pinéde.
Nous avons le plaisir de vous informer que le poteau incendie, aprés un an

d’attente, s enfin ét€ installé, 4 nos frais.

Comme vous le savez nous sommes trés attachés 4 la notion de paysage sur
notre domaine et avons conservé un maximum de pins existants et constitué des jardins secs,

sobres en eau.

Nous souhaitons en effet pouvoir utiliser la pinéde comme ecspace de
stationnement, sachant que le sol sableux existant reste en place et qu’il n’y a ni artificialisation
ni étanchement des sols. Seuls sur le parking des troncs de bois marquent les places. Ce
dispositif et Pemplacement du parking ont €té présentés en Commission des Sites lors de

Pinstruction du Permis de Construire et ont recu un avis favorable 4 I"unanimiteé.

Nous vous remercions de revenir vers nous pour nous indiquer si une demande

plus officiclle dans le cadre du registre de concertation doit étre déposée.

Recevez, Monsieur le Maire, Passurance de nofre parfaitc et respectueuse

considération.
Plo SCEA Fondugues Pradugues
Danielle Rey Laurent Nouvion
Co-gérante Co-gérant
!i ! [ - %M_



Virginie DEVILDER-LAPCHIN

Référence cadastrale : AH 82

Monsieur Roland BRUNO
Maire de Ramatuelle
Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Pampelonne, le 27 décembre 2022

Objet : Concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de révision du Plan Local
d’Urbanisme, et en particulier objectif d’approfondir la transition environnementale et écologique et
Iobjectif visant & renforcer la « performance sociale », 'objet de mes observations porte sur
'importance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la pollution
sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de méme que
tout projet de construction d’hélistation sur la commune.

Pour mémoire, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du
Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des
Maures, premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation a contribuer a la traduction,
au niveau des territoires, de 'ambition écologique que la France s’est fixée aux niveaux national,
européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil d’Etat
« d’espace naturel remarquable » au sens de la loi « Littoral » fait I'objet d’'un schéma d’aménagement
de 'ensemble de la plage et de l'arriére-plage. Et c’est dans ce cadre protégé, respectueux de
I'environnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la commune de Ramatuelle
décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d’un site
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n’a eu de cesse d’augmenter substantiellement ces dix derniéres
années. Tel que constaté par le systtme de multi-latération Jetvision, et confirmés par constats
d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les communes
de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d’hélisurfaces commerciales et
privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés |'été 2021 que les nuisances sonores
résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de résidences sur la
commune 3 plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur et démontrait ainsi
une atteinte manifeste a la vie privée et a la santé humaine. Cette multiplication des mouvements
héliportés, présente également des risques pour la sécurité des personnes (tels que les usagers des



plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
I’acheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d’incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, I'implantation d’une hélistation sur
le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C'est d’ailleurs dans le cadre de ce choix
de société que la ville de Saint-Tropez s’inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la transition »
publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a 'augmentation des prix de
I'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc 'abandon définitif de I'utilisation
de I'hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de I'autorité environnementale qui avait été saisie
d’un projet d’implantation d’hélistation (notamment sur le site « Haut Rouillére ») et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis. C'est Ia raison pour laquelle ce projet n’a pas connu
de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien vouloir
abandonner toute idée d’implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et d’interdire
les hélisurfaces a usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté de Communes
puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence avec les
impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes salutations distinguées.

\ 1
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Martos Dominique

Objet : Révision du PLU communal
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Le 26 décembre 2022,

Monsieur {e Maire,

le me permets de vous solliciter dans le cadre de la révision du PLU qui est en cours sur Ja
commune de Ramatuelle.

Je suis propriétaire depuis de nombreuses années d'une parcelle (Al 304/305 (SN

actuellement classée A au PLU. Je note que ma parcelle est entourée de maisons
sur trois de ces cotés.

Dans le cadre de la révision du Plan local d’urbanisme actuellement menée SOUs votre
impulsion, Je souhaiterai solliciter le changement de classement de mon terrain afin quil

acquiére les mémes droits 3 construire que les parcelles contigués.

Je souhaiterais pouvoir vous rencontrer ou renconirer vos services afin d’évoquer ce sujet. Je
me tiens a votre entiére disposition pour ce faire.

Je vous prie d'agréer, Monsigur le Maire, 'expression de ma considération distinguée et vous

souhaite, ainsi qu’a vos équipes, de trés belles fates de fin d’années.

SR SR SO SRS, X SIS 0%



Madame ZAGUCHI Monigue

83350 RAMATUELLE

Mairie de Ramatuelle

80 Boulevard du 8 mal 1945
83350 Ramatuelie

Obiet : Concertation publique relative 3 la révision du Plan Local d'Urbanisme

Matiame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publigue relative 3 la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelle,

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de révision du Plan Local
d'Urbanisme, et en particulier Vobjectif d’approfondir la transition environnementale et écologigue et
Vobjectif visant & renforcer la « performance sociale », Pobjet de mes observations porte sur
Vimportance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la pollution
sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de méme que
tout projet de construction d’hélistation sur la.commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du Parc
National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des Maures,
premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation 3 coniribuer & la traduction, au
niveau des territoires, de ["ambition écologique que la France s'est fixée aux niveaux national,
européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil d'Etat d'«
espuce noturef remarguable » au sens de la loi « Littoral » fait 'objet d’un schéma d’aménagement de
fensemble de la plage et de Parridre-plage. £t ¢lest dans ce cadre protégé, respectueux de
Fenvironnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la commune de Ramatuelle
décident de 'y installer 6t de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d’un site
nature} fragile, le trafic ¢’ hélicoptéresn’a eude cesse d’a ugmenter substantiellement ces dix dernigéres
années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, ét confirmés par constats
d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les communes
de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d'hélisurfaces commerciales et
privatives. Un rapport d"acousticien a pu également confirmer dés 1'été 2021 que les nuisances sonores
résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un riombre de surfvols de résidencés sur la
communé a phis de cent; étaient avérée au sens de ia réglementation en vigueur et démontraif ainsi
une atteinte manifeste a la vie privée et 3 la santé humaine. Cette multiplication des mouvements
héliportés, présente également des risques pour la sécurité des personnes {tels que les usagers des
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plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
l'acheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, 3 proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d’incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut &ire
gu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus fargement du Golfe de Saint-

Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, I'implantation d’une hélistation sur

le territoire de la commune de Ramatuelle, n'est pas tolérable. C'est d’ailleurs dans le cadre de ce choix
de société gue la ville de Saint-Tropez s'inscrit, tel gue cela ressort de son « livre blanc de la transition »

publié en novembre 2022 et detaillant les mesures envisagées face & Faugmentation des prix de

I'énergie. Figure ainsi parmi lés mesures incliguéas dans ce livre blanc Fabandon déﬁn;’tif de Yutilisation
de I'hélistation du PHon & des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de 'autorité environnementale qui avait été saisie

d’un projet d'implantation d’hélistation {notamment sur le site « Haut Rouillare »} &t qui, par un avis.

de 2020, avait confirmé officiellement le ¢aractére excessif et nuisible du trafic pour 13 population
locale des décollages et des survals dans son avis. Cest la raison pour laquelle ce projet n'a pas conny
de suites favorahles.

En conclusion, dans le cadre de fa révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien vouloir
abandonner toute idée d'implantation d’une hélistation sur fa commune de Ramatuelle et d'interdire
les hélisurfaces & usage commercial. Plus largement, il est essentiel gue 1a Conimunauté de Communes
puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence avec les
impératifs territoriaux €t les choix politiques de chacune des communes qui fa compose..

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Gz




Monsieur BONNET Etienne
L
83350 RAMATUELLE
Mairie de Ramatueile

&0 Boulevard du 8 mai 1045
83350 Ramatuelle.

Obiet : Concertation publigue relative 3 ia révision du Plan Local d’Urbanisme

Madame, Mornisieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative 2 Ia révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelie.

Auregard des objectifs définis par lé consell municipal encadrant la procédure de révision du Plan Local
d’Urbanisme, et en particulier objectif ci’approfomﬁr {a transition epvironnementale et,écolog_ique et
I'objectif visant & renforcer la « performance sociale », Fobjet de mes observations porte sur
Fimportance de préserver le site protégé de Ramatueile, et de supprimer, par la méme, la pollution
sonore que subit la commune depuis plusieurs années enraison du trafic d’hélicoptéres, de méme que
tout projet de construction.d’hélistation sur la communé.

Pour rappel, i convient de rappeler que la. commune de Ramatuelle est signataire de lz Charte du Parc
National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des Maures,
premier contrat signé dans le département du Var, qui a vogation a contribuer a la traduction, au
niveau des territoires, de I'ambition écologique que la France s’est fixée aux niveaux national,
européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil d'Etat d'«
espace naturel remarquoble » au sens de la loi « Littoral » fait Fobjet d‘un schéma d’aménagement de
Pensemble de ia plage et de l'arri¢re-plage. Et c'est dans ce cadre protégé, respectueux de
{ervironnement; du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la communé de Ramatuelle
décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur fa durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d'un site
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n"a eu de cesse d’augmenter substantiellement ces dix dernigres
années. Tel que constaté par le systéme de muiti-latération Jetvision, et confirmés par constats
d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d'helicoptéres a ¢te répertorie sur les communes
de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d'hélisurfaces commerciales et
privatives. Un rapport d’accusticien a pu égslement confirmer dés I'été 2021 que les nuisances sonores
résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de résidences sur 13
commune 3 plus de cent, étaient avérée au sens de fa réglementation en vigueur et démontrait ainsi
une atteinte manifeste 3 la vie privée et 3 la santé humaine. Cette multiplication des mouvements
héliportés, présente également des risques pour 2 sécurité des personnes (tels que les usagers des
piages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale gui nécessite



I'acheminement de Ia clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, 3 proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d’incendie.

En conséguence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoireé ne peut étre
qu’occasionnei, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, Vimplantation d’une hélistation sur
Ie territoire de la commune de Ramatuelle, nest pas tolérable, st d'atlleurs dans e cadre de ce choix
de société que la ville de Saint-Tropez s'inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la transition »
publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a 'augmentation des prix de
I'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiguées dans ce livre blanc abandon définitif de Putilisation
de I'hélistation du Pilon 3 des fins commerciales.

Cette position est également dans. fa droite ligne de Vautorité environnementale qui avait £t2 saisie
d’un projet d'implantation d’hélistation {notamment sur le site « Haut Rouillére ») et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis. C'ést fa raison pour laqueile ce projet n’a pas connu
de syites favorables,

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien vouloir
abandonner toute idée d'implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et d'interdire
les hélisurfaces & usage commercial. Plus largement, il est essentiel que fa Communauté de Communes
puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence avec les
impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui lacompose.

e vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, 'expression de mes Salutations distinguées.
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Madame Nathalie Lagrange

83350 Ramatuelle
Référence cadastrale : AH 539 A l'attention de Mr le Maire
Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Obijet : Concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur ie Maire,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résidente de la commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseil municipal encadrant la procédure de révision du Plan Local
d’Urbanisme, et en particulier I'objectif d’approfondir la transition environnementale et écologique et
I'objectif visant a renforcer la « performance sociale », I'objet de mes observations porte sur
I'importance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la méme, la pollution
sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de méme que
tout projet de construction d’hélistation sur la commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du Parc
National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des Maures,
premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation a contribuer a la traduction, au
niveau des territoires, de I'ambition écologique que la France s’est fixée aux niveaux national,
européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil d’Etat d’«
espace naturel remarquable » au sens de la loi « Littoral » fait I'objet d’'un schéma d’aménagement de
I'ensemble de la plage et de l'arriére-plage. Et c’est dans ce cadre protégé, respectueux de
I'environnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la commune de Ramatuelle
décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur la durée,

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d’un site
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n’a eu de cesse d’augmenter substantiellement ces dix derniéres
années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et confirmé par constats
d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur les communes
de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d’hélisurfaces commerciales et
privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les nuisances sonores
résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de résidences sur la
commune a plus de cent, étaient avérées au sens de la réglementation en vigueur et démontraient
ainsi une atteinte manifeste a la vie privée et a la santé humaine. Cette multiplication des mouvements
héliportés, présente également des risques pour la sécurité des personnes (tels que les usagers des



plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
'acheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximité
immédiate des massifs forestiers est également un facteur de risques d'incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu’occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résidente de la commune de Ramatuelle, je pense que I'implantation d’une
hélistation sur le territoire de la commune de Ramatuelle, n'est pas tolérable. C'est d’ailleurs dans le
cadre de ce choix de société que la ville de Saint-Tropez s’inscrit, tel que cela ressort de son « livre
blanc de la transition » publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a
I'augmentation des prix de I'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc
I'abandon définitif de I'utilisation de I’hélistation du Pilon a des fins commerciales.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien vouloir
abandonner toute idée d’implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et d’interdire
les hélisurfaces a usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté de Communes
puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence avec les
impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Le 1* janvier 2023

Nathalie Lagrange




Philippe Jacques et Carrara-Philippe Sylvie
83350 Ramatuelle

‘Référence cadastrale : 101 AH 68 Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 Ramatuelle

Obiet : Concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelle.

Au regard des objectifs définis par le conseif municipal encadrant la procédure de révision du Plan
Local d’Urbanisme, et en particulier Vobjectif d’approfondir fa transition environnementale et
écologique et Pobjectif visant a renforcer fa « performance sociale », 'objet de mes observations
porte sur V'importance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par ia méme, la
pollution sonore gue subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicoptéres, de
méme que tout projet de construction d’hélistation sur la commune.

Pour rappel, il convient de rappeler que la commune de Ramatuelle est signataire de la Charte du
Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du Massif des
Maures, premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation a contribuer a la
traduction, au niveau des territoires, de Fambition écologique que la France s'est fixée aux niveaux
national, eurgpéen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, qualifiée par le Conseil
d’Etat d'« espace noturel remarquable » au sens de la loi « Littoral » fait I'objet d’'un schéma
d’aménagement de 'ensemble de la plage et de l'amriere-plage. Et Cest dans ce cadre protégé,
respectueux de environnement, du caime et de la qualité de vie, que les résidents de la commune
de Ramatuelle décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation d'un site
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n'a eu de cesse d'augmenter substantiellement ces dix
derniéres années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et confirmés par
constats d’huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertorié sur fes
communes de Ramatuelle, Saint-Tropez et Gassin, réparti sur une centaine d'hélisurfaces
commerciales et privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer dés I'été 2021 que les
nuisances sonores résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de survols de
résidences sur la commune a plus de cent, étaient avérée au sens de la réglementation en vigueur et
démontrait ainsi une atteinte manifeste 3 la vie privée et 3 la santé humaine. Cette multiplication des
mouvements héliportés, présente également des risqgues pour la sécurité des personnes (tels que les



usagers des plages). Sur un territoire majoritairement boisé, cette activité commerciale qui nécessite
Pacheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d’incendie.

En conséguence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
gu’occasionnel, le développement commercial de ce- mode de transport venant en contradiction avec

les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus fargement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, 'implantation d’une hélistation

sur le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C'est d’ailleurs dans le cadre de ce
choix de société que la ville de Saint-Tropez s'inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de {a
transition » publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face a 'augmentation des
prix de I'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc abandon définitif de
V'utilisation de I'hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de I'autorité environnementale qui avait été saisie
d’un projet d'implantation d’hélistation {(notamment sur le site « Haut Rouillére »} et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis. C'est la raison pour laquelle ce projet n’a pas
connu de suites favorables.

En conclusion, dans fe cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme, je vous demande de bien
vouloir abandonner toute idée d’implantation d’une hélistation sur la commune de Ramatuelle et
d’interdire les hélisurfaces a usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté
de Communes puisse traiter de cette problématigue lide au transport par hélicoptéres en cohérence
avec les impératifs territoriaux et les choix politigues de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, 'expression de mes salutations distinguées.

le 05/01/2023




REVISION PLU RAMATUELLE

Dans les zones urbanisées et notamment dans le domaine de Pampelonne, voici les suggestions a
étudier.

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL

Dans le cadre d’une structure hoteliére existante 4 la date d’approbation du PLU, pour compléter
I’offre et les services (restauration, espace bien-étre, espaces techniques et fonctionnels, manifestations
sportives, culturelles, etc.) ou la capacité d’accueil des chambres, suites, etc., est admis I’emprise
suivante:

a) 40 % de la superficie totale du terrain constructible pour la construction principale (sans maximum)

b) Pour les annexes:

. 4 % pour les bassins constituant une emprise au sol dans la limite maximale de 200 m2.
La surface des plages est limitée a 100 % de 1’emprise au sol du bassin de la piscine,

. 40 m2 maximum pour les pool-houses,

. 60 m2 maximum pour le local technique de la piscine, qui pourra étre réalisé hors de
I’espace piscine (et notamment sous la plage de la piscine)

. 20 m2 maximum pour les abris de jardin,

. Non réglementé pour les abris a voitures.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans le cadre d’une structure hoteliére existante, la hauteur maximale serat fixée a 6,5m sur
I’ensemble de I’emprise au sol autorisée, soit 2 niveaux.

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Dans le cadre d’une structure hoteliere existante, et pour compléter I’offre et les services, le nombre
de place de stationnement pour la restauration ne sera pas réglementg.

ARTICLE UC13 - ESPACES BOISES EXISTANTS - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans le cadre d’une structure hoteliére existante -

- Les espaces libres de toute construction ne pourront étre inférieur a 40 % de celle du terrain
constructible.

- Les aires de stationnement, et a condition d’utiliser des matériaux « drainants », ne sera pas
comptabilisées

- Ne sont pas comptés dans I’emprise les aménagements extérieurs (rampes, paliers, ascenseurs, ...)
qui aideraient a la mise en conformité des hétels pour la réglementation d’ accessibilité des Personnes a
Mobilité Réduite et pour la réglementation en matiére de sécurité dans les établissements recevant du
public.

Boris AUGEI


lisa.patrone
Texte tapé à la machine
Boris AUGER


60 Boulevard du 8 mai 19‘&
#3350 Ramatuelle.




I'acheminement de la clientéls, durant les pdricdes de fortes chabeurs &t de sécheresis, 5 proximité
immédiate des magsifs forestiers et également facteurs de risques d’incendie.

En consdquence, e transport par hélicoptere au-dedsus de notre terriolre ne peut Stre
qu'occasionnel, ke développement commerclal de oo mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de prdservation environnementabe de ln commune et plus largement du Golfe de Saint-
Troper. Ainsi, en tant que résident de by commune de Ramatuells, Uimplantation d"une hélistation sur
& territoire de la commune de Ramatuelle, n'est pas tolérable. C'est d'allleurs dans be cadre de ce cholx
de sociélé gue ki ville de Saint-Trope: v'inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la transition »
publié en novembre 2022 et ddtaillant les mesures envisagées face & Faugmentation des prix de
Fénerghe. Figure ainy parmi les mesures indiguées dans e livre blanc 'abandon définitil de Futilisation
de I'hélistarion du Pilon & des fins commerclalos

Cette position est égatement dang la drolte higne de Mautorité emvironnementale qui avalt été saisie
d'un projet d'implantation &'hélistation [notamment sur le sité & Maut Roulliére =) ot qul, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractbne excessil et nulsible du trafic powr la population
locale des décollages &t ded survols dans son avis. C'est la ralion pour laquelle ce projet n'a pat connu
de sultes favorables.

En conclusion, dans le codre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous demande de bien voulolr
abandonner toute idée d'implantation d'une hélkstation sur ls commune de Ramatuelle et d'interdive
les hitlisurfaces b usage commercial, Plus Largement, il est essentiel que la Communauté de Communes
puiste traiter de cette problématique lée au transport par hilicoptéres en cohérence avec les
Impératifs territorisus ot les chol politiques de chacune des communesd qui la compoase.

Jo vous prie d*agréer, Madame, Monileur, Mexpresiion de mes salutations distingudes.

Blcal ConniE
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racheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs ot de secheresse, & proximité
mmédiate des massils forestiers est également facteurs de risgues d incendie.

[n consdguence, le transport par hélicoptire su-dessus de notre territoire ne peut dre
qu'accanionnel, l& développement commerclal de ce mode de transport venant en contradiction avec

bes abjectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Troper. Alnsl, en tant que résident de s commune de Ramatuele, Nimplantation &' wne hélistation sur
b territoire de la commune de Ramatuele, n'est pas tolérable. Cest d"allbeurs dams e cadre de o choix
C société que la ville de Saint-Tropez sinscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de La transition »
publié en movembee 2022 et détalllan kes mesures envisagées face b Faugmentation des prin de
Fénergie. Figure alnsl parmi let mesures indiquées dans ce lvie blanc Mabandon définitif de Mutilisation
S Mhelistation du Pilon & des fins commerciales.

Cette position est également dans la drolte ligne de I'sutorité environnementile qul svait §1é salue
&'un projet dimplantation d'hélistation (natamment sur b wte o Hout Rouilidre o] ot qui, par un avis
o 2020, avait confirmé officellement le coractére excessi el nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis, Cest la raison pour laguelie co projet n'a pas connu
de suites favorablos,

En corclusion, dand le cadre de la révislon du Plan Local d'Urbanisme, je vous demande de blen voulair
abandonner toute idée &’ implantation d'une hélistation sur la commune de Ramatuelle et o interdine
bes hitksurfaces & wsage commarcial. Plus largement, il est essentiel que ln Communauté de Communis
pultse traiter de cette problématique e au transport par hilicoptéres en cohérence avec les
bmipdratify teritoriaux et les choix politiques de chacune des communes quid la compose.

Je vous prie d'agréer, Madame, Mandeur, lexpression de mes wlutations distingudes.
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Facheminement de b chentede, durant les periodes de fortes chaleurs et de sécheresse, b proximité
immédiate ded massls forestiers gLt également facteurs de rsques d'incendie,

En contdquence, le traniport par hédlcopiere au-dedfus de notre Leniftolre ne peul éire
qu'occasionnel, ke développerment commercial de ce mode de transpait venant #n contradiction avec
les objectifs de préservation environnemaentale de la commune 8t plus largement du Golfe de Saint-
Trope:. Awnsl, en tant que réident de b commune de Ramatuele, I'implantation 0 una hilistatkan suf
ke territoire de la commune de Ramatuelle, n'est pas tolérable. Cest dallewrs dani be cadre de oo cholx
de sockéte que L ville de Saint-Troper 8 nscnt, tel que cela reasort da 1on & Mvie blang de la transition »
publié #n novernbre 2021 et détaillant ley mesures envisagées face & Faugmentation des prx de
Fénerghe. Figure alns panmi les mesures indigudes dans ce livre Blanc Fabandon définitif de I'utilisation
de 'hélistation du Pilon & des fins commanciales.

Cette poution o4l égalemant dani L droife lgne de "autoritd environnementale qui vast étéd saie
d'un projet d'implantation d'hélistation (notamment sur le sile « Haul Roulliére ») et qul, par un avid
de 20230, avail confirrmd aficiellerment le caractbre excesnsll et nuisible du traflc pour la population

locadd det décollages &t des sunvols dans son avis, C'est la ralson pour laquelle oe projet n's pas connu
de suites favorables.

En conclusion, dans ke cadre de La révision du Plan Local d" Urbanisme, je vous demande de bien vouloir
abardonner touté idée d'implantation d'une hilistation sur la commune de Ramatuelle et dinterdire
les hetliurfaces 3 usage commerclal. Plus irgement, 1 et esventiel gue la Commaunautd de Commiunes
pulsse tralter de cette problématique Bée au transport par hélicoptéres em cohérence avec les
imperatify territoriaux ¢t bes Cholx politques de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d'agréer, Madame, Mamsieur, 'expreision de mes salutations distinguées.
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Objet : Concertation publique relative a la révision du Plan tocal d’Urbanisme
Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation publique relative & fa révision du Plan Local d’Urbanisme
adresse mes observations, en tant que résident de la commune de Ramatuelle.

Au regard des ohjectifs définis par ie conseil municipal encadrant la procédure de révision
local d’Urbanisme, et en particulier 'objectif d'approfondir la transition environneme
écologique et Pobjectif visant 3 renforcer la « performance sociale », I'objet de mes obse
porte sur 'importance de préserver le site protégé de Ramatuelle, et de supprimer, par la 1
pollution sonore que subit la commune depuis plusieurs années en raison du trafic d’hélicop
méme que tout projet de construction d'hélistation sur la commune.

pPour rappel, il convient de rappeler gue la commune de Ramatuelle est signataire de la C
Parc National de Port-Cros et du Contrat de Transition Ecologique pour le territoire du M
Maures, premier contrat signé dans le département du Var, qui a vocation & contrib
traduction, au niveau des territoires, de ambition écologique que {a France s’est fixée aux
national, européen et international. Pour sa part, la plage de Pampelonne, gualifiée par I
d'Etat d'« espace naturel remarquable » au sens de fa loi « Littoral » fait 'objet d'un
d’aménagement de 'ensemble de la plage et de I"arridre-plage. Et ¢'est dans ce cadre
respectueux de I'environnement, du calme et de la qualité de vie, que les résidents de la ©
de Ramatuelle décident de s’y installer et de maintenir leur résidence sur la durée.

Ainsi, en méconnaissance de cet objectif de transition écologique, et de la préservation
naturel fragile, le trafic d’hélicoptéres n‘a eu de cesse d'augmenter substantieflement
derniéres années. Tel que constaté par le systéme de multi-latération Jetvision, et confit
constats d*huissiers, un trafic de prés de 3500 mouvements d’hélicoptéres a été répertori
communes de Ramatuelle, Saint-Tropexr et Gassin, réparti sur une centaine d'hél
commerdiales et privatives. Un rapport d’acousticien a pu également confirmer deés I'été 202
nuisances sonores résultant du trafic d’hélicoptéres pouvant atteindre un nombre de su
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Pacheminement de la clientéle, durant les périodes de fortes chaleurs et de sécheresse, a proximité
immédiate des massifs forestiers est également facteurs de risques d'incendie.

En conséquence, le transport par hélicoptére au-dessus de notre territoire ne peut étre
qu'occasionnel, le développement commercial de ce mode de transport venant en contradiction avec
les objectifs de préservation environnementale de la commune et plus largement du Golfe de Saint-
Tropez. Ainsi, en tant que résident de la commune de Ramatuelle, 'implantation d’une hélistation
sur le territoire de la commune de Ramatuelle, n’est pas tolérable. C’est d’ailleurs dans le cadre de ce
choix de société que la ville de Saint-Tropez s'inscrit, tel que cela ressort de son « livre blanc de la
transition » publié en novembre 2022 et détaillant les mesures envisagées face & 'augmentation des
prix de I'énergie. Figure ainsi parmi les mesures indiquées dans ce livre blanc I"abandon définitif de
Yutilisation de I'hélistation du Pilon a des fins commerciales.

Cette position est également dans la droite ligne de I'autorité environnementale qui avait été saisie
d’un projet d'implantation d’hélistation (notamment sur le site « Haut Rouillere ») et qui, par un avis
de 2020, avait confirmé officiellement le caractére excessif et nuisible du trafic pour la population
locale des décollages et des survols dans son avis. C'est la raison pour laquelle ce projet na pas
connu de suites favorables.

En conclusion, dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, je vous demande de bien
vouloir abandonner toute idée d’implantation d'une hélistation sur la commune de Ramatuelle et
d'interdire les hélisurfaces 3 usage commercial. Plus largement, il est essentiel que la Communauté
de Communes puisse traiter de cette problématique liée au transport par hélicoptéres en cohérence
avec les impératifs territoriaux et les choix politiques de chacune des communes qui la compose.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Adressé le xuRGRax
deanvfcr 20,23

signature

L on



2023-1044
Monsieur Grégoire Chaix 17/02/2023

83350 RAMATUELLE -
Monsieur le Maire ervices onTiams ot ol |
-
MAIRIE DE RAMATUELLE . ... .. = ]
60 Boulevard du 8 mai 1945 ¢ B
$3350 Ramatuelle ’ T T
Le 31 JANVIER 2023,
Par lettre recommandée

Obijet : Observations dans le cadre du projet de révision du PLU

Monsieur le Maire,

Je suis propriétaire de la parcelle cadastrée section BK numéro 16 sise Val de Rian Est et je souhaiterais
y fairc construire une construction 4 usage d’habitation.

En I’état, cotte parcelle n’est pas batie, mais limitrophe de la parcelle cadastrée section BK numéro 116
batie et qui fait la jonction avec le secteur du Val de Rian comportant de nombrcuses constructions
comme le montre le plan cadastral .

Cette zone présente ©

e une densité de "urbanisation,
® une continuité,



e ctune structuration tant des voics de circulation que des réscaux.

Les conditions requises par le Conseil d’Etat dans son arrét du 22 avnl 2022 définissant les secteurs déja
urbanisés au sens de la lot littoral (2¢ alinéa de 'article L. 121-8 du code de I'urbanisme) apparaissent
donc remplies (pourvoi n® 450229).

La parcelle que je détiens fait partie de cet ensemble béti qui est séparé des zones agricoles par le chemin
du Val de Rian. En d’autres termes, elle fait partie du méme bloc que les parcelles baties, bloc délimuté
par le chemin du Val de Rian.

Par conséquent, je vous demande de la raccrocher & cet ensemble et de le traiter comme un secteur déja
urbanisé, situé en dehors des espaces proches du rivage, ce qui implique d’y autoriser la construction de
nouvelles habitations.

Je vous remercie de I’attention que vous portercz a ma demande.

Pour votre parfaite information, j"adresse également une demande en cc sens dans le cadre de
1’élaboration du projet de SCOT.

Je vous pric de croire, Monsieur le Maire, a I’assurance de ma considération distinguce.

Grégoire CHAIX




ADVANT Altana

Cécile FEROUELLE

Avocat Associé

Tél. : +33 (0)1 7997 93 00
cecile.ferouelle@advant-altana.com

Monsieur le Maire
Hotel de Ville

60 Bd du Huit Mai 1945,
83350 Ramatuelle

Le 15 mars 2023

Par email : secretariat.urbanisme@mairie-ramatuelle.fr et info@mairie-ramatuelle.fr
Et par LRAR

Monsieur le Maire,

J'agis, au nom et pour le compte de Madame Margaux Negre (D

qui détient un terrain situé a proximité immédiate du village de Ramatuelle
et dont les références cadastrales sont section AX n°® 35, 50, 52 et 53.

Madame Margaux Negre souhaiterait échanger avec vous sur la possibilité d'une cession
d’une partie de cette unité fonciere, située en bordure immédiate de I'un des quartiers du
village en contrepartie de la possibilité de réaliser une résidence secondaire familiale.

Ce projet est né récemment, ce qui a imposé d’intervenir immédiatement dans le cadre de
I'enquéte publique pour la modification n°1 du SCOT afin de permettre d‘échanger sur ce
point. Vous trouverez en piéce jointe une copie de cette lettre.

Ce projet vous donnerait un moyen de réaliser les objectifs 1 et 2 prévus dans
I'orientation n° 1 de I’'axe n°® 2 du projet PADD établi dans le cadre de la révision du PLU.

Madame Margaux Negre et moi-méme nous tenons a votre disposition pour échanger sur
ce projet.

Je vous remercie de I'attention que vous porterez a cette demande.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma considération respectueuse

—

AN

Cécile Ferouelle

www.advant-altana.com

45 rue de Tocqueville 75017 Paris, France e Selar! au capital de 37 380 € » RCS Paris 517 867 925 o Tél. : +33 (0)1 79979300 »

Palais : R 021



ADVANT Altana

Cécile FEROUELLE
Avocat Associé
Tél. : +33 (0)1 79 97 93 00

cecile.ferouelle@advant-altana.com

Monsieur le Président de la Commission
d’enquéte

Communauté de communes du Golfe de
Saint-Tropez,

2 rue Blaise Pascal,

83310 Cogolin

Le 15 mars 2023

Par email : scot@cc-golfedesainttropez.fr
AFFAIRE : ENQUI"ETE PUBLIQUE Modification n°1 SCOT 2023

OBJET : Observations

Monsieur le Président,

J'agis, au nom et pour le compte de Madame Margaux Negre (D
@ i détient un terrain situé & proximité immédiate du village de Ramatuelle
et dont les références cadastrales sont section AX n°® 35, 50, 52 et 53.

Cette derniére entendait se rapprocher de la Commune de Ramatuelle afin de voir dans
quelle mesure cette unité fonciére pourrait étre utilisée dés lors qu’elle s’inscrit en
continuité immédiate avec une partie du village.

Le but était de proposer a la Commune de Ramatuelle une partie du terrain pour y réaliser
des logements, résidences principales, le cas échant sociales, ou encore une résidence

pour saisonniers.

Toutefois, le calendrier de I'enquéte publique vient bousculer ces démarches et impose de
solliciter la création d'un site de développement pour les résidences principales
sur son terrain en paralléle de l'initiation d’'un échange sur ce point avec la Commune de

Ramatuelle.

www.advant-altana.com

45 rue de Tocqueville 75017 Paris, France » Selarl au capital de 37 380 € ¢ RCS Paris 517 867 925 « Tél. : +33 (0)1 7997 93 00 »
Palais : R 021



Le terrain est identifié ci-aprés par une pastille Orange '

Comme vous pouvez le constater, le terrain est bien en continuité immédiate de la zone
urbanisée. L'ouverture a |'urbanisation de ce terrain serait donc conforme aux conditions
encadrant I'extension des agglomérations existantes telle que rappelée dans le SCOT
(Notice du SCOT, page 8).

Ce terrain permettrait de réaliser I'objectif de production de logements et notamment les
résidences principales (objectifs 30 a 34 du DOO) et fixant comme objectif pour la
Communauté de communes « /a production de 2880 résidences principales, soit un rythme
moyen annuel de 240 résidences principales par an ».

Ce terrain répond a l'objectif de « production neuve par (...) renouvellement urbain »,
impératif en application de la loi littorale.

Enfin, conformément a 'objectif 34, le terrain est situé & proximité d’une voie de desserte
interurbaine interne au Golfe.

Dans ces conditions, il vous est demandé de recommander la création d‘un site
de développement pour les résidences principales sur son terrain 3 Ramatuelle
sur les parcelles cadastrées section AX n° 35, 50, 52 et 53.

-000-
Je vous remercie de |'attention que vous porterez a cette demande.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'assurance de ma considération distinguée

/

NS

Cécile Ferouelle



a Monsieur Roland Bruno
Maire de Ramatuelle
Place de I’Ormeau

83350 Ramatuelle

Vos Réf. n°2023-46 CAB. GM/LG
Et. n°24/2023/CC

Objet : Révision du PLU

Monsieur le Maire,

Nous vous remercions d’avoir pris en compte notre souhait de participer, a vos
cotés, aux réflexions engagées dans le cadre de I’élaboration du projet de révision du Plan Local

d’Urbanisme.

Ainsi dans cette perspective nous vous serions reconnaissants de bien vouloir
réfléchir a la nature de la zone dédiée a la pinéde et aux activités économiques de la SCEA

autour du Chal et ses constructions

En outre, concernant notre buvette, nous nous engageons 4 ce gu’aucune

structure fixe ne soit installée dans le lieudit de la pinéde.

Recevez, Monsieur le Maire, Passurance de notre parfaile et respectucuse
|

considération.

P/o SCEA Fondugues Pradugues

Danielle Rey Laurent Nouvion
Co-gérante Co-gérant




SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: A l'attention de Monsieur le Maire, Roland Bruno, Mairie de Ramatuelle,
83350 RAMATUELLE

De : Aucun >

Envoyé : mercredi 5 avril 2023 14:36

A : SECRETARIAT MAIRE <secretariat. maire@mairie-ramatuelle.fr>

Objet : A I'attention de Monsieur le Maire, Roland Bruno, Mairie de Ramatuelle, 83350 RAMATUELLE

Ramatuelle
Le S
avril
2023

Monsieur le Maire,
Suite a notre entretien de ce jour,

Propriétaire de 2 parcelles Ak280 a l'adresse du—j'ai sur ces parcelles un

boisement significatif constitué de pins, d'eucalyptus, cypres, 3 figuiers, et d'un olivier centenaire, cela contribue &
I'aspect naturel des lieux et dong, je sollicite le classement de ce boisement en Espace Boisé Classé dans le PLU.
Je vous joins des photos justifiant ma demande. Et vous remercie de bien vouloir permettre le bon
aboutissement de cette démarche dans les plus brefs délais.

Bien respectueusement,

Catherine Person

Pj. . photos
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SECRETARIAT COMMUNICATION

De: SECRETARIAT MAIRE
Envoyé: Jjeudi 6 avril 2023 08:59
A: INFO MAIRIE

Objet: TR: Person n® 5

Piéces jointes: 20230405_145202.jpg
Valérie COSTA

Assistante du Maire

Mairie de Ramatuelle

Tel: 04 98 12 66 61

Mail : secretariat.maire(@mairie-ramatuelle. fr

t3d

A ddmitn b
nt

RAMATULLLE

Site [nternet : www.ramatuelle. fr

£

e : Aucun (D

Envoyé : mercredi 5 avril 2023 15:05
A : SECRETARIAT MAIRE <secretariat. maire@mairie-ramatuelle.fr>
Objet : Person n®5

A T'attention de Monsieur le Maire de Ramatuclle
Tous les arbres datent minimum de 1973 et bénéficient au moins de la prescription trentenaire article 673 du
code civil.
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SECRETARIAT COMMUNICATION

De: SECRETARIAT MAIRE
Envoyé: jeudi 6 avril 2023 08:59
A: INFO MAIRIE

Objet: TR: Person n°6

Piéces jointes: 20230405_145233,jpg
Valérie COSTA

Assistante du Maire

Mairie de Ramatuelle

Tel : 04 98 12 66 61

Mail : secretariat.maire(@mairie-ramatuelle. fr

2

e

It»

R Y AL )

| J
RAMATULLLE

Site Internet : www.ramatuelle.fr

£

De : Aucun

Envoyé : mercredi 5 avril 2023 15:12

A : SECRETARIAT MAIRE <secretariat.maire@mairie-ramatuelle.fr>
Objet : Person n°6

A Tattention de Monsieur le Maire de Ramatuelle
Les alentours de l'olivier remarquable par son esthétique, et son ige.






MAIRIE DE ApNATUELLE

Emmanuel et Genevieve DUCOIN  2(023-2286 wm s

TINATAVES " T5HIEE F%i

Raire

- 14/04/2023 T — N
Cabinet du maire TP
@ 7 2023,

OGS -DEA-SG |
Ressources humaines
TR

83350 RAMATUELLE

Par courrier RAR N°1A 177942 97851
Monsieur le Maire,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint notre demande de révision du P.L..U. pour la
parcelle AH217.

Vous nous aviez accordé un rendez-vous en octobre 2019 au cours duquel nous avions évoqué ce
sujet. Nous sommes particuliérement attachés a Pampelonne car nos parents y avaient une maison, a
cdté du Club 55, ot nous avons passé de merveilleux moments de 1953 a 1994.

N’ayant pas eu de suite, nous avons demandé a notre avocat Maitre Francois-Henri BRIARD de
procéder & une demande plus formelle. Le processus a donc suivi son cours normal et a abouti au
rejet de notre demande par le Tribunal Administratif de Toulon en son audience du 10/01/2023 et sa

décision du 21/02/2023. Nous en prenons acte et ne désirons pas faire appel.

Souhaitant ardemment que notre demande puisse enfin aboutir, nous vous prions de recevoir,
Monsieur Le Maire, I’expression de nos sentiments distingués.

Emmanuel et Geneviéve DUCOIN




DEMANDE DE REVISION DU P.L.U. POUR LA PARCELLE AH 217

Emmanuel et Geneviéve DUCOIN ropriétaires de la parcelle AH 217 lieu di
) demandent que cette parcelle, classée E.B.C., soit rendue
constructible,

En effet on peut considérer les éléments suivants :

- toutes les parcelles entourant directement la parcelle 217 a savoir : 270,421,591,590,560 ainsi que
toutes les autres parcelles alentour sont construites. Le terrain de forme carrée est enchassé entre
d’autres terrains construits. Ce n’est ni une bande, ni un boyau, il a vraiment la configuration d’ un
terrain constructible

- la constructibilité de cette parcelle , du fait de son occupation, permettrait de la végétaliser avec
harmonie, ce qui n’est pas le cas actuellement. L’aspect actuel fait comme un «trou de mite » ce qui
est regrettable pour les voisins immédiats. Nous avons pu constater lors de nos déplacements dans
le lotissemnent que plus ¢’est construit plus c’est végétalisé, en effet les propriétaires embellissent le
terrain avec des végétaux et des arbustes.

- 1a construction sur cette parcelle n’ayant pas de « vue mer » n’ obérerait donc pas le site de
Pampelonne.

- Nous suivons avec constance et grand intérét les réunions du Conseil Municipal, par le biais des
procés-verbaux édités sur le site de la commune de RAMATUELLE, et avons remarqué que la
réunion du Conseil Municipal du 7 décembre 2021 évoquait en ordre du jour N°2 URBANISME :
Révision du plan d’urbanisme- Objectifs poursuivis et modalités de la concertation. Le long et
excellent exposé de monsieur Richard TYDGAT » rapporteur, propose de prescrire la révision du
plan d’urbanisme. Cette proposition a été adoptée a 17 pour et 2 abstentions.

Lors de la réunion du Conseil Municipal du 31 janvier 2023 nous avons remarqué sur le procés-
verbal, en paragraphe FONCIER N°5 : Lancement de la procédure n°1 de révision allégée du plan
local d’urbanisme & objet unique « site de I’hotel du Baou ». I’ exposé précis de Madame Danielle
MITTELMANN, rapporteur, propose de lancer une procédure de révision allégée du plan local
d’urbanisme deRAMATUELLE. Cette propasition a été adoptée 4 16 pour et 2 contre.

Nous vous demandons donc de bien vouloir inscrire & I’ordre du Jjour d’un prochain Conseil
Municipal la révision allégée du plan local d’ urbanisme a objet unique « parcelle AH217 » afin de
la rendre constructible,

- 7 AVR. 2023

Emmanuel et Geneviéve DUCOIN




Monsieur Le Maire
60 Bd du Huit mai 1945,
83350 Ramatuelle

Objet : Projet de rénovation du village de vacances

-1e 17 avril 2023

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de notre projet de rénovation du village de vacances exploité par Touristra,
et pour faire suite a notre denier rendez-vous, nous avons reconsidéré l'article UB 9 du
PLU (Zone résidentielle d’habitat, de services, d’activités touristiques et de loisirs )
concernant 'emprise au sol des constructions, qui est « limitée a 40% de la superficie
totale du terrain constructible pour la construction principale avec un maximum de
450m2 par unité fonciére ».

[l n'y a cependant aucune indication d’une régle stipulant que s’il y a démolition totale ou
partielle de batiments existants, il ne serait plus possible de les reconstruire au moins a
I’équivalent et sachant que dans notre cas, le RNU ne s’appliquerait que si le territoire
était dépourvu de PLU, cette régle ne devrait-elle donc pas étre édictée par la commune de
Ramatuelle, elle-méme ?

Vous 'aurez compris, le principal probléme de survie de ce village de vacances, est le
remplacement de son Hébergement qui ne peut, en aucun cas, étre restauré, tant il est
délabré et inconfortable, alors que les batiments de services, restaurants, bar, piscine, eux,
le pourront parce qu’en bon état et plus pérennes.

Pour la partie « hébergement », il est, a tous points de vue, absolument impossible d'en
corriger les défauts, ce qui nous a amenés a abandonner résolument une rénovation et a
en proposer une reconstruction totale, parce que dotée immédiatement des meilleures
qualités constructives et de toutes les vertus les plus fondamentales que ce soit au niveau
du confort des usagers et des performances techniques, énergetiques et
environnementales, aujourd’hui les plus recherchées.
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Sa démolition est donc incontournable, elle précédera une reconstruction sensiblement
de méme importance.

La surface du terrain en Zone UB constructible, base de calcul de I'ES, est de 49 500 m2
sous réserve de calculs plus approfondis dés que nous aurons avanceé :

- 'Emprise au Sol de 'hébergement actuel est d’environ 5 700 m2 pour une ES inférieure
a12% - celle des batiments de service de 1 800 m2 -

- 'Emprise au Sol de I'hébergement futur sera d’environ 5 400 m2 pour une ES de l'ordre
de 11% - celle des batiments de service de 1 800 m2 -

- ’Emprise au Sol globale de 'opération étant, elle, dans les deux cas, de 'ordre de 15%

Voila les premiéres données qui nous permettront d'échanger et de travailler rapidement
avec votre service d'urbanisme et de cibler les éventuelles modifications a apporter au
PLU pour cadrer les conditions d’étude de notre projet.

Vous I'avez compris, notre projet, représente un investissement de I'ordre de 20 millions
d’euros et permettrait d’avoir un établissement de grande qualité a la hauteur de la
réputation de votre commune.

Restant a votre disposition, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes
sentiments les meilleurs.

".__..——) - . a
| LA ™1 e e
Pascal WERNER
Directeur Général

L —




SECRETARIAT COMMUNICATION

De: REVISION PLU

Envoyé: dimanche 30 avril 2023 14:23

A: SECRETARIAT COMMUNICATION
Objet: TR : Révision PLU espaces AOC

De : thierry martin

I‘Envoyé : dimanche 30 avril 2023 14:23:09 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : Révision PLU espaces AOC

Le Projet dAménagement et de Développement Durable (édition janvier 2023) marque
comme "objectif 2" (page 3) de "reconquérir les espaces agricoles de qualité AOC
couverts par des espaces boisés classés (EBC).

Aussi, je demande que les parcelles AE 108, AE 194, AE 195, AE 196 et AH 323,
actuellement classées EBC soient classées Al lors de la révision du PLU.

Thierry Martin.
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Aix-en-Provence, le 2 mars 2023

Objet : Projet de réhabilitation du Cabanon des Combes Jauffret] Révision du PLU
Mos réf.:  S5/PG 2023-52

Monsieur le Maire,

Le Conservatoire a fait réaliser un diagnostic sanitaire et une étude de programmation en vue de la réhabilitation
du cabanon situé a I'entrée du site des Combes Jauffret, rétrocédé par la commune de Ramatuelle au Conservatoire
du Littoral. L'objectif de cette réhabilitation serait de disposer d'un petit local de gestion pour le CEN paca, co-
gestionnaire des sites du Conservatoire sur lacommune de Ramatuelle,

Je souhaite par la présente attirer votre attention sur I'intérét de ce projet afin de s'assurer que les travaux prévus
et le changement éventuel de destination soient bien compatibles avec le futur document d’urbanisme compte-
tenu de la révision en cours du PLU de la commune et du statut actuel du batiment.

Je vous remercie par avance pour votre retour a ce sujet et vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de
mes sincéres salutations.

Sophie SEJALON

P] : Diagnostic sanitaire et projet de réhabilitation du cabanon des combes Jauffret

Délégation de rivages Provence-Alpes-Cote d'Azur
3, rue MarcekArnaud - 13100 Aix-en-Provence

Tél. : 0442 916410
paca@conservatoire-du-littoral fr
www.conservatoire-du-hittoral.fr
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MAISON JAUFFRET

Chemin des Combes
RAMATUELLE (83350)

DIAGNOSTIC PREALABLE
AU PROET DE RENQVATIN DE LA CONSTRUCTION EXISTANTE

Yaon . G o Vigir - 2002

Diagnostic Prélabl - Consenvatote l Litoral - MALSON JAUFFFRET - Commune d Ramatuells - (83350) - Décembre 2022- Jean GEITNER - Archiecte i Parimoine = Rev 3



(e diagnostic préalable est réalié a la demande du Conservetoire du littora]
Maitre dOuvrage, dans le cadre dune étuce de la Maison Jeufe, située
Chemin des Combes, & Ramatuelle (83350), cadastrée section AT, parcell
008 (24 m2).

Ce document constitue un préalable au projet de rénovation.
I1a pour objectf de dresser [état sanitare général afin établr des choi
dintervention dans ke respect de I€difie, du ste et des normes en vigueur,

[étude S'ntéressera alors & la valeur de cet elément bt en considérant
fhistoire du sie et sa morphologie (morphogenése), ains que ke caractére
architectural de Fédifce,

La méthode de recherche employée pour Iétude historique s'est d'abord
concentrée sur un approfondissement de la connalssance historique du site, 2
partir de la consultation des  Archives municipales, des Archives
départementales et du cadastre,

Bt s Cartes du cadache Napokonien (1308)

Presentation

Diagnostic Préaatie - Consenvatare dlu Ltoral - MATSON JAUFFFRET - Commune de Ramekel - (83350) - Décembre 2022- Jean GEITNER - Arcitect: du Patrimaine = Rev3
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;‘5""35‘ geoportaikurbanisme

FICKE DETAILLEE D L PARCELLE

Commune de Ramatuelle - Section AT - Parcelle 0008

VUE DETAILLEE DES
DOCUMENTS D'URBANISME

Zonagels)

F Parcelle classée N, Zone N sans

spécificité

fchele . vor échele grapique

Diagnostic Péalabe - Consevetore du itoral - MALSON JAUFFFRET - Commune de Ramatuell - (83350) — Décembre 2022- Jean GEITNER - Architete u Patimaine = Rev 3

SERVITUDE D'UTILITE
PUBLIQUE

Servitude relative au sites inscrits et

tlassés (AC2)

SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIALE

: $COT DU GOLFE DE §T TROPEZ

Parcelle inscrite en Zone N sans spécficté du PLU de a commune de
Ramatuele.
| Lartcle N2 du PLU de la commune de
' Ramatuell, précise les TYPES DOCCUPATIONS
QU DUTILISATIONS DU SOL SOUMIS A DES
Q A R CONDITIONS SPECIALES, en zone N,

& i Sont autorise(e)s :

Les instalations, ouwrages et équipements
(nfrastructures publics ou dniéret collect
(..}

Zonage PLU

PLU de RAMATUELLE - Parcelle AT 008

b



Recherches Historiques Iconographiques

CADASTRE NAPOLEONIEN

CARTES ANCIENNES
PHOTOGRAPHIES
PLANG

Diegnostic Préelable - Conservatoire l Litoval - NATSON JAUFFFRET - Commune de Rematuel - (83350) - Decembe 2022- Jean GEITNER - Achkecte du Parimeine = Rew 3



RECHERCHES HISTORIQUES ICONOGRAPHIQUES - Etat 1809

I Catate Napfnien 1809 - Commue e Ramatuel - Var» (Aves Déarmentzles) 1

Cadastre Napoléonien - 1809

1.Tebleau 'assemblage du plan percellaie de la Commune de Ramatuelle - Tebleau dassemblage (1809)
2, Secton C, 1ére Subdivsion 1625 1906

3.Superposition du cadastre napoiéonien (ES,5) avec une phokographie aérienne (2022)
Parcells non constrites

Recherches Historiques et [conographiques
Cadetre Napokonien

Ecele: vor échele graphigue

DaghostPréate - Conseneore Lo - NAISON JABFERET - Commune e Ramatule - (F5350) - Déenbye 022 Jen GETNER - At P - Rev 3 ¢




++ RECHERCHES HISTORIQUES ICONOGRAPHIQUES - Etat 1960’

In Géeportl « Phoboraphies aénires 190 »

Photograptes aremes - 1961 | 202 ]

1, Photographie aérienne (1960
2. Photographie aérienne (2022)

Parcelies cultivées, hahitat pestoral ?

Recherches Historiques et Iconographiques

Echiel :vor échelle graphique s o

Diagnostic Préalable - Conservatoie  Litoral~ MALSON JAUFFFRET - Commune de Ramatuel - (83350) - Décembre 2022- Jean GETTNER - Architecte 0u Patimoine = Rew 3 9



Diagnostic sanitaire

YNTHESE

DIAGNOSTIC SANITAIRE GRAPHIQUE
PHOTO REPORTAGE

Diagnostic Préalatie - Consenvatore du Littoral ~ MATSON JALIFFFRET - Commune de Ramafuell - (83350) - Décemire 2022- Jean GETTNER - Achitecte lu Patrimcine

" Rev3
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+ DIAGNOSTIC SANITAIRE

Description/ Etat Sanitaire Général
Présentation

La construction st cadastrée pour 23 m2 de surface demprise au sol
Ell s it au coeur dun espace boisé compasé essentielement de pi, s ay
Sud du chemin des Combes,

1 peut: siagir dun vestige dhabitat pastoral - I3 parte au Sud est plus dégagée
(ancen pré ?) ek un puits en pierre magonnée subsiste au Sud-Est.

Le projet consiste 4 restaurer fa consiruction en vue de la créaton dun "poste
avance" du Consenvatoire du fioral

Occupation

Du paint de vue historigue, des photooraphies aériennes  des années 1960
montrent que les parcelles 3 [Est de (habitation eaient cuivées : Mhabitation
Gevalt encore tre occupée @ cette époque.

Actuellement, |3 construction est abandonnée, et a ébé murée au Rez-de-chaussée
afin dlempécher tout accés, Les murs périphériques subsstent et a foiture est en
parte effondrée.

Critéres d‘authenticité

(ette maisomette est constuite en magonnerie tradiionnelle, recowverte dun
endut hycraulique minéral beige dont l ne reste que quelgues plaques éparses.

Ell se compose dun unique volume surmonté dune titure & double pans Nord-Sud.

I s'agic 'une masure d'écriture architecturale vermaculaire.

Son état st fortement cégrade et effondrement de la tofure a genéré de lourdes
infltrations.

Des éléments de chament manquent, ceux restants sont de profis difiérents

La cowverture en tules canal st alors affaissée par endrolts et de nombreu
eléments sont casses ou absents.

La génoise & double rangs est également rés endommagee.

En facade, les percements tous plus hauts que larges, sont iéqules, en
coerence avec les conditions cimatiques locales (expasion au solefl et aus vents).
On relrouve dew grandes ouvertures au Sud, dont fcces au Rez-ge-Chatssée
(ouverture  arc brisé au finteau en briques creuses),

Enduit restant et percements en faade Sud

Diagnostic sanitaire - synthese

Vit effetue e 25 Mars 2002 & 14030

Dlgrsic Pt -Cosenette il ~ AN JAFFFET - Coune Rl - B50) - it 202 Jn GETR - Actec du P * v 11



DIAGNOSTIC SANITAIRE

Critéres d'authenticite (suite)

Lacoés & fétage se fat & foues, par une pefte dalltte en béton indinge et tés
mince (baie murég),

D'autres ouvertures, de faill recuites se refrouvent en facade Est/Sud, certaines
semblent avoir £t8 murees anterieurement.

Les murs sont également dégrades,

Outre Fenduit qui semble setre del par plagues, des raccords ont ét2 fits par
endroits au morter ciment,

On constate de nombreuses fissures, sur e pignon Est notamment, aussi bien ¢
[lxtérieur qu7 ntérieur,

La végetation a pris possession des llews, en particullr en fagade Nord ou du ferre
qrimpant prospere jusquen tofure.

A Tintérieur, le plancher de 8tage a disparu, une des poutres porteuses sest
déltée sous [effe des intemperies; 2 seconde semble relatvement en bon état

Au Rez-de-Chaussée, le sol est jonche de gravas et dechets.

Diagnostic santtaire - Synthese
Viste efectuée le 15 Mars 2002 2 14630

Dagnost Préabe - Consentie da Lt - MALSON JALFFFRET - Commun e Rameel - (3350) - Décemtre 202 Jen GETTER - At u Patione - Rev 3 L



DIAGNOSTIC SANITAIRE

Projet /Préconisations et interventions proposées

Le projet consiste & amenager un “poste avence” & usage de bureau privé, dédié au
gestionnaire du site (CEN PACA),

L2 parcelle &ant dlassée en zone N du PLL de la commune, i sagira de respecter
parfitement les volumes tablis et les principes constructfs, afin que e projet n'ait
aucun impact dans le paysage.

Les interventions priortaires consistent & rétzblir « ke ios et le couvert » de
Fedice.

11 convient alors d procéder a une réfection tofale de la tolture (charpente bois
traitionnele et cowverture en tules canal). Ele sera accompagnée par 2 génoise
existante remaniée, dans le respect de [existant : double rangée en fagade.

Afin d'amélorer le confort thermigue, les combles seront solés au moyen de
panneau en matériaux biosourods, fids sous rampants.

Les facades seronk netfoyées et ravalées et les mur consoldés ponctuellement
(fissures rebouchees, piemes restelées),

Les pieds de facade seront tratés afin dempécher les remontées deau par
capilarté, Un drainage péripherique en pied de mur se realie. Un enduit
sacrifcel sera ensuite appliqué.

Dans le cadre du ravalement, un enduit 4 la chaux hydrauligue (NHL 35) sera
appliqué selon fa méthode traditionnelle: gobets - corps denduit - badigean.

La teinte sers sste de plgments naturels (sables ou ocres clirs), conforme @ o
palette communale et & valder sur plao avant exécution.

bt ke
ol s 4 e
dwpriek
i e oo
" ot laen & ekt B )
g e Perubeies e
e upkis punenghn
ey [T
. Fa
e e b ek

plawipeea l I
. g el

da s fopownd])

ol i e

| oo
ELT

Propasitions dinterventions en faade Sud

Une étude structure sera réalisée préalablement dans le cadre de 'a campagne de
travaux de rénovation et d'aménagement de fa maison,

Le Rez-de-Chaussée (accesshbie PMR) accueillra des espaces communs privatifs :
un réfectoire dans Ja longueur de fedifice, a FEst, complete par un coin cuisine et
des sanitaies [ Quest.

L étage abrtera deux piéces & usage de bureaux prives.

Les sols des deux niveaux seront restitugs,

Le Rez-de-Chaussee sera bati sur vide sanitaire ke sol sera revétu de tommettes de
tere e

A Tétage, un plancher bois sera rétabi 'apres e systéme constructf dorigine

Les deux accés (Sud et Ouest) seront rétabls (tat antéreur | avant percements
Mes),

Les percements existants seront équipés de menuiseries extéreures, huisseries en
bois et vitrage isolant

Des volets bois plens 4 [a provencale compléteront le systéme de fermeture, et
seront installes au niveau des nouvelles menuiseries.

Afin de gagner en ventilation et lumiére naturell, les: percements murées aux
différentes époques seront ré-ouverts (Sud et Est),

11 st proposé de réalisr trois nouveau percements en fagade Nord, reprenan les
proportions existantes, dont deu au Rez-de-Chaussée et un a [étage.

Des grils de défense en fermonnerie seronk posees au droit de chaque fenestron
du Rez-de-Chaussee, non équipé de volet

Il st propesé de conforter acces Quest (Etage) par un escalier « aérien » qui
remplacera |2 mince dalette en béton (3 purger car solide douteuse), 1f sera
compleze d'un gards-corps en ferronnerie,

I est envisage d'amenager les abords dans i respect de [existan, en restaurant &
en mettant en valeur le puits en magonneie &t pierre.

Un aménagement paysager pourait ére réalisé & prodmité (essences locales
spontanées) et un haut de puts en ferronnene pourrat elre mis en oeuvre pour
parfaire ce dispositf

Cancemant les réseau, le poteau electrique disgracieu et trés important (pylone
en bekon) est a supprimer,

Un réseau daimentation entemé mutualisant [ensemble des amivéss (eay,
electricté, PTT..) esta [éfude,

I sera raccorde au réseau evistant (acoés depuis a route du lotssemen)
Concement fégout, le raccord au réseau dassainissement existant, stug sous 3
route, Sera aussi effactié.,

Projet - propositions

Prcoiations et roosies

Diagnostic Péalate - Conservatoie i Litore - MAISON JAUFFFRET - Commune de Ramatuelle - (83350) - Décembre 2022- Jean GEITNER - Archtects du Pafrimoine = Rew3
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LEGENDE

gpaufrure - ecalage

[0 pentre écaile- coquage
décollement enduit - magonnene visble

végtation lourde & élaguer

lement casse, mange fule, poutre..)
martier ciment

fisure struclrelle

fisire superficille

. e Facade Sud - Etat des lieux
Facates

Diagnostic Préalable - Conservatoir du Littoral - MAISON JAUIPFFRET - Commune de Ramatuelle - (83350) - Décembre 202- Jan GEITNER - Architece cu Parmaine = Rev 3 14



LEGENDE

dpaufrue -callege

B peinture cailée - doguge
décollamant enduit - magonnerie visile

vgétafon lourde 4 élaguer
élément casse, manqua (e, poutre..|
martier ciment

Fissure struciurelle
fasure supericiele

. P Fagade Est - Etat des lieux
Fatades

iapesic e st o -NASON JAFFRET -t e Rl - 650 -Dienbe 22 Jo EINR- At dy it - v 15



LEGENDE

épaufiure - ecalage

0 peinture cale- doquage
decoflement endlit - maganneris visible

wégétation lourde & éleguer

&lament caseé, manque fuile, poutre..,)
mortier ament

fisure stucturell

fssure superficiall

AE L Facade Nord - Etat des lieux
Fagaces
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LEGENDE

doaufnure - dcallage

O peinture écaiée - doquage
décallement endut- magonnerie shle

végktetion bourde & €aquer
Blement casse, mancye (ulle pautre ]
mortier cment

fissure sructurelle
fssure supertcelle

- P Facade Ouest - Etat des lieux
Fagades

Diagnostic Péalable - Conservatore i Ltorel ~ MAISON JAUFFFRET - Commune de Ramatuelle - (83350) ~Décembre 2022- Jean GEITNER - Achitecte du Pefrimoine * Rew 3 1



LEGENDE
epaufure - callage

B peinture écalée - doquage s
aécollement endut - megonnerie viskle

vgetation loude & elaguer
lement cassé, manque fulle povtre, |
mardier ciment
— fsure stuctuelle
fastre supericielle

ST S Coupe - Existant
Facades

Dfagniostc Préalate - Conservatolre dy Ltore - MATSON JAUFFFRET - Commiune de Ramatuelle - (83350) = Décembre 2022-Jean GETTNER - Archtecte du Pefrimaine = Rew 3 18
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Facade Nord envahie par du lieme grimpant ﬂ' 3 Ouverture murée - Fagade Ouest 3 Passerelle - Dallette d'acoés au R+1 § Muret en pierre séche locale, Chemin des Combes
{R+1)

Photo-reportage - Etat des lieux

Kl sos Itevention efecte e 25 Mars 20023 4130

Dagrsic Pidete-rsnatoe i~ ASON ALFRET - Comue e Rl (5350 - Dt 20 e GETNER -kt o Pt * Rev: 18



Echell:sans

3 Angle Sud-Est (ntérieur)

Photo-reportage - Etat des lieux

Intervendion effechuée e 25 Mars 20024 14030

Diagnostc réaable - ConservatoirecuLtoral - MAISON JAUFFFRET - Commune e Ramatuebe - (83350) - Décembre 2022- Jean GEITNER - Architete d Peimoine = Rev 3 0



Projet
AMENAGEMENT DE BUREAUX
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Conservatoire
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CONSERVATOIRE DU LITTORAL
PROVENCE - ALPES - COTE D'AZUR

COMMUNE DE RAMATUELLE 83330
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MAISON JAUFFRET
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MAISON

RENDATION DE LA CONSTRUCTION EXISTANTE

JBFFRET

M| DESJGATION

(0] o | RU | SOMME

11

11

41

4

ACCES & INSTALLATION DE CHANTIER:

Aménagement d'une voie d'acces depuis le chemin ces Combes, un
etpace de statioanement et aménagement des shords: débroussailiage,
terrassement pour repiouage de sal et iellement; zoport de tout

vemant stahilisé compects [surface estimée: 300 m) Bt 154000 1540000€
Mise: en place de la base vie, les dbtures et protections dusages, la
signalisation, les dispositfs de sécurité réglementaires, ete, Bl IR0 3800004
Echafaudzpes verticaur dancés pour traveu sur figades et faitures
oz, hocztion pour f durée des travus, dépose ot repl Bt 0000 3000004

SOUSTOTALH.  ACCES B NSTALATON ECHANTIR_ 222000

ETUDES & TRAVALIK PREPARATOIRES :

Etude de [a structure et note de caleul pour raptise des murs, réfection

tefa chargente et des pianchers, ROO1300 3500004

Déblalement de I3 mason, dépose des restes de charpente e de

couverture, Sorie des gravolsavet récupération évetuelle de matériaux

saing; nettoyage des abords; évacuation des déchets en décharges

altorisés, BT B0 330004
SOUSTOTAL KT, 2 ETUOES & TRAVAL PHEPMTDIEES’_i_ElﬂJ

CONFORTEMENT

Sur la base de 'Etude structure et du rapport sur |état santaie, reprises

des fissures par: bouchement ave refichage profand, mise en ceuwre de

govjons en fbre e verre paur couture, etc. RO WM 368004

Mise en uwre dinjection de couls de chaur liquide au e des

mconngrles compris refichag de 'ansemble des parements RO1 NN 1MANE

SOUSTOTALHT. 3CONFORTEMENT  530.75¢

TRAITEMENT DES REMONTEES CAPHLLAIRES :

Préision de raitement des remontées capllires de sel dens la partie

basse des murs, oar infection de produit sous foemne da barmikre étanche

g pied des quatre muss, RO GRI0N  GE0000E

Endut szerifici aun deus faces des plads de murs, sur 100 de hauteur

moyenne. BO1O167000 1670006

SOUSTOTALK.T, 4 TRATTEMENT DES REMONTEES CAPILLARES  8200.00€

Puged

Annexe - Estimatif des travaux
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JAUFFRET

OVATICN DE LA CONSTRUCTION EXISTANTE

@

DESIGHATION

[uf i | | some

v

5l

i

b1

il

h3

b

b7

£

Bs

DALLE T PLANCHER:

Plancher has du rerfe-chaussée:

Repiouage &t mvellement o sol, Farme en out venant compattée.
Wise en ceure dune membrane péotevtie anif contaminanie. Mise en
e dun dispositif dsolement en hourdis béton e potiténe,
Dalage en béton armé da rells soudé de 15 om épaisseur;intégration
des canalsations o gimentation et d¥vacuation.

Plancher haut du rez-ge-chaussée:

Fourniture ek mise en ceure dé poutres bais, fourriture et pose de
Bdourdes support de plencher bois, Plancher bals en planches
rabatées, &palsseur indicative: SOmem, desting & recevoir un revétennent
dsol,

i

ft

1 00

1 A0750

SOUSTOTAL KT, § DALLE ET PLANCHER

MACONNERIE, ENDUIT, AMENAGEMENT INTERIEUR:

Fagades
Purge des parements estdrieurs, pinchement o enduit, netiojage du

suppart, &vaouztion des gravis.

Sur Fensemble des Farades: remalage de magonnerie de moelons,
relancls, redlmensioanement des ouvertures, pificeeits, linkeau, apouls
ou seuils.,

Réfection des arases, au besoln mise en euvre de thainage en BA
scallement dg bois de charpente,

Réfection de Iz passerelie en ma;onneriz donnant zccés a [étage par s
mise &n geare dune valte passerslie en magornenis de moellens
caffrde  compets Fagon darcs appareillés et dallage en piere pltes sur
e dessus dela ramge,

Aide 4 1a pase e scellement des menuiseres neues et ca¥eutrement
de 'ensemble; travals zccessoires.

Réfection des deus génalses en bulles creuses de teme culte suivant
V'aictant ancore partiellement en place.

Fagon de drain périphérique en pleds des murs y compris raccordzment
3l puits edlstant,

Restauration du puits exstant au sud: repris da magonneri, refection
de [a margelle, Mise en ceuvre ¢ grille et de ferronnenia powr resttution
de potence, eit,

Wise &n ceuvte d'encuit & s chaux teinté dans b masse sur [ensemble

|des facades.

it

ft

ft

s

ft

ft

fi

i

1 540

1 400

1 300

1 350m

S4000€

403750¢

ST S0¢|

150E

490.00€

1760.00€

340.00€

10200¢

120000¢

152000€

4000€

Faged

FR.

MASON JRUFFRET
RENOVATION DE LA CONSTRUCTION EXISTANTE
A, DESIGNATION [uf o[ pu | soune
Purge des parements infiriews pubiéndents, nettoyage du support, i

10 racatondes rais. ROOLOQNO 1M
i :
éhemaillape de magonnerie de maelons, relanis, couture el bauchement
de fssures; réfection des ehrasements de baies, tablettes d'apous,

b1 fseuiks; akde 3 b pose et au scellement des poutres bas. R 1R 182506
éMise & euvre d'un gobetis au chati pour fixé e parement des murs :

612 e ROl B0 290000€
a :
éHimmewred'un solant en panneau de chanvre 100 et revét del :
acue de pltre de type BA 13 sur ossature : ensemble des mur’ |

B3 tieurs o1 S0 S0
, i
INlise en ceuwre de clolsons lézbre de istibution, de type Placastd de :

5.4 T0mm ou cameaun plire o Tomm. B0 G000 1050006

|
Wise e cethre saus rermpat de toture d ok en pameaus bia fres '
ou bio sources compeis habillage en plagues de plitre de type BA. 13 5ur '

615 ralsmitaligues ROl B0 38200
Revétement desola rex-de-chaussge en carreaun e ter cule 2030y ;

6,16 compris pinthes idem, ol 146&1‘05 14a370€
“Revitement de sol 4 étage type parquet ttant en bais, y comrs -

17 plntestai ROO1ES 111350¢

6,10 Fourniture et pose de porte pleine an bois rez-de-chassée ol mmu ToL0€

SOUS TOTALH.T. 5 MACONKERIE, ENDUIT, AMENAGEMENT INTERIEUR! S0 146.70€

Wl TOITURE: CHARPENTE, COUVERTURE:
iResfitution d s charpente: fourniture de bk de charpente assemblée

11 porefemeet S pares, B 1 3800 328000€
?Fuurrliture el pose de chevrons et liteaunage pour couveriure en fules

12 icanal talons encoulant, Veles en couvert B 1 00 204000
fniture et pose de couvesture neuve en Lufes canal de terme nuite, ;

s ouvrages accesoires:fahage, e, o, s chatibres, el s 1 316050 316750€
SOUSTOTALWT. TTOMURE. 8487504
i R
i

Annexe - Estimatif des travaux
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MAISCN |AUFFRET
RENOVATION DE Lk CONSTRUCTION EXISTANTE
. | DESIGMATION (0] i [ PU [ sonwe
iFourniture et pose dspparelliage Eectrgue: prises, paint fumines,
103 sfmentation chauffage, etc s 1 SB00  SO0MOE
104 Fourniture et pose d'un ballon dectrique paur E.C. frs 100 10000  120000€
Fourniture ¢t pose de radiateur Electripue de type & inertie pour
105 chauffage des 3oz, U300 6000 186000¢
[
SOUSTOTALHT.9ELECTRICTE. 1272000€]
fm————

TOTAL KT, ESTIVATION DES TRAVAUY 174 ML45 €

TYATON MBI

MONTANT TTC ESTIAATION DESTRAVALX  2090B9.14€

MRISON IAUFFRET
RENOVATION DE LA CONSTRUCTION EXISTANTE
a. | DEIGNATION NEONE
VIl MENUISERIES BOIS, SERRURERIE, PEINTURE:
Fourniture et pose e menuiceries bois vitrage isolant compris baf] & un
81 ouwrenk:
811 -petit chéssis dimensions ingicaties: 60 x 50 U5 100000 S50000€
812 -fenitre dimensions Indicatives: 80 x50 U1 150000 150000€
813 -fendtre dimensions indicatives: 180 580 Uoor o BN 230000€
B14 - partes fenétres dimensions indicatives; 220190 U1 30000 640000E
Fourritire et pose de volets pleias bais & la Provengale’ 3 lames debout
82 degwvantaus compeis ferrage, dimensions indicatives: 120190, U3 200000 6000DDE
Fourniture et pose de griles metalliques thermolaguées, de défense,
83 pourfenétres U6 800 5100006
Fourniture et oose de garde corps métalligue thermolagué s passerelle
84 del'aocs Quest B 1 330000 330000€
85  Peinture ou asure e ' ansemile des volets bls aux deus faces, B 1 200000 200000€
Peinture mors, choisons, portes, plafunds, ete 3 mbérienr sur fes dew
86 niveau, fs 1 dR0DDO 4§00.00€
SOUS TOTAL H.T. & MENLISERIES BOIS, SERRURERIE, PEINTURE, 36 900.0D€
[N ASSAINISSEMENT & RESEALIK: |
Raccardement de 3 maion aus réseatar edtant en voirie coté Nand, l
91  camprenant:
I'* tranchée en fout temain pour passage des réseau, remblai et
911  évaouation des fermes excédentaires: W4 5000 e00000¢
* frurniture et mise en ceuure de tuyaue PYC série assainissement pour f
910  évcuation M4 00 208000€
813 *foumiture et mise en ceuvre de PEHD d 2imentation en sz Moo 600 LB000E
* fourriture et mise en ceure de foumeaun d'Simentation en courant
.14 fort et courant falble Moo BSI0 3400006
SOUSTOTALHT. GASSANSEMENT:  13320.00€
N ELECTRICIE
Depuis e ésea dsimentation général, fourniture et mise en ceune
:dun TGAT et alimentation de lensemble des deux niveauy | prises de
0.1 jtwrmtetpointsﬁdiage. Bs 1 000 285000€
01 E.ﬂllmen!ationetdhtrhm‘mndemurantlaible By 1 90000 900.00€
Poget

Annexe - Estimatif des travaux
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Monsieur le Maire Rofa é&g@wg@m T
60bdduSmai  [D3S:

83350 RAMATUELLE ;
|
Ramatuelle, le 28 mal” 03

Objet : Concertation pour la Révision du PLU

Monsieur le Maire,
Nous vous contactons dans le cadre de la concertation en vue de la révision du PLU actuel.

Nous avons pendant plus de 7 ans collaboré avec vous et vos services pour parvenir a construire notre
projet Filao pour les logements du personnel. Ce projet est aujourd’hui une réussite, et facilite
beaucoup notre recrutement, nos employés y trouvant enfin un logement répondant a toutes leurs
attentes.

Cependant, comme vous vous en souvenez peut-étre, le projet initial était de construire un véritable
hameau entre nos deux maisons, et de répondre a nos véritables besoins qui se situent plus autour de
150 personnes, contre environ 70 a heure actuelle.

Bon nombre de nos concurrents sur les communes voisines se sont eux aussi lancés dans des projets
d’envergure, avec des logements de grandes capacités.

C'est dans cette optique que nous nous tournons vers vous, afin que soit envisager, pendant la
concertation, les solutions qui nous permettraient d’agrandir notre capacité actuelle, et de répondre
ainsi @ nos véritables besoins. Nous avons encore du cette année refuser un certain nombre
d’employés saisonniers, étant dans F'incapacité de les loger. Cela nous freine bien sir dans notre
recherche de I'excellence en matiére de service, d’autant que trés peu d’empioyés habitant sur la
presqu’ile postulent aux emplois que nous offrons.

Je me tiens & votre entiére disposition afin de vous apporter toutes les informations nécessaires sivous
le souhaitez, et vous prie de croire, Monsieur le Maire, dans I'assurance de nos sincéres salutations.

oo

R_

MICHELREYBIER HOSPITARITY

Ly Leaping
H HOTELS



Buildinvest

MAIRIE DE RAMATUELLE
Monsieur le Maire

60, boulevard du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

Paris, le 22 juin 2023

Aff. : Ramatuelle — iroiet hotel restaurant

Monsieur le Maire,

En suites de la soumission de différents projets et des échanges survenus avec les services
de la Mairie de Ramatuelle depuis début 2021, notre société souhaite vous proposer une
version nouvelle du projet d’hdtel restaurant, qu'elle se propose d'édifier sur 'emplacement
actuel de L'Ecurie du Castellas.

Ce projet, tracé en vue aérienne jointe a la présente (annexe 1), propose de reculer de
plusieurs métres une partie du projet par rapport a la Mairie, a la place devant celle-ci et a la
dalle du tunnel.

Le propos étant ainsi de bien séparer les deux espaces Mairie et alentours / Hotel restaurant,
conformément au veeu émis par la Commune.

Ce retrait s’'opérerait vers la colline, en particulier vers la parcelle triangulaire n°569 qui fait
partie du méme ténement foncier dont nous nous portons acquéreurs, et qui figure au plan
de situation sur base cadastrale (annexe 2 de la présente).

Or, nous sommes sur cette parcelle en zone NL soit, selon le PLU de Ramatuelle un « espace
naturel remarquable a protection renforcée », nécessitant une adaptation dudit PLU sur cette
parcelle 569, en tout ou partie selon |'implantation du projet.

Clest également le cas pour une partie de la parcelle 237, sur l'arriére des batiments.

Madame Christine CAPHAM, Directrice du pole urbanisme et cadre de vie de la Mairie de
RAMATUELLE, avait indiqué tout récemment (24 mai 2023) a notre architecte (agence
CARTA) : « /a modification envisagée pour votre projet constitue une requéte au PLU que
nous transmettons a notre bureau d’études ».

Fondé en 1970



Si la municipalité estimait que ce projet remanié, conformément aux souhaits qu'elle avait
elle-méme exprimés, rencontrait son accord, nous sommes en mesure de vous présenter a
bref délai un dossier remanié complet, aux fins de voir mise en ceuvre une nouvelle
destination des parcelles concernées, en vue de la réalisation de notre projet d'hotel

restaurant.

Vous en souhaitant bonne réception,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a l'assurance de ma considération la meilleure.

/'. -
= A ==

Francois BENAIS

Président et Directeur Général

Annexe 1 :  Vue aérienne plan de masse projet remanié 2023
Annexe 2 :  Plan de situation projet sur base cadastrale 2023



RAMATUELLE
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LE SITE 1 Siluation et réglementation RAMATUELLE

PRESENTATION MAIRIE ET ABF
}q\ \ Bibliot%ﬂ?ﬁéﬁﬂe

+

SUPERFICIE TERRAIN 3351m2

ZONE UA ( zone urbaine)
PARCELLE 578 - 8 m?
PARCELLE 577 - 641m?
PARCELLE 571 - 662 m?
PARCELLE 238 - 124 m?
PARCELLE 237 - 510 m?
TOTAL ZONE UA = 1945 m2

SUPERFICIE ACTUELLE DU BATI
700 m?

Restaurant ZONE NL ( zone naturelle )

PARCELLE 569 - 1070 m?
PARCELLE 472 - 300 m?
PARCELLE 598- 36 m?
TOTAL ZONE NL = 1406 m?

1 /77\ : . PLAN DE SITUATION
+(23% 2 ~mn " | . ; ECH 1/500e

ff
CARTA - REICHEN ET ROBERT ASSQCIES 4 FL

2 i e taie. Ié - ! i i
ARCHITECIES URBAMSTES En{absence de ielevé qéomette ni de bomage contrad«?sire. 'étude est étable sur fe olan cadastral Les surfaces et eshmation deviont §fre rises 4 jou- 10.03.2023
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Monsieur Roland BRUI
Maire de Ramatuelle i°

Serds

Place Ormeau L

83350 RAMATUELLE?‘.

e e myhigipaaie

IMJ ﬂ(‘ii{.}s.ﬂlmg‘»ﬁ )

@ - 19 juin 2023

Objet . Hotel 'Escalet - 2158 Route de I'Escalet, 83350 Ramatuelle

Monsieur le Maire,

Nous faisons suite & notre rencontre en 2019 au moment ol nous nous sommes portés
acquéreurs de I'Hotel de I'Escalet, ainsi quaux entretiens gue nous avons eus avec vos
équipes concernant notre demande de permis de construire.

Comme nous I'avons évoqué ensemble, 'hétel de 'Escalet se trouve actuellement dans une
zone du PLU classée logement, ce qui rend difficile I'adaptation de travaux pour le bon
fonctionnement de notre hétel.

Lorsque I'ancien propriétaire nous a vendu son hétel, il ne nous avait pas indiqué que depuis
30 ans les locaux dédiés au petit déjeuner des clients n'avaient pas fait I'objet d'un permis de
construire. De sorte que pour obtenir le permis de construire que vous nous avez délivre,
nous avons d( supprimer une structure d’environ 150 m? consacrée a l'accueil et au petit
déjeuner. En effet, seul le kiosque que nous avons réhabilité avait fait I'objet d'un permis de
construire.

Quand nous avons échangé sur ce sujet, vous nous avez indiqué que vous étiez favorable a
Touverture d'un hotel de famille a prix abordables. Grace aux travaux que nous avons
réalisés qui nous ont permis d'embellir et de rénover I'ensemble immobilier, nous avons
pleinement répondu & cette attente puisqu'aujourd’hui 'hotel fonctionne ainsi.

En revanche, nous aimerions pouvoir ouvrir 'hétel 8 & 9 mois par an, voire plus, car nous
avons notamment des demandes de professionnels dans les périodes hors saison.

Ceci est malheureusement impossible puisque pour servir les petits déjeuners nous ne
pouvons proposer que des parasols, ce qui en période de pluie ou d'intempérie, rend
I'exercice tres difficile.

Pour ces raisons, nous souhaiterions pouvoir réaliser a nouveau une petite construction, de
l'ordre de 100 & 150 m?, afin de pouvoir accueillir dignement nos clients et de leur proposer
une véritable offre de services. Cette demande nous semble légitime puisqu'en contrepartie
de cet équipement, nous pourrions ouvrir I'hétel plus longtemps et répondre aux demandes
évoquées ci-dessus.



HOTEL L'ESCALET

Ainsi, dans le cadre de la révision du PLU en cours sur la Commune de Ramatuelle, nous
souhaiterions que soit prise en compte la possibilité¢ de changement de destination de
I'emprise fonciére correspondant a notre hotel et de la classer en hétellerie, en adaptant la
régle d’'emprise au sol et, le cas écheant limperméabilisation des terres, de facon a ce que
nous puissions réaliser cette annexe, indispensable au bon fonctionnement de
I'établissement.

Nous sommes a votre disposition pour vous rencontrer ainsi que e Service d'Urbanisme,
afin d'évoquer plus en détail notre problématique. Dans le cadre de I'Enquéte Publique nous
vous remercions d'ores et déja de bien vouloir prendre en considération notre demande qui
permettra a terme, si cette modification est acceptée, un fonctionnement normal et efficace
de notre hétel (qui répond encore une fois & une demande familiale et professionnelle).

\ous remerciant par avance de l'intérét que vous voudrez bien porter a notre demande et
‘dans I'attente d'un prochain entretien,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en 'assurance de notre haute considération.




SECRETARIAT COMMUNICATION

De: REVISION PLU

Envoyé: vendredi 30 juin 2023 18:24

A: SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR : Courrier révision PLU SAS LES TOURNELS
Piéces jointes: SAS LES TOURNELS courrier parking.pdf

De:

[Envoyé : vendredi 30 juin 2023 18:24:11 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : Courrier révision PLU SAS LES TOURNELS

Bonjour,

Je vous prie de trouver en piéece jointe le courrier de la SAS LES TOURNELS dans le cadre de la révision du PLU.

Bien cordialement,

Solene TOUTAIN
P/ Anthony UGO

UGO ARCHITECTURE




SAS LES TOURNELS

Monsieur le Maire,
MAIRIE DE RAMATUELLE
60 Bd du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

RAMATUELLE, le 29 juin 2023

Objet :
SAS LES TOURNELS
Création d’un parking souterrain en zone NCS du P.L.U.

Monsieur le Maire,
Je me permets de vous solliciter, dans le cadre de la révision du P.L.U., pour vous présenter une
demande concernant la possibilité de créer un parking souterrain pour le camping des Tournels.

Cela nous permettrait d’apporter une solution au manque de stationnements tout en respectant une
intégration paysagere en végétalisant la surface.

Je vous suis gré de bien vouloir prendre en considération ma demande dans le reglement du P.L.U. en
cours de révision.

Dans l'attente de votre réponse et vous en remerciant par avance, je vous prie d’agréer, Monsieur le
Maire, 'expression de ma considération distinguée.

Mr Nicolas BOLOGNA
Président
SAS LES TOURNELS




SECRETARIAT COMMUNICATION

De: REVISION PLU

Envoyé: vendredi 30 juin 2023 18:32

A: SECRETARIAT COMMUNICATION
Objet: TR : Courrier révision PLU SAS KON TIKI
Piéces jointes: Courrier parking SAS KON TIKI.pdf

De :

Envoyé : vendredi 30 juin 2023 18:31:36 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : Courrier révision PLU SAS KON TIKI

Bonjour,

Je vous prie de trouver en piece jointe le courrier de la SAS KON TIKI dans le cadre de la révision du PLU.

Bien cordialement,

Solene TOUTAIN
P/ Anthony UGO

UGO ARCHITECTURE




SAS KON TIKI

Monsieur le Maire,
MAIRIE DE RAMATUELLE
60 Bd du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

RAMATUELLE, le 29 juin 2023

Opjet :
Création d’un parking souterrain en zone NC du P.L.U.

Monsieur le Maire,

le me permets de vous solliciter dans le cadre de la révision du P.L.U. pour vous présenter une
demande concernant la société KON TIKI.

Actuellement, le manque de places de parking pose un probleme pour le stationnement des véhicules
dans le camping de KON TIKI. Un projet de parking souterrain serait une réponse a cette problématique
tout en assurant une insertion paysageére dans le respect du site.

Je vous remercie de bien vouloir intégrer ma demande dans le réglement du P.L.U. en cours de révision.

En espérant que vous donnerez une suite favorable a ce projet, et dans I'attente de votre retour, je
vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

P/ SAS KON TIKI
Bertrand LUFTMAN
Président



SECRETARIAT COMMUNICATION

De: REVISION PLU

Envoyé: mardi 18 juillet 2023 10:25

A: SECRETARIAT COMMUNICATION
Objet: TR : Courrier révision PLU SAS KON TIKI
Piéces jointes: Courrier SAS KON TIKI.pdf

De:

gnvoyé : mardi 18 juillet 2023 10:24:59 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : Courrier révision PLU SAS KON TIKI

Bonjour,

Je vous prie de trouver en piéce jointe un nouveau courrier de la SAS KON TIKI dans le cadre de la révision du PLU.

Bien cordialement,

Soléne TOUTAIN
P/ Anthony UGO

UGO ARCHITECTURE




SAS KON TIKI

Monsieur Le Maire
MAIRIE DE RAMATUELLE
60 Bd du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

RAMATUELLE, le 17 juillet 2023

Objet : Dédensification de la capacité d’accueil du camping Kon Tiki.

Monsieur le Maire,

Je me permets de vous solliciter dans le cadre de la révision du PLU, pour vous présenter une demande
concernant le Kon Tiki.

Depuis les années 80 suite au rachat du camping Le Kon Tiki par notre famille, nous avons eu de cesse
d’améliorer les installations et de diminuer le nombre d’emplacements sur ce site.

Les modes d’hébergement ayant évolué, de la simple toile de tente de années 70, puis de la caravane
tractée ou du camping-car des années 80, nous avons progressivement entamé un changement de
mode d’hébergement pour étre au plus prés de la demande de la clientele bohéme chic fréquentant
Pampelonne...

Ainsi nos installations ont évolué vers plus de confort, plus d’espace, plus de services.
Nous arrivons & un stade ol il nous est difficile aujourd’hui de satisfaire nos clients en termes d’espace.

Nous avons acquis maintenant depuis quelques années les terrains bordant le Kon Tiki par son flanc
sud, actuellement classés en zone UCs. Les parcelles concernées sont les parcelles AH 662, 656, 500,
501, 502, 504, 505, 506 et 359.

Une nouvelle classification de ces parcelles en zone Nc nous permettrait de dédensifier les installations
sur le Kon Tiki et d’en reporter une quantité raisonnable avec |'élaboration d’un nouveau concept
d’hébergement totalement en harmonie avec la beauté et la valeur écologique des lieux.

Je vous remercie de bien vouloir intégrer ma demande dans le réglement du PLU en cours de révision.

En espérant que vous donnerez une suite favorable a ce projet, et dans I'attente de votre retour, je
vous prie de croire, Monsieur Le Maire, en 'expression de mes sentiments les meilleurs.

P/ SAS KON TIKI
Bertrand LUFTMAN




SCI Chateau Camarat

Monsieur le Maire
Hétel de ville

60 Bd du 8 Mai 1945
83 350 Ramatuelle

Ramatuelle, le 17 07 2023
Objet : Chéteau Volterra - Requéte au PLU en cours de révision générale

Monsieur le Maire,

La SCI Chateau Camarat est propriétaire du Chateau Volterra depuis 2022, situé au Sud de la Commune, entre
I'Escalet et le Cap Camarat.

Dans le cadre de la révision générale du PLU prescrite par délibération du Conseil Municipal du 07 décembre
2021, je vous transmets en annexe de ce courrier une requéte détaillant les points que nous souhaitons faire
évoluer dans le futur PLU : ;

1/ Classement en zone agricole des espaces cultivés ou anciennement cultivés ;
2/ Déclassement des EBC le long des accés et autour des construction existantes ;
3/ Autorisation des piscines en zone NL ;

4/ Autorisation de la réfection des constructions en zone NL.

En espérant que notre requéte retiendra votre attention.

Je reste & votre disposition pour tout complément d’infori
l'assurance de ma meilleure considération.

tion et vous prie de croire, Monsieur le Maire, en



Requéte au PLU

1. Situation et contexte

Depuis 2022, la SCI Chateau CAMARAT est
propriétaire du Chateau Volterra, situé au Sud de
la Commune de Ramatuelle.

La propriété s'étend sur 25 hectares, du chemin du
Merlier au Nord jusqu’a la mer au Sud.
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La propriété est composée de plusieurs types d’espaces :

- Des espaces agricoles (vignes et oliviers), représentant prés de 9,5 ha (38%). La partie agricole au Nord
comprend le hameau agricole (cave viticole, hangar, logements du personnel, ...) ;

- Le Chateau Volterra et ses abords (jardins, aménagements, ...), représentant prés de 1 ha (4%) ;

- Des espaces naturels, représentant prés de 14,5 ha (58%).




Le Domaine (25 ha), est classé au PLU de Ramatuelle approuvé le 21 décembre 2018 en :
- Zone naturelle NL (espaces naturels remarquables & protection renforcée) pour ce qui concerne le Chéteau,
- Zone naturelle NL accompagnée d’Espaces Boisés Classés (EBC) pour ce qui concerne les espaces non cultivés ;

- Zone agricole A pour ce qui concerne les vignes et oliviers existants.
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En zone NL, le réglement du PLU :
Interdit

- Les constructions et installations de toute nature, 3 I'exception de celles visées a larticle N2.

Autorise

. Les travaux d'adaptation et/ou de réfection des constructions a usage d’habitation ou d’activités
existantes.

- lLes dépbts lorsqu'ils sont liés et/ou nécessaires & l'activité agricole ou forestiére ou & l'entretien de la
plage.

- Les constructions nécessaires au maintien ou au développement d’une exploitation agricole, pastorale ou
forestiere & I'exclusion de toute construction nouvelle & usage d'habitation.

- Les aménagements légers suivants, & condition que leur localisation et Jeur aspect ne dénaturent pas
le caractére des sites, ne compromettent pas jeur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas
atteinte & la préservation des milieux :

o Lorsquils sont nécessaires & la gestion ou & l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements pidtonniers et cyclables et les sentiers équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés & I'accueil ou a linformation du public, les postes d’observation de la faune ainsi
que les équipements démontables liés & I'hygiéne et & la sécurité tels que les sanitaires et les postes
de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par Iimportance de
la fréquentation du public.

o Les aires de stationnement indispensables 3 ja maitrise de la fréquentation automobile et ala
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans
gu’il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces
aires ne soient ni cimentées, ni pitumées et qu’aucune autre implantation ne soit possible.

o La réfection des batiments existants et I'extension limitée des batiments et installations nécessaires
& l'exercice d’activités économigues.

o A l'exclusion de toute forme d’hébergement et & condition qu’ils soient en harmonie avec Je site et
les constructions existantes :

= [es aménagements nécessaires 3 l'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres
ne créant pas plus de 50 m? de surface de plancher.

= Les aménagements nécessaires & la gestion et 4 Ia remise en état d’éléments de patrimoine
bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans
un site inscrit ou classé au titre des articles 1.341-1 et L.341-2 du code de l'environnement.

o A condition qu'ils soient directement liés et nécessaires 3 la lutte contre l'incendie tels que :

= Création de zone « pare-feu ».
= Elargissement, extension, aménagement d’aires de retournement ou de stationnement des
pistes forestieres ou d’installations fixes telles que citernes, retenues d’eau, etc.



2. Objets de la requéte

Dans le cadre de la révision générale du PLU engagée par délibération du Conseil Municipal du 7 décembre 2021,

nous souhaitons que le PLU évolue sur les points suivants :

i/ Classement en zone agricole des espaces cultivés ou anciennement cultivés

Actuellement, 3 espaces a
vocation agricole sont classés en
zone NL / EBC alors qu’il ne
s’agit pas d’espaces naturels :

1. Un ancien espace agricole
au Nord de la propriété qui
n‘a jamais été boisé
(~5 000 m2) ;

2. Le hameau agricole,
constitué de la cave

viticole, d'espaces
techniques et de
logements pour le

personnel (saisonnier ou
permanent) qui travaille
sur le Domaine
(~7 000 m?) ;

3. Une restanque agricole
comportant des oliviers au
Sud du Domaine
(~1 800 m?2).

Il est ainsi demandé de classer
ces 3 espaces en zone agricole
(~1,4 ha) sans EBC, afin de
permettre leur gestion et
exploitation.

i/ Ancien espace
agricole non boisé
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2/ Hameau agricole

Ce classement s‘inscrirait dans les objectifs 1. et 2 de I'Orientation 1 « RENFORCER LA PLACE DE
L’AGRICULTURE » et l'objectif 4 de I'Orientation 2 « PRESERVER LE PAYSAGE ET LE CADRE DE VIE » du nouveau

PADD débattu en Conseil Municipal en février 2023.

Qbjectif 1 (Orientation 1) : Affirmer le principe d’une zone
agricole large et homogéne pour protéger le potentiel
agronomique, biologique et économique des terres
cultivables

- Adapter le zonage agricole du document d’urbanisme
& l'occupation du sol des terres cultivées

Objectif 2 (Orientation 1) : Conforter l'activité agricole,
élédment fondamental de l'identité et de I'économie locale :

- Reconquérir les espaces agricoles de qualité A.0.C
couverts par les espaces boisés classés (EBC) ou les
friches.

Objectif 4 (Orientation 2) : Renforcer la cohérence paysagére
des espaces agricoles, source de la richesse et de lidentité
du territoire communal :

% En valorisant les espaces agricoles ouverts et en
favorisant la remise en culture des friches par un
classement en zone agricole
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Ces espaces agricoles pourront étre identifiés sur la carte de I'Orientation 1 du PADD.



1.1. Ancien espace agricole non boisé (parcelles AM n°22 et 23) (~5 000 m?2)




1.2. Hameau agricole (~7 000 m?2)

Cave viticole

Hangars

Photo aérienne de 1944 (source : Remonter le temps / IGN)



1.3. Restangues d’oliviers (~1 800 m?)

(source : Google Earth)



Déclassement des EBC le long des voies hemins et autour des constructions existante
Le PLU actuel classe en EBC I'ensemble des accés et cheminements en EBC.

Pour faciliter leur entretien et assurer la sécurité du Domaine face au risque incendie (OLD?), il est demandé de
déclasser les voies et cheminements des EBC.

Par ailleurs, le PLU a appliqué une fenétre EBC de 10 m autour des constructions existantes (y compris les
annexes).

1l est demandé d‘appliquer cette méme fenétre autour du garage existant.

Déclassement
garage

1 Annexe 1

10



3/ Autorisation des piscines en zone NL

Depuis 2018, le réglement de la zone NL n‘autorise plus la construction des piscines attenantes a une habitation.

Ceci étant, le POS de 1987 puis le PLU de 2006 (soit pendant plus de 30 ans) autorisaient la construction d’une
piscine non couverte pour chaque habitation en zone naturelle (IND au POS et N au PLU de 2006).

1l est ainsi demandé de rétablir cette régle en zone NL afin de permettre la construction, refection ou démolition

/ reconstruction des piscines existantes dans la zone.

POS de 1987

« Pour chaque habitation existant a la date
d‘approbation de la présente révision du P.O.S. :

- Une piscine et ses locaux techniques.
Les locaux techniques devront étre situés a
proximité immédiate de la piscine, et d’une
surface de plancher de 20 m? (sous réserve
du traitement du produit des eaux de
filtration) ;

- Un abri de jardin d’une hauteur maximale de
2 m et dune surface de plancher maximale
de 12 m2.

Ces constructions doivent étre situées a moins de 30
métres de la construction d’habitation.

(Article IND1 - Occupations et Utilisations du sol
admises)

PLU de 2006

« A l'exception du secteur Np pour chaque
habitation existante & la date d‘approbation du
P.LU:

- Une piscine non couverte et son local
annexe. L'annexe doit étre située a
proximité immédiate de la piscine.

- Un abri de jardin & condition d’étre limité a
une implantation par terrain constructible, de
ne pas excéder une hauteur de 2 métres.

Ces constructions doivent étre situées a moins de 30
meétres de la construction d’habitation. »

(Article N2 - Occupations et Utilisations du sol
soumises a des conditions particuliéres)

IND

v
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4/ Réfection des constructions

Le réglement de la zone NL autorise « /a réfection des batiments existants et l'extension limitée des batiments et
installations nécessaires & l'exercice d’activités économiques ».

Pour ne pas &tre trop restrictif et permettre la rénovation et réfection de I'ensemble des constructions (piscines,
citernes, ...) il est proposé d’apporter la précision suivante :

« Dans le secteur NL :
Les aménagements légers suivants, & condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas

atteinte & la préservation des milieux :

(..) La réfection des batiments et constructions existants et I'extension limitée des béatiments et
installations nécessaires & l'exercice d’activités économiques. {(...) ».

12



Annexe 1: P ette sur I'obligation Légale de Débroussaillemen LD) dan Var
Extrait de larticle 1 de I'Arrété Préfectoral 30 mars 2015 portant réglement permanent du débroussaillement

obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le département du Var :

« Le présent arrété s'applique a toutes les communes du Var, dans les zones suivantes !

s les bois, foréts, plantations, reboisement, landes, maquis et garrigues,

e ainsi que sur tous les terrains qui sont situés a moins de 200 métres de ces formations, y compris les

voies qui les traversent.

Au sein de ces zones, les obligations de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé sont applicables
dans les cas suivants :
Abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature sur une profondeur de
50 m ainsi qu'aux voies privées y donnant acceés sur une profondeur de 2m de part et d'autre de la voie ».

lllustrations de V"arrété préfectoral du 30 mars 2015
nt du débr &Moﬁw‘uunﬁﬁonmmmmnwmw

portant rgl tp

Pour plus d'infa : hitp:/fwvwew.var.gouv.fr : Actul /4

’ ';\ Zone N

Extraits de Varticle 1

En zone N (Noturelle, voir PLU} :
abords des constructions, chantiers,
travaux et installations de toute
nature sur une profondeur de 5¢m
{dessin 1) ainsi qu’aux voies privées N
y donnant accés sur une g d ¢
de 2 m {dessin 2) de part et d'autre
de la voie.

*Profondeur portée & 100m :
- en zone R et Enl pour les com-

munes concemaes par un pion de
prévention des risques incendie
de jorét [PPRIF},

En zone U (Urbaine, voir PLUJ : terrains
batis ou non batis, situés dans les 2ones
urbaines {dessin 3}.

- par arrété municipal 'l y a liew.

Article 4 : Modalités technigues du débroussaillement

Dans les zones mentionnées 3 Particle 1, il est rendu obligatoire le débroussaille-
ment et le maintien en état débroussaillé, entendus comme Incluant la réalisation et '
Ventretien des opérations suivantes.

1. Le maintien, notamment par les moyens de taille et élagage, des premiers
feuillages des arbres 3 une distance minimale de tout point des constructions
et de leurs toitures et installations d’au moins 3 métres {dessin 4).

2. La coupe et I'élimination des arbres
et arbustes, morts, malades ou domi-
nés {dessin 5].

3 U B des houpp des
arbres et arbustes maintenus d'au

H
i
1

moins 3 métres les uns des autres f

{dessins 6). -t J

Dessin6

4. Par dérogation & la disposition précédente, il est possible de maintenir en
nombre limité des bouquets d’arbres d'un diamétre maximal de 15 métres
{dessin 7) et des bouquets d'arbustes d'un diamétre maximal de 3 métres
{dessin 8), 3 condition qu'ils soient distants de plus de 3 métres les uns des
autres et situés 3 plus de 2@ métres de toute construction {dessin 9).

Ml
A f : (‘ul

i
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5. élagage des arbres afin
que lextrémité des plus
basses branches se trouvent
3 une hauteur minimale de
2,5 metres du sol (dessin
10).

6. La suppression des arbustes ..
en sous-étage des arbres main- )
tenus, a I'exception des essences
feuillues ou résineuses mainte-
nues en nombre limité lors-
qu’elles sont nécessaires pour
assurer le renouvellement du
peuplement forestier (dessin
11).

7. La coupe de
la végétation
herbacée et
ligheuse basse
(dessin 12).

8. Le ratissage et I'élimination de tous les débris de végé-
taux, notamment les feuilles mortes et les aiguilles {dessin
13), dans un rayon de 20 métres autour des constructions
et installations et sur les toitures des batiments {dessin

g, Les haies séparatives, doivent Dessin 13

&tre distantes d'au moins 3m des
constructions, des installations et
de l'espace naturel, et avoir une
épaisseur maximale de 2 métres et
une hauteur maximale de 2 métres

{dessin 15).

10. Les voies d’accés aux constructions,
chantiers et installations de toute nature
doivent &tre dégagées de toute végéta-
tion sur une hauteur de 4 métres &
I'aplomb de la plate-forme et sur la tota-
2 M maximum lité de la largeur de la plate-forme, de
maniére 3 garantir un gabarit de pas-
sage de 4 métres. Elles doivent étre dé-
broussaillées sur une profondeur de 2
métres de part et d’autre (dessins 16).

11. élimination de tous les végétaux et débris de végétaux
morts, ainsi que I'ensemble des rémanents de coupe et de
débroussaillement. Cette élimination peut notamment étre
effectué par broyage, compostage, apport en déchetterie ou
brolage {dans le respect des dispositions encadrant Yemploi

du feu™) (dessin 17).

: Bruno Teissier du Cres

< etill
ONF péle DFCI Alpes Maritimes-Var ; couleur 2017

=0, W

v o 4§mi;iuium a
T 3w Dessinis

*gmplois du feu : consulter http://www.var gouv.fr - Accueil/Palivgues publiques/ {3
Envirannement/Forét/Empioi du feu/Régiementation de I'empior du feu dans le Var

Le maintien en état débroussaillé doit &tre assuré de maniére permanente.

&
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SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: BUILDINVEST / MAIRIE DE RAMATUELLE, HOTEL L’ECURIE DU CASTELLAS
Piéces jointes: BINVST@MAIRIE DE RAMATUELLE_demande declassemt 569 IL.pdf; 20230811
_RAMATUELLE_PRESENTATION_MAIRIE_02.pdf

De : Claude CoNsIDERE

Envoyé : lundi 14 aolt 2023 16:47

A : DIRECTION CABINET <cabinet@mairie-ramatuelle.fr>

Cc : Francgois BENAIS

Objet : BUILDINVEST / MAIRIE DE RAMATUELLE, HOTEL L'ECURIE DU CASTELLAS

Madame, Monsieur

Vous trouverez ci joint un courrier 'attention de Monsieur le Maire de la part de Monsieur Frangois
BENAIS Président du Groupe BUILDINVEST .

Vous en souhaitant bonne réception
Bien cordialement
Claude CONSIDERE

Directeur Général Adjoint
Groupe BUILDINVEST
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MAIRIE DE RAMATUELLE
Monsieur le Maire

60, boulevard du 8 mai 1945
83 350 RAMATUELLE

Paris, le 14 ao(t 2023

Aff. : Ramatuelle — projet hotel restaurant
86, chemin des Moulins de Paillas 83 350 RAMATUELLE

Objet : demande de déclassement de la parcelle 569

Monsieur le Maire,

Suite a notre rencontre du 4 ao(it 2023 en mairie, nous sollicitons par la présente, comme
évoqué, la possibilité dans le cadre de la révision du PLU actuellement en cours, de pouvoir
déclasser le zonage de la parcelle 569.

Nous portons a connaissance ci-apres les justifications et arguments afin de rendre possible
cette demande.

Une opération de reconstruction de I'hétel L'Ecurie du Castellas est envisagée dans le cadre
du projet de développement économique de la commune (en lien avec le PADD). Cette:
opération se veut vertueuse, intégrée, avec la recherche de solutions environnementales en
adéquation avec les prescriptions du plan climat, et plus généralement pour lutter contre le
réchauffement climatique.

L'objet de la demande concerne la modification de zoning PLU de la parcelle 569
appartenant déja au propriétaire, attenante au bati existant (parcelles 235/ 237/ 238/ 472/
571/ 577), permettant de développer le projet (environ 20 chambres et le restaurant) de
facon « intégrée », avec une volumétrie restreinte, en adéquation suite aux diverses
présentations en mairie, a la préservation du « paysage » haut du village.

La parcelle est actuellement en zone NI ce qui rend toute construction impossible.

Nous sollicitons une modification pour un classement en ZONE UA (similaire au village)
préalablement a tous développements complémentaires du projet, qui sera « co-construit »
avec |'aval de la mairie et de ses représentants.
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Fondé en 1970
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Nous portons un grand intérét aux possibilités que porte ce projet en terme de
développement économique pour la commune, avec un nombre de scénarii déja envisagés et
portés a connaissance (fonctionnement annuel, restauration ouverte sur la commune,
emplois). Nous sommes attentifs a la qualité du paysage de ces lieux et la nécessaire
intégration dans le contexte du village.

La modification du zoning constitue la premiére étape d'un projet ambitieux et qualitatif, en
cohérence a vos souhaits de « développer » sans nuire a la qualité et lI'esprit des lieux.

Vous trouverez en annexes des documents complémentaires explicatifs.

Dans cette attente, et vous souhaitant bonne réception de la présente,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma considération la meilleure

—

il o =

- ———

Frangois BENAIS
Président et Directeur Général

Pj : Perspective modifiée selon vos souhaits, annule et remplace la page 12 du dernier
dossier graphique PLU/localisation/plan de masse envisagé que nous vous avons transmis.

Fondé en 1970
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SECRETARIAT MAIRE

Objet: TR: SCEA FONDUGUES PRADUGES Révision du PLU - concertation en application de
la délibération N°135/2021 du 7/12/2021

Piéces jointes: PLU 280923_001.pdf; FonduguesPradugues.png

De : Valerie Marzano [

Envoyé : vendredi 29 septembre 2023 16:30:33 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris

A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : SCEA FONDUGUES PRADUGES Révision du PLU - concertation en application de la délibération N°135/2021
du 7/12/2021

Madame, Monsieur bonjour,

Vous trouverez en annexes les observations formulées par la SCEA FONDUGUES PRADUGUES dans le
cadre de la concertation publique pour la révision du PLU.

Je vous en souhaite bonne réception.

Valérie MARZANQ

CHECK OUT OUR NEW MILLESIMES I}l

https://fondugues.com/#vins

SCEA FONDUGUES PRADUGUES



Fondugues i Pradugues

s gy

Ramatuelle, le 28 septembre 2023
a Monsieur Roland Bruno
Maire de Ramatuelle
Place de I’Ormeau
83350 Ramatuelle

Vos Réf. n°2023-992 CAB. GM/LG
2023-1975

Objet : Révision du Plan Local d’Urbanisme — concertation en application de la
délibération n°135/2021 du 7/12/2021

Par courrier et par email : revisionplu@mairie-ramatuelle.fr

Monsieur le Maire,

Depuis nos échanges du 15 décembre 2022, du 21 mars et du 12 avril 2023, nous
nous sommes plongés dans la lecture de la délibération du Conseil Municipal du 7 décembre 2021,
lequel prescrit, sous votre Autorité, la révision du Plan Local d’Urbanisme et fixe les objectifs
poursuivis dans le cadre de la concertation.

Sauf erreur de notre part, le recueil des observations du public n’étant pas limité
dans le temps, nous souhaiterions apporter des précisions et compléter nos demandes.

La SCEA Fondugues Pradugues est propriétaire notamment de la parcelle
cadastrée, 8 Ramatuelle, AT 265, qui constitue le siége de son exploitation viticole.

La réglementation de I’urbanisme, qui détermine 1’implantation de constructions
et ’affectation des sols, est essentielle & la pérennité encore fragile de notre activité compte tenu
d’une part, du contexte saisonnier dans la plaine et d’autre part, du contexte de concurrence accrue
imposée par d’autres domaines viticoles.

Pour rappel, dans I’actuel PLU, les terrains de la SCEA sont classés en zone
agricole et font I’objet d’une orientation d’aménagement (OAP) n°4 dite du projet de hameau du
Domaine les Pradugues.



Or, nous ignorons si la municipalité entend dans le cadre de la procédure de
révision du PLU maintenir un secteur d’OAP pour ses terrains, ou faire figurer dans le réglement
des régles propres & ce secteur et ce malgré les observations déja formulées par la SCEA dans nos
précédents courriers.

Dans cette perspective de révision, nous devons disposer réglementairement de
possibilités d’extension pour satisfaire aux besoins normaux de son exploitation.

Le hameau, le chai, le batiment de stockage et le caveau ont été réalisés
conformément aux dispositions de ’OAP.

Notre souhait serait donc d’obtenir des aménagements complémentaires pour le
dynamisme économique et 1’évolution de notre production, ce qui implique que des surfaces
puissent étre construites. Nos besoins sont les suivants :

- Du logement de fonction qui nous permettrait de loger le personnel
saisonnier, ce qui limiterait les déplacements en période estivale.

- Un garage fermé.

- Un hangar de stockage supplémentaire pour agrandir les locaux de
stockage des vins.

Ce projet constituerait également 1’occasion de développer des surfaces de
panneaux photovoltaiques, en prévoyant donc la possibilité réglementaire de nouvelles
implantations.

Pour rappel, la construction des panneaux photovoltaiques a limité les besoins
vis-a-vis du réseau public et donc évité la construction d’un transformateur supplémentaire.

Cette modification limitée des régles d’urbanisme applicables a la SCEA parait
s’inscrire parfaitement dans les objectifs de révision du plan fixés par la délibération du 7
décembre 2021.

Ainsi, nos demandes correspondent aux besoins de « renforcement de la
performance sociale : Répondre au besoin des travailleurs saisonniers par une offre de
logements légers en-dehors des espaces proches du rivage. (objectif n°1).

Si la destination agricole générale de la zone convient & son activité, des
logements doivent pouvoir héberger les travailleurs saisonniers que la société est conduite a
employer pour les besoins de son exploitation, la saisonnalité étant essentielle pour la survie des
domaines.

L’implantation de panneaux photovoltaiques répond par ailleurs a Pobjectif
n°2 d’« approfondissement de la transition environnementale et écologique. »

Cette évolution réglementaire, conduisant certes a4 un accroissement limité de
P’urbanisation, apparait tout autant compatible avec la législation nationale.



Aussi, nous nous interrogeons sur I’application de ’article L.121-10 du code de
P'urbanisme dans le cadre de I’instruction de notre demande de permis de construire modificatif,
refusé par arrété du 3 juin 2022 et ce malgré I’avis favorable au projet émis par 1’Autorité
Préfectorale le 4 avril 2022.

Il était rappelé par 1’Autorité compétente de 1’Etat que_ledit article prévoit
« une dérogation au principe de continuité d'urbanisation. Il permet la construction de
batiments agricoles en discontinuité de I'urbanisation existante, sous réserve qu’ils soient
nécessaires a l’exploitation agricole et ne portent atteinte ni au paysage ni & l’environnement. »

La demande d’autorisation d’urbanisme doit obtenir I’accord de 1’autorité
administrative compétente de 1’Etat, aprés avis de la commission départementale de la nature,
des paysages et des sites (CDNPS) et de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

Cela a bien été le cas puisque la Préfecture, avant de donner I’accord au projet,
confirme que la « Commune de Ramatuelle a saisi ces commissions pour avis sur la demande de
dérogation, ce qui avait donné lieu & un avis favorable tacite de la CDPENAF et un avis
favorable de la CDPNS en date du 7 mars 2022, »

Dans ce contexte, un renforcement limité des possibilités de construction sur le
domaine parait envisageable réglementairement.

L’assouplissement des régles actuellement applicables au secteur de la pinéde
est également indispensable a la pérennité de 1’exploitation, fragilisée par son activité saisonniére,
en conformité avec la législation en vigueur.

Ainsi que le souligne I’actuelle OAP du secteur n°4, « Le site ne présente pas
d’enjeux environnementaux majeurs il ne touche aucun périmétre institutionnel et ne comprend
pas d’espaces boisés classés ni de corridors écologiques a préserver ».

En d’autres termes, la pinéde en cause ne saurait &tre regardée comme ayant une
fonction biologique particuliére, qui interdirait pour sa bonne conservation, d’y stationner
ponctuellement des véhicules et ce temporairement. -

Pour se garer, clients et visiteurs utilisent la pinéde dont le sol naturel en sable
permet d’une part, un bon drainage des sols en cas de pluie, et d’autre part, la circulation sans
aucun aménagement autre que des rondins de bois délimitant les places.

Ce mode de stationnement temporaire a permis de préserver un jardin
d’agrément et de mise en scéne au niveau caveau, en lieu et place du parking dans I’OAP,

Aussi, I'utilisation de la pinéde comme parc de stationnement, plutdt que la
réalisation d’un parc au sein de 1’actuelle OAP, permet de satisfaire pleinement a I’objectif n°2
d’approfondissement de la transition environnementale et écologique, «a travers
linstauration de nouvelles régles favorisant une architecture adaptée, la prévention des ilots
de chaleur par la promotion de la végétation, la réduction des volumes bitis et de
Uartificialisation des sols ».



Par ailleurs, I’état et la nature de la pinéde ne font pas plus obstacle a ce que la
SCEA Fondugues Pradugues y organise, occasionnellement, des manifestations culturelles —
comme la récente « séance de lectures et dédicaces ouverte au public sans conditions, organisée
dans la pinéde de Fondugues-Pradugues et la remise du « Prix jeune », en présence des 4 auteurs
finalistes et des membres du jury ... », approuvée par délibération du conseil municipal du 4
avril 2023.

D’autres événements culturels comme une foire aux artisans de la région, une
foire des vins naturels... pourraient y étre organisés, dans le respect de 1’objectif de
diversification de I’ offre touristique et de soutien au renouveau de 1’économie agricole (objectifs
4.b et 4.c).

Enfin la mise en place d’un Wine Truck, afin de proposer aux visiteurs un
point de dégustation et vente de bouteilles et une restauration légére, apparait 1a encore
conforme aux objectifs poursuivis par la révision, de « diversification de I’offre touristique ...
en favorisant la synergie avec Uorientation de I’agriculture vers les productions biologiques »
(objectif 4.b) et de « poursuite du soutien au renouveau de I’économie agricole » (objectif
4.c).

A la lecture de ces objectifs de révision du PLU, fixés par délibérations du 7
décembre 2021, nous espérons que nos demandes seront bien prises en compte afin de pérenniser
le développement de notre Domaine, étant donné notre fort attachement 4 la plaine de Ramatuelle
ainsi qu’aux démarches de préservation des sites entreprises par la Mairie sous Votre Autorité.

Recevez, Monsieur le Maire, I’assurance de notre parfaite et respectueuse

considération.

N
H ? P/o SCEA Fondugues Pradugues

Danielle Rey
Gérante

P.J. 1 plan des possibilités d’extension
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AtelieX/AYIEF BOHL

ARCHITECTURE, URBANISME ET PAYSAGE

Roland BRUNO

Mairie de Ramatuelle

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

29 SEP_ 2073
Objet : Révision Générale du PLU N— S
Ci-joint : Note de réflexion
Copie : Sylvie MION
Le 23 septembre 2023 >

Monsieur le maire,

Votre courrier a retenu toute notre attention.
Nous vous en remercions.

La lecture du projet de révision générale du plan local d’urbanisme m’a interpellé concernant les 9.5 ha a

urbaniser (page 21).
Certes la loi ZAN assouplit |a loi climat et résilience. Pour autant, et pour Ramatuelle plus particulierement,
I'objectif de 0 ha naturel (ENAF) & urbaniser me semble souhaitable.

Les axes d’actions page 73 et 74 confortent I'idée du renforcement du déja urbanisé: hameaux,
lotissements,

Ainsi donc sans DE-NATURER, il est possible durablement d’esquisser un avenir radieux a votre commune.
Encore mieux de RE-NATURER en accompagnant les actions de mise en valeur écologique.

Nous restons a votre disposition ma collaboratrice Sylvie MION (résidente sur votre commune) et moi-

méme pour échanger.
Nous pouvons vous faire visiter certains de nos projets en hameaux pour partager nos expériences ...

Un réglement de P.L.U. est difficile a rendre clair et limpide.
Nous en avons rédigé un certain nombre et sommes donc a votre disposition pour des relectures.

Veuillez agréer I'expression de mes sentiments « naturellement » les meilleurs.

Cordialement
Xavier BOH


valerie.costa
Texte surligné 
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Texte surligné 

valerie.costa
Texte surligné 


NOTE DE REFLEXION
Révision générale du P.L.U. RAMATUELLE

- larichesse de Ramatuelle est fondée sur ses espaces naturels, non artificialisés.
Arréter d'artificialiser, c’est donc enrichir la commune, lui garantir son avenir.
(L'exemple antidote est Furbanisation des Alpes Maritimes).

- Par ailleurs les lois climats et résilience, complétée pour la loi ZAN (Zéro Artificialisation
Nette) fixent cet objectif de renaturer, déminéraliser au lieu d’urbaniser.

- Le P.L.U. en révision générale donc sur le long terme devrait donc proposer une
artificialisation nette de Zéro hectare naturel (ENAF).

On ne comprend donc pas la minéralisation annoncée de 9 hectares sur la commune
(Page 21).

- Parailleurs le projet de P.L.U. devrait prévoir les espaces a renaturer, éventuellement par
expropriation. Ceci afin de permettre les mécanismes de compensation. Mais pas
d'addition minéralisée.

- Les espaces de la commune déja urbanisés peuvent trés bien se densifier
raisonnablement. Et ceci sans qu’il soit nécessaire de grignoter sur les espaces naturels.
Les lotissements ont une tendance spontanée a se densifier avec piscines, annexes et
garages. C'est un processus quasi inévitable, méme en limitant la minéralisation d’une
parcelle.

- La maison avec sa cl6ture et son gazon synthétique (qui ne consume pas d'eau), ses
multiples voitures, ses annexes, ne peut pas décemment considérée comme un espace
naturel.

- Lurbanisme provencal traditionnel en hameau est un modéle excellent : maison accolées,
agglomérées, éventuellement de trois niveaux (ce qui est une hauteur d’arbre). Un tel
hameau ou lotissement existant densifié peut trés bien accueillir des habitants
permanents, des saisonniers, actifs, des chambres d’hétes, des activités mixtes
d’agriculture, maconnerie et tourisme,

Nous réalisations comme les extensions des villages de Gassin, Beausset, Belgentier,
Allauch, et bien d'autres comme la Méle montrent qu’il est possible de bien vivre dans un
hameau dense, sans qu’il soit nécessaire de bétonner la nature.

Par exemple la Vernatelle a Gassin accueil du locatif social et de I'accession maitrisée

et maitrisable a long terme.

- Méme sila loi ZAN, de fagon dérogatoire et pragmatique propose de réduire de moitié les
surfaces a urbaniser par rapport a la décade précédente, on se demande si cette politique
de limiter le « mal », n'est pas encore un mal. Surtout pour Ramatuelle dont le gagne-
pain et 'avenir prometteur ne serait pas plutdt dans le Zéro hectare 3 urbaniser et de
requalifier des hectares déja batis.

Atelier XAVIER BOHL 26/09/2023



TR : Zone UJ1

REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>
Ven 13/10/2023 12:54
A:

De : Pierre CHAMBEROD <y

Envoyé : vendredi 13 octobre 2023 12:54:51 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>
Sujet : Zone UJ1

Madame , Monsieur .

Dans le cadre de ces nombreuses activités, le club sportif de I'Escalet souhaite la possible construction d’un
court de PADEL . Pour ce faire, une dalle de béton imperméable ou drainant d’environ 230 metres carrés est
nécessaire . La zone concernée pour cette construction est actuellement dénommée UC, et doit devenir UJ1.
Je souhaiterai que cette unité fonciére (UJ1) , propose la possibilité de cette aménagement sportif au bénéfice
de tous les adhérents du Club Sportif de I'Escalet . Je rappelle que les adhérents de ce club , peuvent
également étre des personnes extérieures aux colotis du domaine de I'Escalet .

Bien a vous

Pierre Chamberod pour le Club Sportif de I'Escalet .

Envoyé a partir de Courrier pour Windows

Sans virus.www.avast.com




SECRETARIAT COMMUNICATION

De: REVISION PLU

Envoyé: lundi 16 octobre 2023 15:40

A: SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR : REQUETE 371 ROUTE DE LA ROUILLERE RAMATUELLE(83)

De : Bruno BROSSIN | 2B IMMOBILIER CONSEIL <t
Envoyé : lundi 16 octobre 2023 15:40:18 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : REQUETE sy

Monsieur le Maire, Madame la responsable de lI'urbanisme,

Comme convenu suite a notre RDV du 04 octobre dernier en Mairie de Ramatuelle, veuillez trouver ci-
joint ma requéte en concertation publique dans la cadre de la révision du PLU.

Comme je vous l'expliquais j'interviens pour le compte de mon client demeurant a { RN
eI, cnsemble immobilier sur lequel nous nous sommes rendu compte que pour
plusieurs batis existants un seul permis de construire avait été retrouvé dans vos archives. Je vous
avais donc sollicité pour savoir si toutefois il était possible de régulariser a postériori les constructions
qui n‘avaient pas d‘existence légale. Votre réponse a été claire, ce n’est pas possible.

Suite a notre discussion récente une solution semble possible afin de rendre les parcelles
constructibles (entourées ici sur les plans et photos joints).

Cela serait en effet pertinent pour deux raisons :

e Remettre en ordre ce site qui ressemble plus a une décharge publique qu’a un ensemble
immobilier résidentiel & la hauteur du village de Ramatuelle
e Permettre ainsi 'extension et la continuité du quartier de la Roche des fées

C’est pour ces motifs que je sollicite lors de la révision que soient réintégrées les parcelles de mon
client dans la zone UA du PLU.

Vous souhaitant bonne réception des présentes je reste bien entendu a votre disposition pour
échanger sur ce dossier,

Dans l'attente d'une suite favorable & ma demande je vous prie croire, Monsieur le Maire, Madame la
responsable de I'urbanisme, en l'assurance de ma considération respectueuse.

(ce lien de téléchargement expire apres 5 jours)
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Jean-Yves Martin

Monsieur le Maire,

Propritaire & "escalel boulevard de Ia Praya, j'ai pris connaissance du projet de PLU aves
beaucoup d’intéeét, el sonhaile vous soumsttre 2 observations

La 1™ conceme 3 lots du Domaine de Pescalet toujours non construits & ce jour pour des
raisons qui ne me regardent pas msis qui si j'ai bien compris, aprés la publication du PLY,
devicndront non constructibles. Ces terrains ont toutes les commodités (eay, dlectricité, tout &
P'égoul, 18léphone) ot les propriétaires s"acquittent de cotisations suprés de "sssociation en
charge de 1a gestion du domaine (ASLPDE) d’un montant identique & des Jots construits
d’une superficie similaire.

Aussi, e propuse d'insérer une autorisation de constructibilitd pour les lots non constmits
assortie d’un délai & définir de 5 ans par exemple ou sans délai. Ces lots font partie du
Domaine depuis I'arrété préfectoral de 1959. $i ces lots devenaient non constructibles sans
conteste ils deviendraient des espaces non entretenus et dangereux par rapport suy risques
d'incendie et pourraient attirer des squatters. D'ailleurs, celai qui est situé au-dessus de chez
moi allée du Canade! a contribué & Pampleur des déghits provoqués par Pincendie du 24 juiliet
2007.

Le 2™ concerne I'anticle UJ2 du projet de réglement de PLU, qui précise les occupations et
ulilisations du so! autorisées notamment dans le secieur de 1Escalet, prévoit que

1. La rénovation des constructions & usage d habitation ou d’activités économigues existant &
la date d‘approbation du plan local durbanisme révisé, y compris avec une implontation
différente sur une méme unité foncidre & condition que Vimplaniation nouvelle favorise une
meilleure intégration dans le paysage ou Uervironnement ;{...}

1l s'agit vraisemblablement d'une reprise, au moins pour partie, des dispositions du DOO du
SCOT approuvé le 21 juin 2023, qui prévoit pour sa part (cf, P} p.46) que :

La démolition reconstruction & Videntique de favoluméirie ou de la surface d'emprise au sol
sur lo méme entité foncidre peut 8tre autorisée avee une implantation différente sous réserve

d'une meilleare intégration paysagdre et bioclimatique permetiant d ‘améliorer lex
performances énergétiques du bdtiment initialement démoli,

Mais 1a rédaction du SCOT n'a pas 418 reprise, l¢ terme de rénovation ayant semble-t-il
remplacé Pexpression démolition-reconstruction... Ce type dopération -
démolition/reconstruction- n'est done pas prévu dans le projet de réglement applicable en
zone UJ et semble done impossible 4 engager malgré ses vertus en terme d'amélioration
énergdlique de 1'habilat, d'intégration paysagére et d'activité économique pour les entreprises
locales de construction.

La rédaction de Valinda I de 'article UJ2 projeté o5t méme cmpreinte d'une cerlaine
incohérence puisque la régle vise des rénovations -ce que n'est pas une
démolition/reconstruction- et présise que la rénovation peut £ire envisagde avee une
implantation différente.

Je proposc done que le terme *rénovation™ soit remplecéd par une expression plus large :
“réncvation ou démolition-reconstruction”

Fespére que vous serez sensible & $tudier aves vos services ces 2 points,
Je vous prie de croire Monsieur le Maire en mon meillcor souvenir,

Jean-Yves Martin.

W 4 /S odshe U



SECRETARIAT COMMUNICATION

De:

Envoyé: Jjeudi 2 novembre 2023 18:07

A SECRETARIAT COMMUNICATION

Cc: “MRYEROEMRRIINET

Objet: RE: Révision du plan local d'urbanisme - concertation en application de la
délibération n°135/2021 du 7 décembre 2021

Piéces jointes: AP - Coupe _ 1_300_48.pdf; AP - PLan de Masse 1_600_47.pdf; AP niv.0 _1_300_
49.pdf; AP niv. -1 _ 1_300_50.pdf; AP niv. -2 _ 1_300_51.pdf; Courrier réponse Les
Tournels.pdf; Planche 1.pdf

Catégories: IR

A I'attention de Mr Le Maire et de Mr Martin
Bonsoir,

Je vous prie de trouver ci-joints les éléments de réponse au courrier de Mr Le Maire pour le dossier SAS LES
TOURNELS.

Restant a votre disposition,

Bonne fin de journée

Soléne TOUTAIN

UGO ARCHITECTURE



SAS LES TOURNELS
o

Monsieur le Maire,
MAIRIE DE RAMATUELLE
60 Bd du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

RAMATUELLE, le 2 novembre 2023

V/Réf : 2023-2949 CAB.GM/AU
N/réf : SAS LES TOURNELS
Création d’un parking souterrain en zone NCS du P.L.U.

Monsieur le Maire,

Pour faire suite & votre courrier en date du 24 octobre, nous vous adressons ci-joints les plans du projet
de création d’un parking souterrain.

Ce projet permettra de libérer des espaces paysagers en surface tout en satisfaisant les besoins en
stationnement.

D’autre part, je profite de ce courrier pour vous faire une remarque sur le projet de réglement dans le
cadre de la révision du PLU dont nous avons parlé lors d’un rendez-vous en mairie : modifier I'article
N2 paragraphe e. afin de ne pas inclure dans la limite de 350 m? de surface de plancher les blocs
sanitaires, les accueils, les commerces, les hébergements pour les saisonniers et de conserver la
rédaction actuelle qui inclut uniquement les logements.

Dans I'attente de votre réponse et vous en remerciant par avance, je vous prie d’agréer, Monsieur le
Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Mr Nicolas BOLOGNA
Président
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CAMPING LES TOURNELS

Les principes d'aménagement

Zone d’'implantation
du poarking souterrain _
RS o Création d’un parking souterrain

Le projet est situé sur la zone dédiée au sta-
tionnement dans la cadre de I'OAP actuelle.

Le parking souterrain permettra la libération

d’espaces en surface permettant d’améliorer
Iimpact dans le paysage avec la réduction du

nombre de stationnement en surface tout en

_ . répondant au besoin et au fonctionnement de
TS A&~ S8 de I'établissement.

Secteur dimplantation du bati -~ v ¥ . 7Y :

Espace commun dédié & un
stationnernent paysager

Espace commun

Espace commun dédié aux loisirs
Couvert arboré & créer

Couvert arboré 8 maintenir
Trame agricole & préserver

Haies traditionnelles de l'espace
agraire a préserver ou créer
Alignement d‘arbres haute tige a créer
Arbre a conserver

Vole & créer ou conforter
(tracé de principe)

Voie existante
Carrefour 3 sécuriser
Périmétre du STECAL

Périmétre d'OAP

fond cadastral




SECRETARIAT COMMUNICATION

A: .

Objet: RE: Révision du plan local d'urbanisme -projet parking souterrain

oe (.

Envoyé : jeudi 2 novembre 2023 19:16

A : SECRETARIAT COMMUNICATION <secretariat.communication@mairie-ramatuelle.fr>

Cc : DIRECTION CABINET <cabinet@mairie-ramatuelle.fr>

Objet : RE: Révision du plan local d'urbanisme -projet parking souterrain

A I'attention de Mr Le Maire et de Mr Martin

Bonsaoir,

Je vous prie de trouver ci-joints les éléments de réponse au courrier de Mr Le Maire pour le dossier SAS KON TIKI.
Restant a votre disposition,

Bonne fin de journée

Soléne TOUTAIN

UGO ARCHITECTURE
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SAS KON TIKI

Monsieur le Maire,
MAIRIE DE RAMATUELLE
60 Bd du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

RAMATUELLE, le 2 novembre 2023

V/Réf : 2023-2947 CAB.GM/AU
N/réf : SAS KON TIKI
Création d’un parking souterrain en zone NCS du P.L.U.

Monsieur le Maire,

Pour faire suite a votre courrier en date du 24 octobre, nous vous adressons ci-joints les plans du projet
de création d’un parking souterrain.

Ce projet permettra de libérer des espaces paysagers en surface tout en satisfaisant les besoins en
stationnement.

D’autre part, je profite de ce courrier pour vous faire une remarque sur le projet de reglement dans le
cadre de la révision du PLU dont nous avons parlé lors d’'un rendez-vous en mairie : modifier I’article
N2 paragraphe e. afin de ne pas inclure dans la limite de 350 m? de surface de plancher les blocs
sanitaires, les accueils, les commerces, les hébergements pour les saisonniers et de conserver la
rédaction actuelle qui inclut uniguement les logements.

Dans I'attente de votre réponse et vous en remerciant par avance, je vous prie d’agréer, Monsieur le
Maire, 'expression de ma considération distinguée.

P/ SAS KON TIKI
R
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Localisation du projet
de parking souterrain




Localisation duprojet |

de parking souterrain

g | Préservation du pin
e existant

qenm

Creation dun parking souterrain

Le projet se situe a I'entrée du camping Kon Tiki.

Il s'agit de réorganiser cel espace avec comme
Enjeux :

- la libération d'espaces en surface permettant
d'améliorer limpact dans le paysage et la création
d'un accompagnement végétal

- le réaménagement de 'accueil et de la réception du
camping, celui existant étant obsoléte. Il est prévu de
le démolir pour en reconstruire un nouveau répon-
dant aux critéres et normes actuels.

- le reameénagement des espaces sportifs et de loisirs
de cette zone.

Il est envisagé un parking souterrain pour 200/250
places enviren pour répondre & un besein.

Il est demandé la possibilitt dans cette partie
d’adapter |a hauteur 3 6 m en créant une zone NCs
comme cela est déja ke cas dans une OAP existante
sur la commune.

Cette hauteur sur cette zone uniguement permettrait
de réduire 'emprise des batiments a créer (accueil,
reception, bureaux,...) et donnerai plus de souplesse
pour 'améngament des espaces.

Des bornes de recharges pour les vehicules élec-
trigues seraient réalisées dans le cadre du projet

Les aires de jeux de loisirs (piscines pour enfants,
terrain de jeux multisport etc_..) seraient réorganisées
et occuperaient une partie de l'espace au dessus du
parking souterrain.



SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: PLU de Gassin
Pieces jointes: Courrier_AssociationCCR_PLUGassin_2Nov23.pdf

De : Burg Ea <eaburg@yahoo.fr>

Envoyé : vendredi 3 novembre 2023 15:52
A : enquetepubliqgue@mairie-gassin.fr
Objet : PLU de Gassin

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Nous avons I’'honneur d’attirer votre attention sur la contribution (ci-jointe en copie pour référence) de
I’Association Ciel Calme pour Ramatuelle et ses Environs (CCR) a la consultation publique sur le projet de
PLU de Gassin. J'espere que vous voudrez bien tenir compte de ces observations et recommandations
auxquelles je souscris pleinement.

Comme de nombreux riverains limitrophes de la commune ([ jlil} nous sommes trés
préoccupés de constater que le projet de PLU ne prend pas convenablement en considération les
risques de grave détérioration de I’environnement de ce territoire si le PLU ne comportait pas
une interdiction de création d’hélistation a terre sur Gassin, ainsi plus généralement qu’un
objectif de réduction du trafic des hélicopteres sur I’ensemble de la commune. Nous attirons
votre attention sur le fait que la zone Belieu Rouillicre (|G sou (¢ d¢ja de
multiples pollutions sonores et environnementales (trafic bruyant sur la RD61, bruit de fond
¢manant du trafic sur la RD 98A, survol des aéronefs a destination ou en provenance de
I’aéroport de la Mdle et de I’héliport de Grimaud ...), qui sont fortement amplifiées par la
topographie, en amphithéatre, de ce site. Ceci n’est pas suffisamment pris en compte dans la
version actuelle du projet de PLU. Nous formons I’espoir que la révision du PLU de Gassin soit
au contraire I’occasion de remédier sérieusement pour I’avenir a cette situation qui ne cesse de
s’aggraver au fil des ans.

En vous remerciant de I’attention que vous voudrez bien porter a ces observations, nous vous
prions d’agréer, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, I’expression de notre considération la
plus distinguée.

Eric BURGEAT et Fabienne BOULIN BURGEAT
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Association CCR
Pr. Dirk Wiechmann
Président

Monsieur le Commissaire-
Enquéteur

Hotel de Ville

Place de la mairie

83580 Gassin

Paris, le 2 novembre 2023
Dossier : Observations relatives a la révision Générale du Plan Local d'Urbanisme

(PLU) de Gassin

Courrier adressé par mail a 'adresse suivante : enquetepublique@mairie-
gassin.fr

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Par la présente, nous souhaitons vous faire part de nos observations relatives a la
révision générale du PLU de Gassin.

Notre association, qui se nomme « Ciel Calme pour Ramatuelle et ses Environs »
(CCR), a pour objet de lutter contre les nuisances d'hélicopteres dans le Golfe de
Saint-Tropez.

Nous souhaiterions vous informer en premier lieu du contexte actuel du trafic
d'hélicoptéres dans le Golfe de Saint-Tropez avant de vous faire part, en second
lieu, des observations de |'association sur la révision du PLU de Gassin.

1/ S’'agissant du contexte général relatif au trafic héliporté, ce trafic n'a eu de
cesse de se développer ces dix derniéres années dans le Golfe.

Ainsi, en 2023, dans le Golfe de Saint-Tropez, on dénombre 97 hélisurfaces actives
en 2023 dans le Golfe, représentant 3535 mouvements d'hélicoptéres par an (un
mouvement étant un décollage ou un atterrissage).

Le ministre des transports avait annoncé sur France Inter fin mai 2023 qu'il
souhaitait une diminution de 80% du nombre de mouvements d'hélicopteres
dans le Golfe de Saint-Tropez. Il n'a pas précisé I'année de référence pour
considérer la diminution, nous pouvons ainsi considérer que I'année de référence
est 2022. Or, 'année 2023 n'a pas connu de baisse d'activité notable, si 'on en juge
par le nombre des mouvements détectés sur les hélisurfaces commerciales et
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privées implantées sur les communes de la presqu’ile sur les 9 premiers mois de
I'année. Il en a d'ailleurs méme été différemment pour la commmune de Gassin qui
a connu une croissance du nombre de mouvements sur cette méme période,
passant ainsi de 672 mouvements d'hélicoptéres en 2022 a 905 en 2023. Et
certains de ces mouvements ont été détectés sur des hélisurfaces de la
commune n'ayant pas été préalablement déclarées a la préfecture. Selon nos
données, au moins trois hélisurfaces ont ainsi été actives sans avoir été déclarées,
en meéconnaissance de la réglementation. Pour votre bonne information,
I'association CCR dispose d'un systeme de multi-latération, le systéeme JetVision,
permettant de disposer des données précises sur les mouvements d'hélicopteres.
Ce systéme, reconnu par les autorités, a dd étre mis en place sous financement
privé, pour pallier la carence de I'administration qui ne dispose pas de dispositif de
comptage des mouvements sur 'ensemble de 'année, mais uniqguement sur les
mois de juillet et aoUt, et qui ne peut détecter précisément les endroits de pose
d'hélicoptere. Ainsi, seul le systeme Jetvision permet d'avoir a ce jour une
information compléte et précise.

Le trafic héliporté précité ne concerne que les hélisurfaces privées et
commerciales du Golfe de Saint-Tropez; trafic auquel il faut ajouter celui sur
I'aéroport de La Mdble et sur I'hélistation de Grimaud.

Ainsi, pour certaines années, ce trafic a pu représenter plus de 100 survols par jour
pour les résidents et plusieurs atterrissages et décollages quotidiens pour les
résidents a proximité des zones de dépose. La presqu’ile de Saint-Tropez est ainsi
devenue au fil des années, subrepticement et en toute illégalité, 'un des plus
importants (voire le plus important) héliport multipistes de France. Alors que les
hélisurfaces ne devraient avoir qu’'une utilisation occasionnelle, cette situation
démontre a la fois une insuffisance de la réglementation nationale et préfectorale
existante, une méconnaissance constante de leurs dispositions, mais également
une insuffisance des contrbles par les autorités habilitées.

Ce trafic, en constante évolution sur la commune de Gassin, entraine des graves
pollutions générées par les hélicoptéres et subies par les résidents de la
commune de Gassin et des communes voisines de la presqu'’ile du Golfe de Saint-
Tropez (et notamment, la commune de Ramatuelle). Ces pollutions s'entendent
comme étant, d'une part, une pollution sonore, qui a pu étre confirmée par
plusieurs constats d'acousticiens ces derniéres années. D'autre part, ces pollutions
s'entendent comme des atteintes a I'environnement, notamment par les vols a
basse hauteur sur des zones fortement habitées et/ou protégées (cf. les zones
NATURA 2000). On ne peut pas non plus ignorer le risque que cela engendre pour
la sécurité du territoire, compte tenu de ces vols en grand nombre.

2/ Ce contexte étant rappelé, nous souhaiterions vous faire part de nos

observations sur la révision du PLU de Gassin.
2-1 Le projet de révision de PLU évoque que trés marginalement
I'impact du transport héliporté sur le territoire de la commune de

Gassin

En effet, le rapport de présentation fait simplement référence en page 239, au
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Golfe de Saint-Tropez, et notamment

2



au déplacement des particuliers par hélicoptéres en relevant a tort, que le volume
du trafic ne serait pas quantifié

Or, le territoire est trés fortement impacté par les survols héliportés, compte tenu
de la multiplication et de la concentration d'hélisurfaces principalement a usage
commercial destinées au transport public a la demande. En 2021, deux
hélisurfaces a usage commercial étaient autorisées a Belieu et Saint EIme. En
2023, six hélisurfaces a usage commercial ont été déclarées et on reléve une
concentration des aires de poser sur les secteurs a en jeux suivants: Belieu et La
Rouillere.

De plus, cette partie succincte fait référence a une simple « nuisance auditive »,
générée par cette activité alors qu'il s'agit d'une réelle pollution sonore, sans
analyse thématique des autres incidences sur l'environnement comme la
pollution de l'air, les paysages et les risques notamment d'incendie, accentués par
une sécheresse prolongée et intense

Le rapport de présentation évoque succinctement, concernant I'Unité 3a relative
a la Plaine de Bélieu (l'unité 3 étant, nous citons, «la plus patrimoniale de la
commune »), des «constructions ou des aménagements [qui] impactent le
paysage avec une emprise fonciére importante », et cite comme exemple des
aires d'atterrissage d’'hélicopteéres.

Le rapport décrit et identifie les espaces de biodiversité remarquables sur la
commune en reportant les trames vertes, bleues et noires. Il confirme la
sensibilité particuliére du territoire dont la quasi-totalité est concerné par un
espace d'inventaire et de protection des richesses naturelles (Rapport de
présentation, Synthése du contexte réeglementaire, page 362).

Or, certaines aires de poser sont comprises dans le périmeéetre du Plan National
d'actions 2018-2027 en faveur de la tortue d’'Hermann, emblématique de la région
Méditerranée (Notice Natura 2000, Sensibilité notable, page 11) et interferent avec
une zone de l'inventaire des ZNIEFF recensées (Notice Natura 2000, page 10) en
particulier secteur Belieu et La Rouillere.

Deés lors, le projet de rapport de présentation n'analyse pas les incidences
actuelles et possibles de ce mode de transport comme les mesures prévues pour
les limiter.

2-2 Le projet ne semble pas prendre en compte les objectifs du SCoT
applicable

Nous souhaitons rappeler lI'importance d'encourager le recours a des moyens de
transports sobres moins émetteurs de gaz a effet de serre et de pollution sonore.
Dans cette perspective, notre demande porte sur l'instauration d'une interdiction
de création d’hélistation a terre et la prise en compte de la gravité des impacts de
I'utilisation des hélisurfaces a usage commercial.

En effet, le SCoT prévoit de circonscrire la desserte aérienne dans son périmeétre et
son volume actuels, afin de limiter les nuisances qui mettent en danger le
caractere « calme et préservé » du Golfe de Saint-Tropez. Il s'agit de I'objectif 43
du SCoT relatif a la desserte aérienne du territoire qui précise notamment « /e




niveau de desserte doit s'inscrire dans une perspective qualitative et ne doit pas
générer de nuisances contradictoires avec le caractere préservé et calme du
Golfe ».

De plus, au titre des choix stratégiques du Document d'Orientations et d'Objectifs
Stratégique (DDQO), document opérationnel du SCoT, valorisant tous les atouts du
territoire, le rapport de présentation du SCoT précise notamment ceci: « En ce qui
concerne la desserte aérienne du territoire, le DOO et le Volet Littoral et Maritime
confortent des systemes de desserte axés sur les equipements aujourd’hui
existant (aérodrome de La Moble, hélistation de Grimaud) et la recherche de
solutions au plus proche du littoral pour limiter les nuisances liées au survol (...). »

Méme s'il demeure une contradiction interne sur I'éventualité d'une hélistation en
mer, le DOO du SCoT ne quantifie plus le nombre nécessaire d'hélistations (cf.
Rapport de présentation, Tome 6, L'exposé des motifs de changements apportés,
page 29).

Ainsi, le SCoT semble bien consacrer le principe de fonctionnement « &
équipements constants ». |l identifie clairement ce mode de déplacement qui
pese lourdement dans le bilan énergétique du territoire, les émissions de
polluants et les nuisances et liées aux déplacements particuliers en hélicoptere
(cf. Rapport de présentation, Tome |, Diagnostic Territorial, page 182).

Sur ce point, l'avis de la Mission régionale d'autorité environnementale
(MRAe) relatif a la procédure de révision du SCoT avait justement relevé
ceci:

« La partie du DOO (objectif 43) relative a la desserte aérienne du territoire
n'est pas assez prescriptive : l'objectif aurait diG au moins rappeler que
I'étude des incidences doit étre réalisée au niveau du Golfe et non par
commune ou par hélistation et imposer I'étude du cumul des impacts de
toutes les hélistations sur le périmétre du Golfe. Ces impacts doivent
inclure les nuisances sonores, les émissions de polluants et les gaz a
effet de serre ».

En conséquence, la MRAe avait formulé la recommandation suivante :

« Evaluer les effets du transport aérien avec comme aire d'étude, le Golfe
de Saint-Tropez et en prenant en compte les effets cumulés de toutes les
hélistations » (cf. MRAe, Avis du 12 mars 2019 sur la révision du SCoT).

En ce qui concerne la réduction des émissions de gaz a effet de serre (GES), le
PADD arrété ne semble pas définir de trajectoire ou fixer d'objectifs chiffrés de
réduction des émissions de GES. Or, le schéma régional d'aménagement de
développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET) a fixé comme
objectifs une réduction de 35 % des émissions de GES dans le secteur des
transports (cf. MRAe, Avis du 29 juin 2023 sur la révision du PLU de GASSIN, page
15).

Il apparait donc indispensable de prendre en compte la pollution sonore et les
émissions liées au transport héliporté afin darticuler les objectifs climatiques
nationaux et les politiques locales et ainsi d’encourager le recours a des moyens
de transport plus sobres moins émetteurs de GES.
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C'est pourquoi la création d'une éventuelle hélistation a terre doit faire partie des
types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits.
3- La nécessaire interdiction de création d’hélistation a terre sur Gassin

La création d'hélistation a terre peut étre regardée comme un type d'occupation
ou d'utilisation du sol que le reglement d'un Plan Local d'urbanisme (PLU) peut
réglementer en vertu des dispositions de L.151-9 du Code de I'urbanisme (Cour
Administrative d'Appel de Marseille, 30 septembre 2021, n°20MA03016, Commune
de Ramatuelle).

Cette interdiction des hélistations a terre apparait donc indispensable et
particulierement justifiée pour des motifs environnementaux.

Nous vous remercions par avance pour l'attention que vous porterez a la présente.
Nous nous tenons a votre disposition pour tout échange complémentaire a votre
convenance.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, l'expression de mes
salutations distinguées.

_——MADirk Wiechman
&

Prési
Associatien CCR
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Maonsieur le Maire Roland BRUNO-
60 bd du 8 mai
83350 RAMATUELLE

Ramatuelle, le 28 mai 2023
Objet : Concertation pour la Révision du PLU

Monsieur e Maire,
~ 2

Nous vous contactons dans le cadre de la concertation en vue de la révision du PLU actuel, et faisant
suite a notre premier courrier du 28 mai 2023.

Comme je vous le disais, le logement de notre personnel devient un enjeu clef de la réussite de notre
recrutement et de la bonne marche de la Réserve Ramatuelle.

Notre situation a d'ailleurs encore évolué, nous mettant dans une position critique : en effet, le
Camping du Cap Taillat dans lequel nous logeons depuis 13 ans la majorité de nos équipes vient d'étre
vendu 2 {'un de nos concurrents qui n'est méme pas situé sur la commune. Nous nous retrouvons
maintenant avec une centaine de saisonniers pour lesquels nous n’avons plus d’hébergement,

Nous sommes désormais en recherche d’une solution pour la saison prochaine, mais restons surtout
convaincus qu'a terme, il faut que nous puissions devenir totalement indépendants concernant le
logement du personnel, et que nous ne soyons pas a la merci d’un propriétaire.

Le fait de pouvoir continuer le projet Hermés / Filao commencé a vos cdtés, et de pouvoir ainsi agrandir
notre capacité telle gu'initialement prévu revét un caractére essentiel pour nous et pour pouvoir
continuer a explaiter la Réserve dans les meilleures conditions.

le me tiens a votre entiére disposition ainsi qu’a celle de vos équipes pour pouvoir échanger & ce sujet,
et vous prie de croire, Monsieur le Maire, dans I'assurance de nos sincéres salutations.

MICHEL REYBIER HOSPITALITY

IFL?I LEADING
HOTELS®
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SCI Chateau Camarat

E=— o]
Monsieur le Maire
Hétel de ville

60 Bd du 8 Mai 1945
83 350 Ramatuelle

Ramatuelle, le 23 novembre 2023
Objetl : Chateau Volterra —~ Requéte complémentaire au PLU en cours de révision générale

Monsieur le Maire,

Par courrier du 17 juillet 2023, je vous ai adressé une requéte au PLU en cours de révision, détaillant les points
que nous souhaitions voir évoluer dans le futur PLU pour mettre en ceuvre un projet paysager d'ensemble sur la
"propriété Volterra » :

1/ Classement en zone agricole des espaces cultivés ou anciennement cultivés ;
2/ Déclassement des EBC le long des accés et autour des construction existantes ;
3/ Autorisation des piscines en zone NL ;

4/ Autorisation de la réfection des constructions en zone NL.

Aprés analyse, il apparait qu'un classement du Chéteau Volterra en zone agricole (avec une OAP patrimoniale si
besoin) seralt plus judicieuse.

En ce sens, je vous transmets en annexe de ce courrier une requéte complémentaire.

Je reste & votre disposition pour tout complément d'infermtion et vous prie de croire, Monsieur le Maire, en

l'assurance de ma meilleure considération.

SCH Chiteau CAMARAT -
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Requéte complémentaire au PLU
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1. Contexte

1.1. Sit ion

La propriété du Chéateau Volterra, située au Sud de
la Commune de Ramatuelle, s’étend sur 25
hectares, du chemin du Merlier au Nord jusqu’au
littoral au Sud.

Source ! Géoportail






Le Ché&teau Volterra, construit entre 1890 et 1910 par
un aristocrate anglais, a fait I'objet d’évolutions
successives au gré des différents propriétaires.

Les aménagements successifs et le manque d’entretien intérieur du Chéteau pendant des décennies aménent aux
constats suivants :

- Une « vétusté » objective du Chéateau : toitures dégradées, fagades fissurées, problémes d'infiltration et
d'étanchéité, défauts techniques (structure), agencements intérieurs, champignons sur les murs, fragilité
des planchers, inondation dans la cave, ... ;

- Des aménagements des abords et des jardins disparates (jardin a la frangaise, jardin provengal, jardin a
I'asiatique) et peu fonctionnels ;

- La nécessité de remettre en état le chemin d'accés, les portails, les cltures et le garage a bateau ;
- Une propriété peu entretenue (boisements, pluvial, ...} ;

- Des occupations spontanées du bord de mer, des chemins, ... (voisins, promeneurs, touristes, ...) du fait
de la vétusté des clétures et portails.

En juin 2022, le Chateau est acquis par la SCI Chateau Camarat.

Le nouveau propriétaire a entrepris des travaux pour sécuriser / moderniser / aménager la construction et ses
abords en vue d’établir une résidence familiale, fonctionnelle et sécurisée :

- Travaux intérieurs : Rénovation du batiment (toitures, facades, isolation intérieure, murs porteurs, ...) ;
- Travaux extérieurs : Mise en valeur des abords (jardins, bassins, agriculture, ...) et sécurisation du site

(acceés, clotures, portails, OLD, ..).






1.2. Contexte réglementaire

Le Chateau Volterra est classé au PLU de Ramatuelle approuvé le 21 décembre 2018 en zone naturelle NL (espaces
naturels remarquables & protection renforcée).
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Le réglement du PLU y autorise uniquement « les travaux d'adaptation et/ou de réfection des constructions
a usage d‘habitation ou d’activités existantes ».

Par ailleurs, le chateau est identifié au PLU comme "patrimoine bati protégé"! au titre de l'article L. 151-
19 du code de l'urbanisme qui protége a la fois le bati et son environnement qui lui confére sa qualité
architecturale et paysagére (jardins, composition paysagére, qualité des espaces libres, ...).

Les batiments et ensembles repérés sont & conserver et a restaurer, leur démolition est interdite.

Les travaux sur constructions existantes doivent préserver la cohérence de plan, de volumétrie ainsi que la qualité
architecturale et paysagére de l'ensemble. 1l convient : (...)

B De préserver les espaces libres, jardins, cours, parcs, pour leur valeur d’accompagnement et de mise
ne valeur du béti. Les espaces libres et le biti protégé constituent un ensemble patrimonial
indissociable ; (...}

- De préserver la composition paysagére du site (parc, alignement végétal, arbres caractéristiques,
perspective, allées, bosquets, traitement des cheminements, ...) qui forme en ensemble cohérent avec le béti ;

- De prévoir un traitement des accés cohérents avec le site ;

- D’assurer aux espaces libres un traitement de qualité cohérent avec 'ensemble répertorié. » (Annexe n° 1
du projet de Reglement du PLU de Ramatuelle)

. de Pampelonne

L'ensemble de la propriété est situé au sein du Site Classé
« Les trois caps Méridionaux de la Presqu’ile de Saint-Tropez »
et en Sites Inscrits (Cap Camarat et Presqu’ile de Saint-Tropez).

Site Classé « Les trois caps Méridionaux de la Presqu’ile
de Saint-Tropez » (06/05/1995)

. F[ Chéteau Volterra | Folie 1900 + dépendances é;dm:rsgom |







1.3. Requéte précédente

Dans le cadre de la concertation du PLU en cours de révision, la SCI Chateau Camarat a déposé une premiére
requéte au PLU en juillet 2023 portant sur :

1/ Ancien espace
agricole non boisé

- Le classement en zone agricole et le
déclassement d’EBC de 3 espaces

agricoles (1,4 ha au total) |s7
actuellement cultivés ou F
anciennement cultivés, pour
permettre leur gestion et leur
exploitation ;

- Le déclassement des EBC le long des
voies et chemins et autour des
constructions existantes ;

- L'autorisation des piscines en zone NL (comme cela était le cas au POS et au PLU de 2006) ;

- L‘autorisation de « la réfection des batiments et des constructions » en zone NL.






2. Réflexions et requéte

2.1. Classement du Chéiteau

2.1.1. Le classement actuel en zone NL

La protection inscrite au PLU (classement NL / espace naturel remarquable) ne facilite pas, voire contraint,
la mise en valeur du Chateau.

Cette protection est « passive » alors que le batiment construit il y a plus de 100 ans a besoin d‘étre modernisé
et d’&tre mis aux normes actuelles afin d‘assurer sa pérennité et sa préservation (cf. fosse septique / SPANC,
systéme de climatisation / chauffage, évacuation des eaux de piscine, desserte et réseaux, ...).

Conformément a la Loi Littoral, les espaces naturels ne peuvent qu’englober les espaces « nécessaires au maintien
des équilibres biologiques ou [présentant] un intérét écologique » (Article R. 121-4 CU).

De surcroit, au sein des Espaces Naturels Remarquables (ENR), seules sont autorisées « /a réfection des bétiments
existants et l'extension limitée des batiments et installations nécessaires a 'exercice d'activités économiques »
(Article R. 121-5 CU).

Cette réfection des batiments est en cours (toitures, fagades, terrasses, ...).

Cependant, le Chateau ne relevant pas de la catégorie des « batiments et installations nécessaires & l'exercice
d‘activités économiques », il ne peut donc pas faire I'objet d’une extension ou d’une création d’annexes, y compris
techniques (climatisation / chauffage, fosse septique, cuves, garage, ...).

L'article R. 121-4 du code de l'urbanisme précise que les parties naturelles / ilots inhabités d‘un Site Classé
doivent étre protégées au titre des ENR :

« En application de l'article L. 121-23, sont préservés, dés lors qu'ils constituent un site ou un paysage
remarquable ou caractéristique du patrimoine naturel et culturel du littoral et sont nécessaires au
maintien des équilibres biologiques ou présentent un intérét écologique :(...)

3° Les ilots inhabités ; (...)

7° Les parties naturelles des sites inscrits ou classés en application des articles L. 341-1 et L, 341-2 du
code de !'environnement, des parcs nationaux créés en application de [l'article L. 331-1 du code de
l'environnement et des réserves naturelles instituées en application de l'article L. 332-1 du code de
l'environnement ; (...) »

Malgré cette liste limitative, le PLU a également intégré les parties habitées et artificialisées du Site Classé au
sein des ENR (zonage NL), contraignant fortement, voire interdisant, toute évolution et mise aux normes du bati?.

2 pour exemple, le PLU de Gassin intégre les espaces naturels remarquables au sein de la zone N de droit commun, autorisant
I'évolution des constructions existantes (avec fenétres constructibles de 20 m) :

"Les massifs forestiers sont classés en zone naturelle « N »

Cette zone comprend la partie du territoire communal qui fait I'objet d’une protection particuliére en raison notamment
de la qualité des sites et paysages ou de la valeur du boisement,

Elle est inconstructible sauf dans un rayon de 20 métres autour des constructions existantes 3 la date
d‘approbation du PLU pour permettre la reconstruction en cas de sinistre, la réalisation des extensions (30% de la SHON
- max 250 m?2 ou 300 m?2), les piscines, locaux annexes, abris de jardins, ..."

"A partir de ces définitions, les espaces remarquables de Gassin ont été délimités. Ces espaces peuvent
actuellement étre parsemés d’habitations et resteront constructibles dans un rayon de 20 métres autour de
ces habitations pour permettre leur extension.”






2.1.2. Vers un classement en zone agricole

Le Chateau Volterra est classé en zone NL alors qu'il s‘agit d’'un Domaine agricole qui exploite prés de 6 ha de
vignes AQC Cétes de Provence et 1,2 ha d'oliviers.

Les terres agricoles du Chateau vues sur la photo aérienne de 1944






De fait, le Chateau Volterra est le seul Domaine agricole de Ramatueile classé en zone NL du PLU

. n Patrimoine bati
Bomgines Zonage PLU de(s::‘i::?i?):‘eautt:reisé ? ;;To‘iégeé ? EPR
Chateau Saint Amé AUT X
Chateau de 'Ouméde N X
Chéteau de Pampelonne A X X
Domaine des Tournels A
Chateau des Marres A
Les Tours de Gasquet A X X
Domaine La Fabrigue A X
Propriété Bonifay A X X
Chéteau Volterra NL X X
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A I'instar des principaux Domaines de la Commune (Chéteau des Marres, Chateau de Pampelonne, Domaine
de la Fabrique, Domaine des Tournels, ...

), il pourrait étre classé en zone agricole.

Proposition de classement

PLU en vigueur







2.2. Une protection insuffisante pour sa mise en valeur

2.2.1. Un patrimoine biti emblématiaue de la Commune qui @ besoin dévoluer

Le Chateau Volterra (plus de 1 900 m2 de surface de plancher, 4 niveaux, ~850 m2 d’emprise, des aménagements
et terrasses avec contreforts, murs de souténement, restanques et jardins, ...) est un batiment unique au sein du
Site Classé a Ramatuelle.

Construit a la fin du XIXéme siécle, il offre des proportions et une architecture exceptionnelle. A ce titre, il est
qualifié de « patrimoine bati protégé » au PLU (« Folie 1900 + dépendances »)3.

De fait, le Chateau Volterra fait partie du patrimoine culturel emblématique de Ramatuelle, comme en
témoignent :

- Le tournage de « La vieille qui marchait dans la mer » (1991) ;

- Le tournage de la série « Les Coeurs Brilés » (1992) ;

- Le tournage de « Villa Caprice » (2019) ;

- L'ouverture de la 9&me édition des Nuits Musicales dans les Vignes de Provence (2020).

Sources : JPG Films - Bac Films

Au PLU, 3 autres Chateaux sont identifiés comme « patrimoine bati protégé » en raison de leur intérét
patrimonial :

11 ire du p & @ hi ) au histori [en-dehors du
village}
N | CENOMINATION TYPE e
— ES
AC 263
- Chéateau Saint Amé (zone AUT, en-dehors des | ' |Chaleau StAme |Fofie 1900 et parc + serms + dépendances o
EPR du PLU) ; 2 |Gy e | Maison de malre XIXé et perc. Al de paimiors | AEMEHT
Chéteau de . BD63/BC 3
3|y Maison de maltre XIX& et pare. |
A N - ] Oumede S Shride
- Chéteau de I'Oumeéde (zone agricole, au sein 0 = : B [T
des EPR du PLU et pouvant faire I’ol;jet dun |4 A ol e it - | Coma
changement de destination) ) 5 |Moulins de Paillas | Moufin restauré + f(it _EAWRPIJI-
! Caseme des ) |
6 |douanes du Cap|Caseme de Douanes XIXé AP D
A . Taillat
- Chateau de Pampelonne (zone agr!cole, en- - phare ) s —
dehors des EPR du PLU et pouvant faire I'objet _g-?:M_ 3 '\, Somue,
. . [-]
d’un changement de destination). 8 |pache | B ™
mET
8 |Village du Mertier | Label “Archi i " é."“.:‘,.“. i
= . | CoATR
10| Aqueduc ;(:(ia:du: cgoﬁe'qgrlrr;gﬂt:lmemauonaé"laﬁmamepﬁﬁﬁ'ue
11| Motte castrale Lieu présumé d'un village primitif g.o\u:mw

3 Annexe 1 du réglement « Prescriptions de protection du patrimoine »
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Chéteau de Pampelonne

En complément de cette protection, le PLU leur permet d’évoluer au travers de leur classement en zone N ou A
de droit commun et d'un changement de destination autorisé (Chateau de Pampelonne).

En comparaison, le Chateau Volterra, patrimoine bati protégé, ne peut évoluer en raison de son classement en
zone NL. Ce qui contraint fortement les aménagements envisagés pour sa mise en valeur.

Pour &tre conservé et mis en valeur, ce Chateau a aussi logiquement besoin d’évoluer (mise aux normes,
confort, isolation, réseaux, chauffage, cuves de récupération des eaux de pluie et eaux de piscine, ...).

2.2.2. Proposition d'une OAP
Ainsi, il est proposé de produire une OAP patrimoniale sur le Chateau et ses abords*.

« I.-Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la
densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, (...)

3° (Abrogé) ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a metire en valeur, réhabiliter, renaturer, notamment par l'identification
de zones propices & I'accueil de sites naturels de compensation, de restauration et de renaturation, restructurer ou
aménager ;

5° prendre Ia forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;
6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement 3
proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36 ;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les
conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent
un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la
localisation préférentielle de cet espace de transition ; (...} » (L. 151-7 CU)

Cette OAP décrirait les aménagements paysagers (bassin d’agrément, piscine, plage, ..) et les réalisations
techniques nécessaires au fonctionnement du Chéateau (systéme de climatisation / chauffage, transformateur
électrique, ...).

Cette OAP intégrerait les aménagements des restanques Nord et Sud, les OLD, les cheminements, les portails et
clétures, le garage dans la restanque, ...

En compensation de ces aménagements, il serait proposé la suppression du garage actuel et la renaturation de
l'agora / théatre de la mer situé a V'Est du Chateau.

1 Comme de nombreux PLU l'ont fait en Normandie, dans la Loire, dans le Vexin, ...
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Le PLU de Ramatuelle a instauré des OAP sur certains Domaines agricoles (STECAL) pour encadrer leur évolution :

Le secteur est situé tout au Sud du Territoire, enlimite svecla commune
de ta-Croix-Valmer. I s’inscrit au coeur du domaine de I3 Touraque
exploité par un groupement de cing exploitations et dont le siége est
organisé en hameau composé du chai et des constructions existartes.
Le hameav s'organise de part et d'sutre de la limite communale entre
Ramatueile et ta-Croix-Valmer.

Le projet consiste 3 péranniser l'exploitation par fa création d'une
surface de | nécessaires 3 F'exp ion du domalre.

Situde 3 intérieur du site Classé sles Trois Caps Méridionnaux» et
dans le Parc Nationial de Pori-Cros, les enjeux environnementawx
et paysagers sont importants mais Fexploitation agricale participe
pleinement 3 Yentretien et & la valorisation du site. Les constructions
restert regroupées au coewr du hsmeay existant qu'if sagit de
restructurer sans artificialiser de nouveiles terres.

Le hameau étant exisiany, le raccordement aux gifférents réseaux est
facilité.

Inplantation du bith

Restructuration da Furhanisation sxistsnte sous forme
d'un hameau traditionnel.

Les nouveaux bitiments doiveat suwre Yorgaresation
enstante du hameau et se resserier autow de Fespace
commun existant, I} faudra priviégier doux constructions
séparées, chacune sur une leTrasse existante afin d'dvitar
de gros troveux de terrassement.

Les consliuctions dowert présenies une Simplicté
de volumes et snspirer des peoportions alns! que de
Faspect de Varchitecture ruraie traditionnelle. Le bois
peut étre uiiisé & condition de na pas le recouvrit de
peinture ppaque et d'en conserver 13 couleur naturelie
pour favoriser la discrétion du hitt,

Les rembiais sont interdits.

ESpaces communs

N coswiendra de respectsr Forgancation exatante di
hameas sutour de plusieurs cours pouvent accuelily du
stationnement. Cel espace commun devra conserver
52 perméatilitd et laménagement paysager qui

r:'_"*-"r_., Facompagne,
! Lespace dédié au stationnement devia &tre perméable
= et paysager €t sera dure traité de fagon 3 se fondre dans

I paysage agricols et naturef enviconnant . sol en tere
stabiisde

Maiiage visire

H convient de respecter e maillage wane eastant, Un
remaniemeot de la voie existanta pourts Stre effectué
2fin de profiter 2y manmum de fa terrasse plane pour
Fimplantation du bit.

Trame ppxole ) priverves Paysape st Environnament
= " Le boi #t les Behices solés devront #tre conservds
-0 S presecver afin de maintenir Fevtdgation du hameaw dans ke paysage:
i W A oreereny environnant,
— :""" trac de priocpe | Uinterface arborée dewa dtre valorisée ex renforcée entre
N ke hameau et bes espaces agricoles qui prendra la forme
Worrmens s STECA) d’'une haie traditionnedo du paysage agraire, composde
- fond PenmiuedoRs dlessences mdigines varides.

‘ : = 2 e

OAP 5 : Domaine de la Tourraque

Dans la méme logique, le prochain PLU pourrait intégrer une OAP sur le Chiteau Volterra et ses
abords :
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Proposition d’OAP sur le Chiteau Volterra

Le site : localisation

Le Chateau Volterra est situé au Sud-Est de la Commune, au sein du Site
Classé des Trois Caps Méridionaux de la presqu’ile de St-Tropez, accessible
par le chemin du Merlier.

Le Chéateau est implanté en surplomb et face a la mer, dans un écrin boisé
(maquis / pins parasols / chénes) et agricole (vignes et oliviers).

Il est bati sur un socle de terrasses / restanques, qui lui donne son
imposante stature qui lui permet de dominer le paysage.

Le Domaine du Chéateau Volterra est composé de plusieurs espaces :

- Des espaces agricoles (vignes et oliviers), représentant pres de 9,5 ha
(38%). La partie agricole au Nord comprend le hameau agricole (cave
viticole, hangar, logements du personnel, ...) ;

- Le Chéateau Volterra et ses abords (jardins, aménagements, ..),
représentant prés de 1 ha (4%) ;

- Des espaces naturels et boisés, représentant prés de 14,5 ha (58%).
Les principaux enjeux

Construit a la fin du XIXéme siécle, le Chateau Volterra offre des proportions
et une architecture exceptionnelle. A ce titre, il est identifié comme
patrimoine bati protégé (L. 151-19 CU).

Le principal objectif de cette OAP est de permettre et d’encadrer I'évolution
des abords du Chateau, sans création de surface de plancher
supplémentaire (sauf technique : clim, cuves, garage, local piscine, ...), afin
d’assurer sa conservation et sa mise en valeur.

Sa valorisation résultera notamment de linsertion des installations
techniques et d'annexes dans le paysage (restanques) et le traitement
paysager des transitions abords / massif et abords / espaces agricoles
permettant de lui offrir un parvis a son échelle.

D’un point de vue paysager, I'enjeu est fort. Le site étant compris au sein
des Espaces Naturels Remarquables de la loi Littoral et du Site Classé, il est

impératif de garantir une qualité paysagére a tous les aménagements
extérieurs.

Au préalable de ces aménagements, un état des lieux devra étre effectué a

la date du classement du site (1995) et a la date d'approbation du PLU, afin
d'apprécier I'évolution architecturale et paysagére des lieux.
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Implantation des constructions
Le Chéateau Volterra, protégé au titre de l'article L. 151-19 CU, doit étre conservé et mis en valeur.

Le garage peut étre intégré dans la restanque Sud-Ouest, a la condition d’&tre entiérement enterré et que l'existant soit démoli.

Des installations techniques (telles que clim / VMC) peuvent étre installées a |'Ouest du Chateau, sous réserve d'une parfaite intégration paysagére (masque végétal).

La piscine et sa plage pourront étre reconstruites a I'emplacement existant.

Maillage viaire

Il conviendra de respecter le tracé de la voie d’accés existante et de prévoir une aire de retournement pour les secours.

Le chemin agricole au Nord du Chateau pourra 8tre remanié de fagon a élargir 'espace de jardin / parvis.

Paysage et Environnement

Les restanques emblématiques du site doivent étre conservées. Des remaniements pourront étre effectués a la condition de respecter I’esprit et I'ambiance du site.
Une attention particuliére devra étre portée a la transition entre les restanques agricoles et I‘espace de jardin au Nord.

Les abords du Chateau doivent étre traités en cohérence avec le Site Classé, en harmonie avec les espaces naturels et agricoles alentours.

L'agora au Nord-Est du site, défrichée spontanément, devra étre renaturée en lien avec les espaces naturels adjacents.
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- Chéteau Volterra, patrimoine bati protégé (L. 151-19 CU)
~ Trameagricole a préserver

[ Pindde et maquis a préserver

[ Abords du Chateau (jardins)

I Agora a renaturer
[ | Secteur dimplantation des installations techniques {clim)

[><] Garage a démolir

{7 Garage & reconstruire / intégrer dans la restanque

_mmm  Secteur dimplantation de la piscine

----- » Voie agricole a reconfigurer - tracé de principe
~» Transition jardin / espace agricole a réaliser

—— Principales restanques & mettre en valeur

xxxx: Acces existant a conforter et sécuriser (aire de retournement)
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Démolition du garage existant, Remise en état du chemin d'acces.
Réflexion sur la transition entre
espace jardiné

et espace agricole

renaturation de la zone et remplacement Restauration des caniveaux en pierres maconnées.

par un volume enterré intégré dans I'une Aménagerment d’une aire de retournement pompiers

des restanques

tout en favorisant la mise en scéne de larrivée sur le Chateau

Evolution et mise en
valeur du domaine
agricole

Réhabilitation du jardin en cohérence avec sa

Renforcement du sodle du Chateau : mise en physionomie historigue et I'architecture du Chateau :
cohérence des terrasses aval, avec intégration de Suppression de la roseraie et du jardin a la francaise Suppres,sion defs res*fanques .
la piscine existante réalisés dans les années 2000 au profit d'un couvert « Théatre » face a la mer

et renaturation

herbacéd cdsistant 3 la-sécheresse.

Quercus — Paysagistes Concepteurs
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2.3. Classement en zone agricole et décl ment EBC des espaces cultivés ou anciennement cultivés

1/ Ancien espace
agricole non boisé

Actuellement, 3 espaces a
vocation agricole sont classés en
zone NL / EBC alors qu’il ne
s’agit pas d’espaces naturels :

1. Un ancien espace agricole
au Nord de la propriété qui
n‘a jamais été boisé

(~5000 m2) ;
2/ Hameau agricole

2. Le hameau agricole,
constitué de la cave

viticole, d'espaces
techniques et de
logements pour le

personnel (saisonnier ou
permanent) qui travaille
sur le Domaine
(~7 000 m2) ;

3. Une restanque agricole
compaortant des oliviers au Yasle' . e oe i'e et : 0.a'nle’e’s XS
Sud du Domaine | 0100087010 8 0t ln gl nte e e .0, 000 0 587060 6 0 6 e e 0 g, 9.8,0,0 00"

Il est ainsi demandé de
classer ces 3 espaces en zone
agricole (~1,4 ha) sans EBC,
afin de permettre leur
gestion et exploitation.

Ce classement agricole s’inscrirait dans les objectifs 1. et 2 de I'Orientation 1 « RENFORCER LA PLACE DE
L’AGRICULTURE » et l'objectif 4 de I'Orientation 2 « PRESERVER LE PAYSAGE ET LE CADRE DF VIE » du nouveau
PADD débattu en Conseil Municipal en février 2023.

Objectif 1 (Orientation 1) : Affirmer le principe d’une zone
agricole large et homogéne pour protéger le potentiel
agronomique, biologique et économique des terres
cultivables

- Adapter le zonage agricole du document d’urbanisme \ e e ==
a J'occupation du sol des terres cultivées i ; G 5

Objectif 2 (Orientation 1) : Conforter lactivité agricole, \
élément fondamental de l'identité et de I'"économie locale : \

- Reconquérir les espaces agricoles de qualité A.0.C .
couverts par les espaces boisés classés (EBC) ou les .
friches. \ g0\

Bonlores b prace de Fogicumas
B 2w ogpitn Dixey v
Fotn i v o by
TR I AT

1735 Mer o RAvanca a wh T

Objectif 4 (Orientation 2) : Renforcer la cohérence paysagére =
des espaces agricoles, source de la richesse et de l'identité N N
k

du territoire communal : Redohdeeria shuches de féconsmia loccle

| Saseen totha bodd debdpkoge oo Fartvkit e
\n-\ w m«-huifa GO b Tt g b
. . o o
- En valorisant les espaces agricoles ouverts et en a'__ﬁ . et £3 trioce fonucinis o is amomma &

favorisant la remise en culture des friches par un X » f I

classement en zone agricole

CITALLLA

Ces espaces agricoles pourront étre identifiés sur la carte de I"'Orientation 1 du PADD.
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2.3.1. Ancien espace agricole non boisé (parcelles AM n°22 et 23) (~5 000 m2)
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2.3.2, Hameau agricole (~7 000 m?2)

Cave viticole

Batiments techniques et logements saisonniers

Photo aérienne de 1944 (source : Remonter le temps / IGN)
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2.3.3. Restanqgues d’oliviers (~1 800 m2)

(source : Google Earth)
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garage

Déclassement

.4. Décla ment des EBC le long des voies chemins et autour de nstructions existantes
Le PLU actuel classe en EBC l'ensemble des accés et cheminements en EBC.

Pour faciliter leur entretien et assurer la sécurité du Domaine face au risque incendie (OLD), il est demandé de
déclasser les voies et cheminements des EBC.

Par ailleurs, le PLU a appliqué une fenétre EBC de 10 m autour des constructions existantes (y compris les
annexes).

1l est demandé d’appliquer cette méme fenétre autour du garage existant.
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1(1 fésefve 30007 2023

HOTEL, SPA AND VILLAS
RAMATUELLE

Monsieur le Maire Roland BRUNO
60 bd du 8 mai
83350 RAMATUELLE

Ramatuelle, le 28 mai 2023
Objet : Concertation pour la Révision du PLU

Monsieur le Maire,

Nous vous contactons dans le cadre de la concertation en vue de la révision du PLU actuel, et faisant
suite a notre premier courrier du 28 mai 2023.

Comme je vous le disais, le logement de notre personnel devient un enjeu clef de la réussite de notre
recrutement et de la bonne marche de la Réserve Ramatuelle.

Notre situation a d’ailleurs encore évolué, nous mettant dans une positioh critique : en effet, le
Camping du Cap Taillat dans lequel nous logeons depuis 13 ans la majorité de nos équipes vient d’étre
vendu a I'un de nos concurrents qui n’est méme pas situé sur la commune. Nous nous retrouvons
maintenant avec une centaine de saisonniers pour lesquels nous n’avons plus d’hébergement.

Nous sommes désormais en recherche d’une solution pour la saison prochaine, mais restons surtout
convaincus qu’a terme, il faut que nous puissions devenir totalement indépendants concernant le
logement du personnel, et que nous ne soyons pas a la merci d’un propriétaire.

Le fait de pouvoir continuer le projet Hermeés / Filao commencé a vos cbtés, et de pouvoir ainsi agrandir
notre capacité telle qu'initialement prévu revét un caractére essentiel pour nous et pour pouvoir
continuer a exploiter la Réserve dans les meilleures conditions.

Je me tiens a votre entiére disposition ainsi qu’a celle de vos équipes pour pouvoir échanger a ce sujet,
et vous prie de croire, Monsieur le Maire, dans I'assurance de nos sincéres salutations.

Nicolas VINCENT

R

MICHEL REYBIER HOSPITALITY

L reseave aamarue L -+

SAS FONGIERE PLM - RCS 377 518 438 Lyon + CAPITAL 11 680 000 € - TVA FR 04 377 516 436 - WWW.LARESERVE-RAMATUELLE.COM

klﬂ LEADING
HOTELS’


lisa.patrone
Surligné
OTEL, SPA 

lisa.patrone
Surligné
OTEL, SPA AND VILLAS . Cheinln de !a Quesslne . 83350 Ramatuelle . France . T +33 4 94 44 94 44 . F +33 4 94 44 94 45




Astrid GOETHALS

S e
SR KEmTTReth:
o e — o

Mairie de Ramatt
Monsieur Roland BRU.NO.;TMéilre
Boulevard du 8 mai 1945 7

83 350 Ramatuelle

Obijet : révision PLU et abris
Equidés
Mardi 7 novembre 2023

Monsieur le maire,

Dans le cadre de la révision du plan local d’urbanisme, j'ai attiré votre attention sur la nécessité de
prévoir un cadre d’urbanisme pour la mise en place d’abris pour équidés, ceci en zone Naturelle et
Agricole. Sauf erreur je ne vois aucune mention relative a cette demande dans le projet publié sur le
site internet.

Je réitére ma demande. Il devrait &tre possible de disposer d’un abri pour un ou deux chevaux sur
des zones naturelles et agricoles. Le terme d’ « extension » n'est pas adapté car ces abris doivent
pouvoir &tre installé soit 3 bordure de batiments existants mais aussi plus loin sur la propriété,
notamment lorsque les batiments existants sont en proximité de route {pour le bruit).

le vous remercie par avance pour la prise en compte de ma nouvelle demande et espére étre
écoutée,

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Astrid GOETHALS




SECRETARIAT COMMUNICATION

De: REVISION PLU

Envoyé: mardi 5 décembre 2023 16:35

A: SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR : Note Réflexions sur PLU Ramatuelle Vincent Coste Architecte
Pieces jointes: Note sur PLU Projet Escalet v.02.pdf

De : estelle <
Envoyé : mardi 5 décembre 2023 16:34:23 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris

A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>
Cc : vincent coste <SS E——

Sujet : Note Réflexions sur PLU Ramatuelle Vincent Coste Architecte

Madame, Monsieur bonjour,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint une note concernant nos réflexions sur le Projet de Modification du
PLU de la Commune de Ramatuelle.

En espérant que cela vous soit utile,

Cordialement

Estelle Hondier
Architecte collaboratrice HMNOP

Vincent Coste
Architecture & Design




vincent coste

Architecte DPLG

Vincent Coste Architecte

_ Le 29 Novembre 2023 a Ramatuelle

NOTE sur Reglement PLU en Projet mis en ligne sur le site de la Mairie datant du 25/08/2023

ART UJ2: OCCUPATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES :

--> Cela pousse a démolir les constructions existantes pour reconstruire: prenons |'exemple une maison existante
en Zone UJ1 de 200 m2 d'emprise sur un terrain de 2500 m2 dont le propriétaire souhaite réaliser une extension:
le PLU a IArt UJ2-2 limite I'emprise de |'extension a 30% soit 200x 0,3 = 60 m2. Soit une emprise totale de 260 m2
apres travaux . S'il démolit la maison existante en totalité il pourra reconstruire une maison d'une emprise maxi-
male de 14% (2500*0,14 = 350 m2). Il pourra avoir une construction plus grande de 150 m2 soit 90 m2 de plus
que s'il fait une extension de la maison existante.

Proposition modification: Supprimer cet article UJ2-2 pour la Zone UJ.

ART UJ 9 : EMPRISE AU SOL:

Position des Locaux Techniques Piscine :
Pour I'hotellerie

Alors que pour 'habitat . Cela
crée une contradiction avec Art UJ 13.6 qui s'applique a la fois aux hotels et a I'habitat ou

Pourquoi ne pas permettre la méme position sous « emprise batie » pour I'habitat? Egalement pourquoi ne pas
ajouter que le local technique peut se trouver sous une « terrasse » il serait sous le niveau du terrain Naturel.
Proposition modification:

terrasse,
Lorsque le local technique piscine se trouve sous le poolhouse, I'escalier d'acces au LT extérieur au poolhouse
ne devra pas compter dans la hauteur sinon le Poolhouse se retrouve avec une hauteur supérieure a 3,5 m. Et
I'escalier d'acces au local technique ne peut pas étre compté dans I'emprise du poolhouse sans quoi la surface du
poolhouse devient trop petite.

Garage :
Soit les annexes peuvent étre accolées a la construction, soit le garage n'est pas une annexe ?

En zone UJ: Pour 'habitat le Garage sera désormais indiqué dans les Annexes. Son emprise sera limitée a 40 m2.
Mais si le Garage fait parti des annexes, il ne pourra plus étre accolé aux constructions principale ? Pourtant celui-ci
est autorisé en sous-sol des constructions principales.
Il semble qu’il y ait une contradiction avec le Glossaire car celui-ci précise a la définition d’'une annexe que celle-
ci ne peut pas étre accolée a la construction principale:
Et LArt UJ2, précise que les annexes ne doivent pas étre si-

tuées a plus de 30 m de la construction principale sauf si

. Pourquoi ne pas indiquer clairement si une annexe peut étre accolée ou non a la construction
dans cet article UJ2 et dans le glossaire ?
Par soucis d'unité architecturale il serait préférable que toutes les annexes et non pas uniquement le Garage
puissent étre accolées a la construction. D'autant plus si les locaux techniques piscine et Garage sont autorisés en
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vincent coste

Architecte DPLG

Sous -Sol des Constructions principales.

Annexes :

Pourquoi ne pas autoriser que les Annexes soient accolées a la construction principale si les regles de hauteur
sont respectées ?

D’autant plus si elles sont autorisées en Sous-Sol de la Construction principale.

ART UJ10.6 HAUTEUR DES CHEMINEES :

Une précision pourrait étre ajoutée : selon les normes en vigueur la hauteur limitée est celle du conduit ou souche
car le chapeau vient forcément dépasser cette hauteur minimale. De plus pour des toitures plates: les normes
en vigueur imposent a ce que la hauteur du conduit ou souche dépassent au minimum de 1,20 m au dessus de
I'acrotére afin d'assurer le bon fonctionnement des cheminées. Les 50 cm ne peuvent pas étre appliqués pour des
toitures plates.

Proposition modification : du débouché de la
souche ou du conduit

le conduit ou souche doivent dépasser de 120
cm maximum

ART UJ10.9 HAUTEUR DES MURS DE SOUTENEMENT :

Mais la hauteur du sous-sol situé sous |'emprise de la maison est limitée a une hauteur de 3,00m alors pourquoi
ne pas permettre des murs de 3 m ?
Et pourquoi de pas remplacer « de part et d'autre de la descente de garage » par « de part et d'autre de |'acces
garage ».
Proposition modification : ['acces

300m
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Architecte DPLG

ART UJ 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS :

Egalement, la régle des 10 % max du Volume du RDC a I'étage incite & construire une emprise maximale au
RDC afin de pouvoir construire une surface « utilisable » a I'étage. Une maison de 200 m2 d’emprise au RDC ne
pourra construire a I'étage qu’un volume de 20m2.

Mais une fois |'escalier d'accés a I'étage et |'épaisseur des murs représentés, il ne reste pas suffisamment de
surface pour aménager une chambre avec SDB. Il faudra construire le maximum d’emprise possible au RDC afin
d’'obtenir une surface « correcte» a I'étage.

Schéma extrait du PLU en vigueur :

T T T T rrrrrrrro T

| $
: g , : 10%

LA 90% de 'emprise au sol :

LM :

Cas d’une construction avec toiture-terrasse sans sur-toiture

Etude de Cas:

Volume Etage = 35 m2

Emprise RDC = 350 m2

Volume Etage = 20 m2

Trop peu pour aménager une chambre
une fois surf escalier et épaisseur des
murs déduite.

Emprise RDC = 200 m2
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Architecte DPLG

Aujourd’hui la réglementation thermique impose des épaisseurs d'isolant de plus en plus importante. La hauteur
des 6 m a I'égout au terrain naturel ou excavé mériterait d'étre mise a jour a 6,50 m. Les communes avoisinantes

le permettent.

Proposition modification: Passer la hauteur maximale de 6,0 m a 6,50 m.

Egalement une nuance concernant les extensions pourrait étre ajoutée:
En effet sur un terrain en pente: une construction existante implantée sur 02 niveaux. Le propriétaire souhaite

réaliser une extension:
Il devrait étre permis:

- soit d'agrandir le volume du RDC comme au PLU Actuel.
- soit agrandir le volume de I'étage sur la partie arriére de la construction, sans en augmenter la longueur de sa
fagade principale, cela n'aggravant pas visuellement la hauteur de la construction ( or au PLU Actuel cela est im-
possible car cela augmente le volume de I'étage alors que le PLU tend a vouloir la réduire.

Exemple d’'une construction existante sur un
terrain en pente.

Ext

ension possible par le PLU en vigueur :

Proposition d'ajout d'un cas de figure
supplémentaire pour PLU projet:

>
er,a/n .
s,
&

™~

Existant: Coupe de principe :
Construction Existante sur
02 niveaux sur un terraint
en pente

Existant: Facade de principe :

Construction Existante sur 02 niveaux :

Extension pos-
sible du volume
du RDC Possible
sur l'arriere de la
construction

N
Projet: Coupe de principe:

Le PLU en vigueur permet les extensions
du RDC: cela incite a la réalisation d'ex-
cavation.

Projet: Fagade avec Extension du vo-
lume du RDC Possible si cela n'aggrave
pas les hauteurs.

Extension Projetée
%”a‘ sur l'arriere de la
/’75*4 construction existante
'S¢,
),

Projet: Coupe de principe:

™~

Construction Existante sur 02 niveaux avec exten-

sion de I'étage.
--> Cela réduit les excavations.

Pas d'extension
de fagade principale

Pas d'extension
de facade principale

Projet: Impossibilité d’aggraver
le linéaire de Facade

PLU en vigueur : Impact visuel dans le paysage
limité mais incite a réaliser d'importantes excava-

tion

s lors de terrains en pente

PLU proposition : Pas d'impact dans le paysage et

limite les excavations.

Vincent Coste Architecte

Note sur Reglement PLU projet Ramatuelle -
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ART UJ 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Cours Anglaises:

UJ 11: 2.5.a. La hauteur des cours anglaise est limitée a 3 m de haut mais la hauteur des sous-sol est également
limitée a 3m de haut ? Si le sous sol fait 3m de haut sous faux plafond : les murs périphériques des cours anglaises
devraient étre autorisés plus hauts : 3,5 - 4,0 m. De fagon a absorber I'épaisseur de la dalle et que les murs de la
cour anglaise soit au méme niveau que le RDC.

UJ 11: 2.5.c. Cour Anglaise : Pourquoi ne pas nuancer en ajoutant « au maximum» cela permettrait de faire venir
la baie jusqu’au mur périphérique de la cour anglaise:

Proposition modification:

au maximum

UJ 11 - 2 - 6 Murs de souténements:

Cela supprime tout habillage de pierre méme massive sur les murs de souténements.

Proposition modification: Interdire les placages de pierres trop fines est compréhensible car cela revient & un pas-
tiche mais pour des murs en pierres massives ( épaisseur 20 cm) il est dommage d'interdire un support magonné.

ART UJ 12: STATIONNEMENT DES VEHICULES :

Cela ne va pas dans le sens de la réduction des Espaces Verts annoncés, pourquoi ne pas autoriser que 02 voitures
soient garées |'une derriére I'autre ? Demander a ce que les places fonctionnent toutes indépendamment les unes
des autres demande d‘avantage de surface imperméable pour la circulation. De plus: Doublon entre UJ12-2 et
uJ12-7.

Proposition modification: Supprimer cet article ou limiter a 02 voitures |'une derriére |'autre.

ART UJ13: ESPACES LIBRES :

Il faudrait préciser d'avantage comment considérer la servitude de Protection de la couverture arborée.

Car a la lecture on pense qu'il est possible d'abattre un arbre de haute tige s'il est remplacé par 02 autres. Hors en
instruction, il est considéré qu'il n’est pas possible d'abattre les arbres existants formant le couvert arboré.
Proposition modification: Cet élément de paysage repéré doit étre conservé ainsi dans la zone identifiée de cou-
verture arborée |'abattage d'arbre de haute tige est interdit, sauf pour motif d'intérét général lié a la sécurité ou a
I'état phytosanitaire du ou des spécimen(s).

GLOSSAIRE : 42.3 Hauteur des Constructions :

Proposition modification: Passer cet article important dans I'article 10 Hauteur Maximum des constructions des
zones concernées. Et préciser que cela s'applique sur des terrains en pente.

ANNEXE 04 : Condition de mesure de hauteur des constructions : ajouter que la rampe d'accés au garage n’est
pas comptée dans la hauteur des constructions. Idem a ce qui est indiqué dans le Glossaire 42.4 -b.
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SECRETARIAT COMMUNICATION

De: REVISION PLU

Envoyé: mardi 19 décembre 2023 21:37

A: SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR : Projet de création d'un bureau_domaine de I'Escalet

Pieces jointes: COURRIER MAIRE_PROJET BUREAU_ ENVOI DU 19 12 23.pdf; ANNEXE 1.pdf;
ANNEXE 2 vdef.pdf

De : ASLPDE

gnvoyé : mardi 19 décembre 2023 21:36:39 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>
Sujet : Projet de création d'un bureau_domaine de I'Escalet

Madame, Monsieur,

Je fais suite au mail de Madame Capham ce jour, qui me demande de vous adresser ma demande faite
aujourd’hui auprés d’elle, concernant un projet de création de bureau.

Je reste a votre disposition si besoin.

Bien cordialement,

Marie ANDRE,

P

Nos coordonnées :

Horaires d’ouverture :
De début Juin a Fin Septembre : Du Lundi au Vendredi : de 8h30 a 13 heures

De début Octobre 3 Fin Mai : Mardi et Vendredi : de 9 heures a4 16 heures.
DOMAINE DE L'ESCALET

RAMATUELLE

Monsieur le Maire,



Monsieur Gaél,

Madame Capham,

Pour donner suite au rendez-vous du 14 novembre 2023, et comme vous nous l’aviez exprimé, vous
trouverez ci-joint le dossier envisagé pour I’agrandissement du logement de notre gardien et la création

d’un nouveau bureau.

Nous nous tenons bien entendu a votre disposition pour tous compléments d’informations qui
p q

s’avereraient nécessaires concernant ce projet.

Nous profitons de ce mail pour vous faire parvenir nos meilleurs veeux en cette fin d’année, a vous ainsi

qu’a vos proches. Que cette période vous apporte joie et prospérité.
Belle soirée.

Bien cordialement,

Marie Héléne ANDRE

Nos coordonnées :

(=] gz [m]
e

Horaires d’ouverture :
De début Juin a Fin Septembre : Du Lundi au Vendredi : de 8h30 4 13 heures

De début Octobre a Fin Mai : Mardi et Vendredi : de 9 heures 4 16 heures.
DOMAINE DE L'ESCALET

RAMATUELLE




ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DES PROPRIETAIRES
DU DOMAINE DE L’ESCALET

DOMAINE DE L'ESCALET

Mairie de Ramatuelle

A l'attention de Monsieur Rolland Bruno
60 boulevard du huit mai 1945

83350 RAMATUELLE

RAMATUELLE

Monsieur le maire,

e fais suite a notre réunion du 14 novembre dernier tenu en Mairie en
présence de vos collaborateurs Messieurs Guy Martin et Christian-Jacques-Gaél
et du Vice-Président de 'ASLPDE Maitre Xavier Griffiths.

Nous avons évoqué notre projet de pouvoir agrandir le logement de notre
gardien-cantonnier.

En effet, il est trés proche de son départ en retraite et les contacts que nous
avons eu pour le remplacer ne sont que des jeunes couples avec enfants, qui
accepteraient de vivre sur place, mais a condition que le logement
actuellement de 47 m2 soit agrandi.

Vous comprendrez qu’il n‘est pas envisageable d’embaucher une personne qui
ne pourrait pas loger sur place compte tenu qu’outre son rble de cantonnier il
assume un role de gardien.

De plus, I'attrait pour un couple est le fait que la conjointe de notre futur
cantonnier-gardien trouvera facilement des emplois dans les maisons du
domaine, étant précisé que plus de 60 maisons sont habitées a I'année dans le
domaine de I'Escalet, soit prés d’'une maison sur 4.

Aussi, notre souhait est d’agrandir le logement du gardien qui ne comporte
qu'une chambre en intégrant le bureau d’accueil actuel. Il s’agit d’ouvrir une
cloison en placo platre et de rénover, ce qui permettrait de créer 2 chambres
supplémentaires et une salle d’eau. Lannexe 1 met en évidence la distribution
actuelle de la construction existante et la distribution envisagée. A ce stade il
n‘est pas envisagé d'agrandir la construction existante.

Horaires d'ouverture : juin-septembre : lundi a vendredi : 8h30 /13h
QOctobre - mai : mardi et vendredi : 8h30/ 15h30
G LS T T AR N S R
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ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DES PROPRIETAIRES
DU DOMAINE DE L’ESCALET

Uintégration de 'espace bureau actuel (33 m2) dans le logement du gardien
nécessitera de pouvoir construire un nouveau batiment d’environ 35 m2 a
usage de bureau d’accueil des colotis et d’un espace permettant de réunir le
syndicat et/ou des colotis.

Cette nouvelle construction trouverait naturellement sa place sur la parcelle AO
205 (en bordure de la parcelle AO 35), d'une superficie de 5 523 m2 classée en
zone UC avant la révision du PLU en 2016/2018 et classée a ce jour en zone NL.
Cette nouvelle construction serait accessible directement depuis I'esplanade
située devant la construction actuelle sur la parcelle AO 35. Ii ne sera alors pas
nécessaire de prévoir un chemin d’accés depuis Favenue serpentine.

Concernant la parcelle AO 35 d’une superficie de 6 910 m2 classée en zone UC
avant la révision du PLU en 2016/2018, elle a été classée en zone NL alors qu'y
sont aménagés un chemin d’accés et une vaste esplanade desservant les
constructions suivantes : un double hangar pour le matériel d’entretien des
espaces verts avec une grande esplanade devant, un atelier, un logement du
gardien et le bureau d’accueil.

Au-dela des modifications, mineures a 'échelle de la commune, du périmétre
de la zone NL que I'accueil d’une famille en charge du gardiennage du
lotissement rend nécessaires, il conviendrait également de prévoir, comme
indiqué dans I'annexe 2 jointe au présent courrier :
- le déclassement de VEBC pour la partie existante (chemin d’acces,
construction existante et esplanade) sur la parcelle AO 35.
- le déclassement de VEBC pour la construction du nouveau bureau.

Je vous remercie de nouveau pour votre bonne écoute et celles de vos
collaborateurs, et vous prie de croire en mon meilleur souvenir.

A Ramatuelle, le 19 décembre 2023.

Jean-Yves Martin.
Président de 'ASLPDE.

jj(f . ASLPDE _

asmqsbe?gﬁgt‘?@' B0 ure - juin-septembre : lundi & vendredi : 8h30 /13h
Octobre - mai : mardi et vendredi : 8h30 / 15h30
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ANNEXE 1 : DISTRIBUTION ACTUELLE / CONSTRUCTION EXISTANTE
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ANNEXE 1 : DISTRIBUTION ENVISAGEE

DISTRIBUTION ENVISAGEE
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GARDIEN




ANNEXE 2 : DECLASSEMENT EBC
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SECRETARIAT COMMUNICATION

De: SECRETARIAT COMMUNICATION

Envoyé: jeudi 28 septembre 2023 10:50

A: INFO MAIRIE

Objet: La possibilité d'un garage dans une tache blanche

De : Jean CITROEN Snmily s

Envoyé : jeudi 28 septembre 2023 10:23:14 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU

Cc : Jean CITROEN

Sujet : La possibilité d'un garage dans une tache blanche

Jean Citroén

AR
Y-

ay

Monsieur le Maire de Ramatuelle
Hotel de ville

60 Bd du Huit Mai 1945

83350 Ramatuelle

Monsieur le Maire,

suite a notre entretien d' hier en Mairie dont je vous remercie et sur votre conseil et celui de Madame Christine
Capham,

dans le cadre de la consultation en vue de la révision du PLU,
j’ai 'honneur de solliciter de votre haute bienveillance que soit prévue dans la tache blanche de la parcelle AL64,
ouU se trouve aussi ma maison,{ dans une autre tache blanche),

la possibilité d’installer un garage ou ranger non seulement des véhicules ,

mais aussi les nombreux outils et machines agricoles et forestiéres nécessaires a I'entretien de la propriété, ainsi
que des réserves d’eau.

Celle ci est composée des parcelles AL 54, 64, 26, 56 et 30, pour une surface de 7ha 77a et 51 ca .

Outre un jardin devant la maison , je dois entretenir prés de deux km de chemins, trés pentus par endroits,
qui souffrent énormément a chaque pluie torrentielle.(les épisodes Cévenoles sont de plus en plus habituels)

De surcroit, j'entretiens un champs d’une soixantaine d’oliviers et un potager sur cinq restanques .

Sans parler du principal dans la zone : le travail forestier.

Inutile de dire que le matériel souffre énormément tant du soleil que des intempéries .

En espérant vivement que ma demande sera prise en considération lors de la rédaction du nouveau PLU,
je vous prie de bien vouloir agréer , Monsieur le Maire, I'expression de mes meilleurs sentiments,

Jean Citroén



SECRETARIAT COMMUNICATION

De: REVISION PLU

Envoyé: jeudi 21 décembre 2023 20:25

A: SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR : Mcdification PLU - Courrier Lov Hotel Collection Holding
Piéces jointes: LHCH - 2023.12.20 - Courrier modification PLU - Executed.pdf
Catégories: A faire

De : Sylvain Rosset - Airelles
I‘Envoyé ! jeudi 21 décembre 2023 20:25:12 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Cc : Denis Lepee (Jijif i anpeerany) oIS, Anne-Laure Ollagnon - Airelles
< RN

Sujet : Modification PLU - Courrier Lov Hotel Collection Holding

Monsieur,

Suite a vos échanges avec Mr Denis Lepée et dans le cadre de la révision du plan local d’urbanisme de Ramatuelle,
nous vous prions de trouver ci-joint un courrier explicitant nos demandes d’évolution des régles d’utilisation des sols
des parcelles cadastrées AN 424, 425, 752, 775 et 776.

Cordialement,

AIRELLES

SYLVAIN ROSSET - Directeur Administratif ef Financier




LOV HOTEL COLLECTION HOLDING

RCS de Paris n°841.029.051

Monsieur le Maire

Mairie de Ramatuelle

60 boulevard du 8 mai 1945
83350 — Ramatuelle

A Ramatuelle, le 20 décembre 2023

Par courriel : revisionplu @mairie-ramatuelle. fr

Objet : Concertation publique relative 2 la révision du Plan Local d’Urbanisme de Ramatuelle

Monsieur le Maire,

LHCH est en cours d’acquisition du camping de Cap Taillat, sis route de I’Escalet 2 Ramatuelle
(83360), sur les parcelles cadastrées section AN n°424, 425, 752, 775, 776.

En effet, notre société, qui exploite certains établissements 2 Ramatuelle et dans ses environs,
y emploie entre 420 et 450 travailleurs saisonniers par an.

Chaque saison, le logement de nos employés constitue un enjeu majeur, qui conditionne
Iattractivité des postes proposeés, et indirectement la continuité de nos services.

Nous veillons 2 loger nos employés de mani¢re qualitative et pérenne, dans un environnement
agréable, proche leur lieu de travail.

C’est la raison pour laquelle notre société envisage d’acquérir le camping de Cap Taillat.

Notre choix d’implantation s’est porté sur cet ensemble immobilier car il répond aux criteéres
de taille, d’infrastructures et d’emplacement recherchés.



A la lecture du Projet d’aménagement et de développement durable (PADD), dans sa version
de février 2023, il nous est apparu que 1’évolution envisagée du PLU de Ramatuelle allait dans
le sens de la requalification de I’existant et du rééquilibrage du parc de logements.

En effet, ’axe 2 du PADD vise & «favoriser la mixité sociale et urbaine » au sein de la
commune de Ramatuelle.

Son orientation n°1 est relative a la poursuite de la « politigue communale du logement ».

Elle tend ainsi & « rééquilibrer le parc de logement » notamment « en favorisant la création de
logements pour les actifs y compris les travailleurs saisonniers prioritairement a travers la
réutilisation de bitiments existants ou de terrains déja artificialisés — notamment I’ancien
camping du comité interentreprises des usines de Delle ».

Ainsi, la commune de Ramatuelle envisage de permettre au camping du comité interentreprises
(CIE) des usines de Delle - qui se situe route de I’Escalet, 2 500 meétres du camping de Cap
Taillat, et qui est actuellement classé en secteur Nc du PLU, comme le camping de Cap Taillat
- de réutiliser les batiments existants ou les terrains déja artificialisés pour en faire des
logements pour les « actifs y compris les travailleurs saisonniers ».

Camping CIE des usines de Delle + Distance Cap Taillat/ CIE des usines de Delle

Or, comme pour ’évolution des régles d’urbanisme envisagée pour le camping du CIE des
usines de Delle, la transformation des habitations 1égéres et de loisir (HLL) ainsi que des divers
batiments  usage de camping, en logement pour travailleurs saisonniers sur le camping de Cap
Taillat, permettrait de répondre aux objectifs de rééquilibrage du parc de logement fixés par le
PADD.

Au demeurant, le camping de Cap Taillat semble autrement plus artificialisé que le site du
camping du CIE des usines de Delle.



Actuellement, le réglement graphique du PLU de Ramatuelle, classe ce camping en zone N,
secteur Nc, qui correspond 2 un « secteur d’équipements culturels, de loisirs, d’hébergement
de plein air, dont I'occupation du sol est par définition réversible ».

=
N
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Capture d’écran réglement graphique du PLU de Ramatuelle

L’article N1 du réglement du PLU actuellement en vigueur y interdit le changement de
destination.

Toutefois 1’article N2 du réglement, permet de réaliser des logements « a condition qu’ils soient
liés et nécessaires & Uexploitation (...) d’un camping existant (...), dans la limite de 350m? de
surface de plancher ».

Ainsi, des logements pour travailleurs saisonniers peuvent &tre réalisés, dans ce secteur, s’ils
sont nécessaires a I’activité du camping sur lequel ils sont implantés.

Or, I’avant-projet de réglement graphique classe toujours lesdites parcelles en secteur Nc, et
I’avant-projet de réglement écrit, dans sa version en date du 25 aofit 2023 n’assouplit pas les
conditions de transformation de I’existant en logements.

En effet, si celui-ci ouvre dans plusieurs secteurs, de nouvelles possibilités d’occupation des
sols permettant la réalisation de logement de travailleurs saisonniers, il ne prévoit pas d’y
accroftre les possibilités d’utilisation des sols en faveur des logements saisonniers dans ce
secteur Nc.

Conscient de ’étendue de ce secteur et de son importance économique pour la commune, nous
sollicitons donc une évolution des conditions d’utilisation des sols permettant de réutiliser

I’existant pour y réaliser des logements, qui seraient destinés a accueillir des travailleurs
saisonniers.

Cette évolution pourrait notamment s’inscrire dans le sillage de I’évolution des conditions
d’utilisation des sols envisagées pour 1’ancien camping du CIE des usines de Delle.



Si toutefois cela n’était pas possible, la création d’un sous-secteur Ncl, sur le camping de Cap
Taillat, permettant « la restauration et le changement de destination des constructions
existantes pour la création de logements i usage d’actifs saisonniers », permettrait de répondre
aux besoins de notre société.

La création d’un tel sous-secteur entrerait dans les possibilités octroyées par I’article L. 151-
11 du code de I'urbanisme, qui énonce que :

« I.-Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut :

1° Autoriser les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
deés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte d la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

2° Désigner, en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les bitiments qui
peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le
changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers prévue a Uarticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone
naturelle, a l'avis conforme de la commission départementale de la nature, des

paysages et des sites. (...)».

Cette ouverture d’un sous-secteur autorisant la requalification de ID’existant en
logements, permettant 1’accueil nous des saisonniers, apparait ainsi étre une réelle possibilité
offerte par le code de I'urbanisme.

C’est la raison pour laquelle une évolution des régles d’utilisation des sols est sollicitée sur les
parcelles cadastrées section AN n°424, 425, 752, 775, 776.

Nous sommes naturellement disponibles pour discuter de vive voix de ce qui précede.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en 1’assurance de notre parfaite et respectueuse
considération.

Lov Hotel Collection Holding
Madame Anne-Laure Ollagnon



SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: Requéte au PLU - Hermés et Filao
Piéces jointes: Ramatuelle - La Réserve - Requéte au PLU 2023 v3.pdf
importance: Haute

————— Message d'origing-----

De : Camille Guergen SRy -\ oy¢ - jeudi 21 décembre 2023 14:55

A - DIRECTION CABINET <cabinet@mairie-ramatuelle.fr>; RESPONSABLE URBANISME
<Service.urban%sme@mairie—ramatuelie?fr>

Cc : Stéphane de PONCINS < i amenillP> Objct - Requéte au PLU - Hermes et Filao

Bonjour,

Pour faire suite & votre échange avec Stéphane de Poncins ce matin, je vous prie de trouver ci-joint le projet de
requéte au PLU (document de
travall) relative a I'hébergement des actifs saisonniers de I'Hotel la Réserve sur les propriétés Hermes et Filao.

Vous souhaitant bonne réception.

Bien cordialement.

Camille Guergen

Chargée d'études
sdp.conseils



Commune de Ramatuelle
FONCIERE PLM

Hermeés et Filao
Projet de logements pour actifs saisonniers

Requéte au PLU en cours de révision

(Révision générale prescrite le 07 décembre 2021)
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Commune de Ramatuelle

Hermeés et Filao
Requéte au PLU

1. Objectifs de la requéte

1.1. Contexte
La société FONCIERE PLM, propriétaire du Palace HoOtel La Réserve a Ramatuelle et d’une concession de Plage a
Pampelonne, est confrontée a des difficultés pour loger son personnel : 220 personnes dont 180 emplois
saisonniers.
Depuis 2021, ces saisonniers sont logés :

- Ala propriété Hermes / Filao (environ 70 personnes), située sur la route de I'Escalet a 3 km de I'Hétel ;

- Au camping Cap Taillat (une centaine de personnes), a 1,2 km de I'Hétel.

Cela étant, le camping Cap Taillat a été racheté en 2023 par un opérateur hotelier de la presqu’ile de Saint-Tropez
qui compte loger exclusivement son propre personnel.

Ainsi, la question du logement des actifs saisonniers de I'établissement devient critique pour les prochaines
saisons.

Pour répondre a cette problématique, il est souhaité de réaliser davantage de logements pour actifs saisonniers
sur la propriété Hermes / Filao.

1\

Ferme d'Hermeés et ¢

propriété Filao

1.2. Objectifs

Actuellement, prés de 70 actifs saisonniers y sont hébergés, I'objectif étant de loger a minima 140 a 150
personnes au total (70 a 80 restants).

Il est donc nécessaire de réaliser environ 40 logements supplémentaires (2 saisonniers / logement) :

- En rénovation/réhabilitation ;
- En extension des constructions existantes.

sdp.conseils / Décembre 2023



Commune de Ramatuelle

Hermeés et Filao
Requéte au PLU

1.3. Régles du PLU approuvé le 21 décembre 2018

Le PLU approuvé le 21 décembre 2018 a
créé un secteur Nhsl sur la propriété
Hermes / Filao, correspondant a un Secteur
de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées
(STECAL) destiné a I’'hébergement d’actifs
saisonniers.

Le reglement y autorise :

« Dans le sous-secteur Nhs de taille et de capacité d'accueil limitées, et dans la limite de 30 %
de I'emprise au sol existante a la date d'approbation de la révision du PLU :

i. La restauration, la reconstruction et I'extension des constructions existantes a usage hételier y compris
sous la forme de volumes séparés.

ii. Dans le sous-secteur Nhsl, peuvent étre également autorisées la restauration, la
reconstruction et I'extension des constructions existantes pour la création de logements a
l'usage d’actifs saisonniers et conformes aux normes en vigueur pour ce type de logement.

iii. En cas d’extension en volume séparé, les constructions seront regroupées autour d’espaces
communs et de facon a éviter autant que possible la consommation de sol, selon le mode
d’organisation des hameaux traditionnels en Provence. Dans le sous-secteur Nhs1, Ila
restauration, la reconstruction et I'extension des constructions existantes devront conférer a
I’ensemble ainsi restructuré la forme d’'un hameau nouveau intégré a lI’environnement. »

Le secteur est situé en-dehors des Espaces
Proches du Rivage de la loi littoral,
délimités au PLU.

« L'extension limitée de I'urbanisation des
espaces proches du rivage ou des rives des
plans d'eau intérieurs désignés au 1° de
l'article L. 321-2 du code de I'environnement
est justifiée et motivée dans le plan local
d'urbanisme, selon des critéres liés a la
configuration des lieux ou a [I'accueil
d'activités ~ économiques  exigeant la
proximité immédiate de I'eau. (...) »

(L. 121-13 CU)

Cette délimitation est reconduite au projet
de PLU en cours de révision.

sdp.conseils / Décembre 2023



Commune de Ramatuelle

Hermeés et Filao
Requéte au PLU

2. Le site

2.1. Constructions existantes

Les constructions existantes représentent au total 813 m2 d’emprise au sol et 1 013 m2 de surface de
plancher, permettant de loger 71 saisonniers.

Ferme d’Hermeés ES SDP Logements Saisonniers

H1. Construction principale 339 m2 322 m2 11 22

H2. Buanderie 24 m2 16,55 m2 - -

H3. Abris voiture 37,5 m2 - - -

H4. Pigeonnier 7 m2 4,30 m2 - -

Total Ferme d’'Hermeés 407,5 m2 343 m2 11 22

Filao ES SDP Logements Saisonniers

F1. Construction principale 280 m?2 444,45 m?2 17 37
180,3 m2

F2. Extension 2021 84 m2 (dt 64 m2 de ss-sol / 6 12
stockage)

F3. Buanderie 27,27 m2 19,25 m2 - -

F4. Pigeonnier 13,85 m2 26,31 m2 - -

Total Filao 405,12 m2 670,31 m2 23 49

| Total 812,62 m?2 | 1 013,31 m? 34 71

sdp.conseils / Décembre 2023




Commune de Ramatuelle

Hermeés et Filao
Requéte au PLU

2.2. Le site

Le secteur Nhs1 représente 7 500 m2, dont 5 000 m?2 sur la propriété Hermés au Nord et 2 500 m2 sur la propriété
Filao au Sud.

Au Sud, un ruisseau et sa ripisylve bordent la propriété, protégés au PLU via leur classement en zone agricole.

Ces deux propriétés sont séparées par le chemin de Val, qui finit en impasse a I’Est.

| Zone aménagée de Hermes |
| (~2 700 m2)
: L
47

L

Zone aménagée de Filao
(~2 100 m2)

Echelle 1: 531

o'g

sdp.conseils / Décembre 2023



Commune de Ramatuelle

Hermeés et Filao
Requéte au PLU

Hermeés

La propriété Hermeés accueille une construction principale orientée Nord-Sud et des annexes (buanderie, abris
voiture et pigeonnier) pour une emprise au sol totale de 407 m2. La piscine a été comblée.

Elle est accessible a I'Est du terrain, les places de stationnement sont disséminées de part et d’autre de la voie
d’accés jusqu’au fond du terrain.

Prés de la moitié du terrain est occupée par des vignes, le reste étant des espaces aménagés (abords des
constructions).

Filao

La propriété Filao accueille prés de 4 000 m2 de vignes, dont la majorité est protégée via le classement agricole
du PLU. Seuls quelques 400 m2 sont classés en zone Nhsl1.

Elle accueille également une construction principale orientée Ouest-Est, des annexes et une extension récente,
organisées autour d’une placette dans I'esprit d’un hameau, pour une emprise au sol totale de 405 m=2.

Elle est traversée par une voie d'accés au Nord qui dessert les 17 places de stationnement (+ 8 places « 2
roues »).

Le secteur aménagé de Filao représente prés de 2 100 m2.

sdp.conseils / Décembre 2023



Commune de Ramatuelle

Hermeés et Filao
Requéte au PLU

2.3. Les hypothéses d’extensions intégrées dans site

Les extensions des constructions existantes doivent étre abordées dans le respect du site et du voisinage pour
ne pas dénaturer I'lambiance du lieu.

Ainsi, pour étre acceptable, le projet devra respecter plusieurs principes :

- Il devra s’inscrire dans le paysage naturel et agricole existant (arbres et vignes) : forme urbaine de
« bastide » et « corps de ferme », hauteur, épannelage, ambiance, recul, ...

L'extension des constructions ne devra pas étre considérée comme une extension de 'urbanisation, étant
entendu que le site est situé en-dehors d’une agglomération, d’un village ou d’un « autre secteur
urbanisé » au sens de la loi littoral® ;

- Il devra garantir une fonctionnalité optimale en organisant des accés depuis le Chemin de Val (bouclage)
et en prévoyant la totalité du stationnement sur le terrain, a proximité des constructions.

Les espaces communs (de type parvis / placette) seront reliés entre eux par des cheminements doux.

1 « L'extension de l'urbanisation se réalise en continuité avec les agglomérations et villages existants.

Dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et villages identifiés par le schéma de cohérence territoriale et
délimités par le plan local d'urbanisme, des constructions et installations peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale
de cent métres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau mentionnés a l'article L. 121-13, a des fins exclusives
d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmétre bati existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques
de ce béti. (...) » (L. 121-8 CU)
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- Le voisinage et les perspectives visuelles vers les vignes devront étre respectés pour maintenir
I'ambiance rurale actuelle.
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A ce titre plusieurs hypothéses d’extension ont été étudiées pour atteindre les objectifs de logements saisonniers :

Hermeés

Hermeés peut supporter une extension équivalente a 55% de I'emprise existante (environ 250 m2), soit une
emprise totale d’environ 650 m2. Ce qui permettra de loger a terme jusqu’a 65 saisonniers.

Hypothése 1 :

- Surélévation des parties de la Bastide
d'Hermes édifiées en RDC (les ailes
principalement) permettrait de réaliser
7 logements supplémentaires.

-  Extension de la construction a I'Ouest.

- Suppression des annexes.

Un parvis / espace commun pourra étre
aménagé au Sud de la fagade.

Hypotheése 2

- Démolition / reconstruction / extension
de Hermes.

L'objectif étant d’optimiser le bati. i
Parvis/ Placette
La facade Sud pourra étre maintenue.

Un parvis / espace commun pourra étre
aménagé au Sud de la facade, au centre du

bati dans I'esprit d'un hameau. wf"f

~

L'aménagement d’Hermes s’inscrira dans I'esprit des bastides provencales, dont les facades sont rythmées par
les ouvertures et dont I'assise est mise en valeur par un parvis a usage de terrasse et cheminements.

Références de « Bastide »
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Filao

Filao peut supporter une extension équivalente a 35% de I'emprise existante (environ 150 m?2), soit une emprise
totale d’environ 550 m2. Ce qui permettra de loger a terme jusqu’a 65 saisonniers.

Hypothése 1 :
-  Extension a la place de la buanderie ;

-  Extension du parking autour du
pigeonnier.

Hypotheése 2

- Extension a I'Est pour fermer la place et
ouvrir vers le Nord (vers Hermes) ;

- Extension du parking autour du
pigeonnier.

10
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Hypothése 3

- Extension a I'Est pour fermer la place et
ouvrir vers I'Est (vers les vignes) ;

- Extension du parking autour du
pigeonnier.

Références de « Corps de Ferme »

11
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3. Requéte au PLU

3.1. Synthése

La création de 400 m2 d’emprise au sol, dont prés de 150 m2 a Filao et 250 m2 a Hermes, permettrait de loger
prés de 130 saisonniers au total.

Pour permettre I’évolution / rénovation du bati existant (notamment Hermeés), il est proposé d’instaurer un
plafond de 1 200 m2 d’emprise au sol au total sur le secteur Nhsl (constructions existantes + extensions +
annexes comprises) :

- A Filao, I'extension sera réalisée autour de la placette existante, de facon a organiser un corps de ferme
et prévoir les stationnements derriere les constructions.

- A Hermeés, |'extension sera réalisée a I'Ouest du bati. Le bati existant pourra étre optimisé (surélévation,
suppression d’annexes pour réintégrer les m2 dans l'extension, ..) voire démoli et reconstruit en
maintenant des éléments de facade.

Pour ne pas contraindre le parti pris architectural a ce stade, il proposé de matérialiser des zones d’implantation
du bati sur les espaces d’extension envisageables. Par la suite, I’Architecte du projet recherchera la meilleure
orientation / intégration dans le site et par rapport au bati existant.

Le projet devra respecter I'ambiance naturelle et agricole du site en garantissant un style de « Bastide
provengale » et / ou de « corps de ferme » et / ou de « Mas ».

med- Principe d'accés

== == Principe de liaison douce entre les espaces communs
Reculs (4 m)

Parkings

Masques végétaux

[:l Constructions existantes

Zone d'implantation des extensions
Espaces communs

12
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Le secteur est situé au Sud-Ouest de la Commune de Ramatuelle, au
Sud du Village (a prés de 3 km), au Lieu-Dit Val de Pons.

1l s’inscrit dans un paysage a dominance agricole. On y accede par la
Route de I'Escalet et le Chemin de Val.

L’espace concerné par le STECAL et I'OAP, représentant pres de 7 500
m2, est déja partiellement urbanisé : il comprend deux constructions
principales a usage de logement pour actifs saisonniers, une extension
en volume séparé et des annexes.

1l accueille également une plantation de vignes au Sud du chemin de
Val ainsi qu’une frange arborée correspondant a la ripisylve du cours
d’eau.

Etant situé dans la plaine agricole, I'intégration paysagére du projet
est un enjeu fort. Le projet devra donc s’insérer parfaitement au
paysage rural ‘environnant, dans l'esprit de « bastide provengale » ou
de « corps de ferme ».

13
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. . Implantation du bati
Les principes d’aménagement
: : Au total dans le secteur Nhsl, aprés extension des
....) Principe d'accés constructions, I'emprise au sol (constructions existantes
+ extensions 4+ annexes comprises) ne pourra pas
dépasser 1 200 m2, dont 550 m2 a Filao et 650 m2 a
Hermes.

== o= Principe de liaison douce
xxxx Voie existante a conforter

W

=3

CHHH Parkings

Pinéde et haies traditionnelles de
I'espace agraire a préserver ou créer

- Constructions existantes
- Secteurs dimplantation du bati

Lo Espaces communs

Les extensions devront s'implanter en continuité du bati
existant, organisées autour d’espaces communs (placettes).

|
-

‘f‘
| ¥

: & Les constructions doivent présenter une simplicité de formes et
= de volumes. Elles devront étre congues pour se fondre
parfaitement dans le Grand Paysage.

75

a:"‘
s -
7 ¥ "

s

Un sous-sol pourra étre réalisé, affecté au stockage, réserve,
buanderie ou autres espaces communs.

Trame agricole a préserver

R La hauteur ne devra pas dépasser 6 m a I’égout du toit (R+1).

[ _: Périmeétre d'0AP

'™ 7 Périmétre du STECAL

_
B

Un recul de 4 m devra étre respecté par rapport aux limites
séparatives.

-
P,

Acces et stationnement

Les acces devront étre aménagés depuis le chemin de Val. Ils
devront prévoir une largeur suffisante pour les secours.

Des espaces de stationnement paysagers devront étre prévus
sur les terrains, en capacité suffisante pour répondre aux
besoins (a minima 1 place par logement (50% « 2 roues » et
50% automobile).

Les acces et stationnements devront étre perméables et
paysagers afin de permettre une transition douce avec I'espace
agricole (vignes).

Paysage et Environnement

L'ensemble des constructions et aménagements devront
s’intégrer dans le paysage environnant et respecter le
voisinage.

Les abords des constructions devront étre traités en cohérence
avec le voisinage, en harmonie avec les espaces naturels et
agricoles alentours.

14
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ARCHITECTE D.E.S.A.

Monsieur Le Maire:

Affaire : Requéte / Révision du PLU

Référence : 23/4425/ERE/hb

Saint-Tropez, le 27 décembre 2023

A Pattention du service urbanisme.

Monsieur Le Maire,

Dans le cadre de la révision du PLU de Ramatuelle, je vous prie de bien vouloir trouver ci-aprés, mes
observations :

- Artificialisation des sols :

o Afin d’augmenter les surfaces perméables des terrains et réduire les risques d’inondation, le
futur PLU pourrait prévoir une disposition en cas de consiructions enterrées avec an moins
1.00m de terre au-dessus, et que celles-ci comptent en espace libre et non en artificialisé. En
effet, avec un métre de terre, la végétation peut pousser spontanément et ’cau de pluie peut se
drainer dans le sol.

- Affouillement ascenseur A voiture ;

o Actuellement le PLU limite la hauteur d’affonillement des ascenseurs 4 voiture 2 3.00m,
espace techinique de ’appareil compris.

Le schéma ci-aprés indique la hauteur standard nécessaire pour le fonctionnement de I’ascenseur  voiture.
Lorsque ce demier sert pour accéder a un garage souterrain, il est techniquement difficile d’étre & 3.00m, tout
compris. La zone technique est d’au minimum 70cm de hauteur et I'espace intérieur de I'ascenseur est

d’environ 3.40m pour accéder au niveau du sous-sol.

Il serait donc nécessaire, dans le cas de réalisation d’ascenseur A voiture, d’autoriser une hauteur
d’affouillement de 4.10m, hors dalle béton.

INSCRIT AU TABLEAU DE L'ORDAE DES ARCHITECTES SOUS LE N° 3542
e M e




Suite courriet 4 "attention de Monsieur le Maire, réf. 23/4425/ERE/b, en date du 27/12/23
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- Locaux poubelles :
o Prévoir une dérogation dans les prospects pour autoriser les locaux poubelles en limite de
propriété.

- Annexes (pool house, abri jardin, abri voiture) :

o Autoriser a les accoler A la construction principale. En effet, cela répondrait a la demande de
Madame I’ Architecte des Batiments de France de ne pas miter le paysage en réalisant des
constructions éparses sur les terrains.

o En zone A et N, prévoir que la surface de plancher des annexes accolées a la construction
principale ne rentre pas dans le calcul de ’extension de la construction principale auntorisée de
la zone.

- Emprise ausol :
o Dans le cas de constructions soumises aux régles PMR, il serait opportun de ne pas compter
les éléments suivants dans I’emprise au sol et de le préciser dans le réglement du PLU :
* Les aménagements extérieurs (rampes, paliers, ascenseurs, carports, ...) lorsqu’ils
permettent I’ accessibilité de toutes constructions aux Personnes a Mobilité Réduite.

Je vous souhaite bonne réception de la présente et vous prie d’agréer, Monsieur Le Maire, I'expression de mes
sentiments déférents et dévoués.

Frangois [Vieillecroze
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cru classé 4;}— cotes de provence

MAIRIE DE RAMATUELLE
60 Boulevard 8 Mai 1945
83350 RAMATUELLE

Lorgues, le 9 Janvier 2023
Objet : Projet Agricole sur le Repaire

Monsieur Le Maire,

En tout premier lieu, ma famille et moi-méme tenons 4 vous présenter nos veeux les meilleurs 4 Paube de
cette année 2024.

Dans le cadre de 'échange du terrain a titre gracieux des parcelles respectives Section AW N°10 contre
celle Section AW N°11, nous avons développé avec vos services d’utbanisme notre projet agricole / viticole
sur notre propriété. En effet, nous avons pour souhait d’étendre tout modestement notre cceur de métier
sur la commune de Ramatuelle (vignes, oliviets, chénes truffiers).

Sachant que vous envisagez prochainement la révision du PLU, nous vous soumettons ci-aprés les
références cadastrales concernées :

¢ Parcelle Section AW N°0011
o Parcelle Section AW N°0012
e TParcelle Section AW N°0063
¢ Parcelle Section AW N°0066
e Parcelle Section AW N°0067

Soit une sutface totale d’environ 57 000 m?

Dans Pattente de recevoir la bonne réception de notre demande, nous vous ptions de croire,
Monsieur le Maire, en Passurance de nos sentiments dévoués. — AW

‘}l en
érie Rousselle

Présidente

CHATEAU ROUBINE « Cru Classé + Cates de Provence - 4 e - . -
Tl + - | - . - R TR 0 e i 1 i T U] i

Chiteau Roubine SAS au capital de .000.000 € « Siége sodal : w
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Saint-Tropez, le 18 janvier 2024

A Pattention du service urbanisme.

Monsieur Le Maire,

Dans le cadre de la révision du PLU de Ramatuelle, je vous prie de bien vouloir trouver ci-aprés, en
complément de ma note transmise le 4 courant, mes observations sur le projet du PLU :

e ZoneUJ:

Article UJ 4-4.1: «Eaux pluviales: Les eaux pluviales provenant de toute surface

imperméabilisée doivent étre collectées et dirigées par des canalisations vers les caniveaux, fossés

ou reseaux prévus a cet effet, par I'intermédiaire d'un bassin de rétention. »

= Ces bassins sont, dans la plupart des cas, enterrés. Il pourrait étre autorisé de les implanter en
zone non aedificandi si un métre de terre les recouvre. Suivant la configuration du terrain, il
est parfois difficile d’intégrer ce bassin dans la zone constructible.

Article UJ 6-1.h : Prospect aux voies : « Les distances prévues a ’alinéa précédent peuvent étre

réduites dans les cas suivants : Réalisation d’un mur de souténement. »

= Suivant la configuration de la parcelle, le projet peut nécessiter plusieurs murs de
soutenement. Modifier par : « Réalisation de murs de souténement. »

Article UJ 7-2.c : Prospect aux limites séparatives : « Toutefois, dans les cas énoncés ci-aprés,

des constructions peuvent étre édifiées en dehors des délimitations ci-dessus définies, dans le cas

de : Murets nécessaires au souténement d’allées ou restanques »
= Un soutenement d’une restanque, suivant sa hauteur en fonction du profil du terrain existant,
ne pourra pas étre un muret. Le projet de PLU ne réglemente pas la hauteur de ces murets

mais uniquement des murs de souténement.

INSCRIT AU TABLEAU DE L'ORDRE DES ARCHITECTES SOUS LE N° 3542
www.vieillecroze.com
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Suite courriel a I’attention de Monsieur le Maire, réf. 24/0232/FV/ere, en date du 18/01/2024

- Article UJ 10-6 : Hauteur : « Peuvent étre autorisées les cheminées dont la hauteur est limitée
par un plan horizontal tracé a 0,50 métre au-dessus du faitage. Dans le cas de toitures terrasses ou
de toits & pente inférieure a 15°, ces orifices doivent étre situés 4 50 cm au-dessus de I'acrotére ou
de I'égout. »
= Selon le DTU, I’orifice de la cheminée doit dépasser du faitage au minimum de 40cm. Or,

selon I’esthétique de la souche, pour une souche traditionnelle, une cape peut étre installée
au-dessus de l’orifice. Je vous joins ci-aprés le schéma d’une souche traditionnelle. En
respectant le DTU, vous pourrez constater que si on prend en compte la hauteur totale de la
cheminée, 50cm de hauteur sont insuffisants. Il faudrait préciser soit que la hauteur entre le
faitage et I’orifice de la cheminée ne doit pas excéder 50cm, soit que la hauteur entre le
faitage et le point le plus haut de la cheminée est limitée a 75/80cm.

Piéce annexe jointe : DTU 24.1 — Législation frangaise.

Hauteur minimum
selon DTU 24.1|

Niveau orifice extérieur
du conduit de fumée

Article UJ 11-2.5-a: Aspect extérieur des constructions : « La hauteur totale des cours anglaises ne
peut pas excéder la hauteur du sous-sol avec un maximum de 3m pour le mur de souténement s’y
accolant. »
= La hauteur des 3 m du sous-sol est actuellement prise du plancher au plafond. Il ne sont donc
pas pris en compte les éléments suivants :
o L’épaisseur de la dalle entre le vide sanitaire et la plancher du sous-sol,
o Le systtme d'évacuation aux drainages périphériques de l'eau de pluie des cours
anglaises
o La ventilation du vide sanitaire. En effet, il serait utile de permettre une ventilation
par vide sanitaire pour les constructions situées notamment sur des terrains en pente.
Selon le schéma ci-aprés, il en ressort qu’une profondeur de 3m n’est pas suffisante pour la cour
anglaise et encore moins lorsque le terrain est en pente.
= Leur profondeur ne peut étre strictement limitée & 3 métres des lors qu’elle dépend
exclusivement de celle du niveau enterré. Le réglement du PLU peut réglementer, comme
c’est déja le cas, la largeur par rapport & I’ouverture mais pas la profondeur qui est liée a la
construction et au niveau du terrain naturel.




Suite courriel & 1’attention de Monsieur le Maire, réf. 24/0232/FV/ere, en date du 18/01/2024
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- Article UJ12 — 4.a : Stationnement : « Pour la premiére tranche entamée de 150 m? de surface de
plancher : 3 places de stationnement. Puis 1 place par tranche entamée de 100 m? de surface de
plancher. »

Un des objectifs du PLU étant de réduire I’artificialisation des sols, il serait opportun de réduire le
nombre de places de parking actuellement imposé.
= 1l pourrait étre exigé : Pour la premiére tranche entamée de 150 m? de surface de plancher : 3
places de stationnement. Puis 1 place par tranche entamée de 200 m? de surface de plancher.

Pour une emprise au sol maximale de 350m? cela représente environ 350m? x 2 niveaux (sous-sol +
RDC) = 700m? + 10% en étage = 35m? soit un total d’environ 735m? de surface de plancher.

Selon la proposition précitée, le projet passerait de 9 places a 6 places de stationnement. Une partie de
ces metres carrés étant destinée a des locaux techniques, buanderie, elle ne génére pas de besoin de
stationnement.



Suite courriel a ’attention de Monsieur le Maire, réf. 24/0232/FV/ere, en date du 18/01/2024

Zone A et N : Sous-sol

L’actuel réglement du PLU autorise la création de sous-sol uniquement en zone urbaine. Or, compte
tenu des enjeux de protection du paysage en zone naturelle et agricole, la possibilité de réaliser des
volumes en souterrains est essentielle dans ces zones dont la préservation est recherchée.

De surcroit, tout comme dans les zones urbaines, la création de constructions telles que des annexes en
zones naturelle ou agricole implique nécessairement la réalisation de volumes en souterrain en raison
des différentes contraintes de construction.

Ainsi, en P’état du réglement du PLU, si en zones urbaines, ces surfaces en souterrain peuvent étre
optimisées sous les constructions principales, tel n’est pas le cas en zones naturelles ou agricoles.

11 en résulte donc que cette distinction de régime entre les différentes zones n’apparait pas fondée en
premier lieu au regard de I’objectif de préservation du paysage dans les zones naturelles ou agricoles.
De surcroit, I’optimisation des annexes par la réalisation de volumes en souterrain s’inscrit pleinement
dans les objectifs de la loi Littoral qui tend également a préserver les territoires et paysages notamment
dans les zones agricoles et naturelles.

Dés lors que la construction d’annexes est autorisée, la possibilité¢ de réaliser des volumes souterrains
limiterait les surfaces aériennes et le mitage du paysage.

11 serait donc opportun de prévoir, en zone naturelle et agricole, la possibilité de réaliser des sous-sols
aux constructions selon le méme dispositif que celui prévu dans les zones urbaines ainsi que sous les
annexes.

Je vous remercie de I’attention que vous porterez a cette demande et vous prie d’agréer, Monsieur Le Maire,
I’expression de mes sentiments déférents et dévouss.

P

\_1,

Francois Viejllecroze

Remis en mains propres le :




eglementation
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Législation francaise

sortie de souche en toiture

S

‘arg_: A AR

Les otifices extérieurs des conduits & tirage naturet doivent étre situés 3 0,40 m au moins au dessus de toute partie de construction
distanie au melas de gm,

Sortie de sonche en terrasse
1%9m :‘J’S’r'
¢
§ Gi0m
120m 13 i

[‘ E']
Dans le cas de toitures terrasses ou de toits & pente inféricure & 157 ces orifices dofvent £tre silués & 1,20 m au moins au dessus de
Yacrotére i celui-¢i a plus de 20 om.

Documents de référence i respecter
NF P51-201 - (DTU 24.1)

KF P51-202 {DTU 24 2.9)
NF P51-203 (DTU 24 2.2}
NF P51-204-1{DTU 24 2.3}
NF D35.303 et NF D35.304

» Respect de la garde ay feu

< fbsence de joint dans U'gpaisseur du plancher

= Absence de bride de sécurité assemblant deux &éléments dans V'épaisseur du plancher ou de {a dalle
+ Habillage du conduit dans ies parties habitées avec un matériau classé au minimum M1

» Ventilation latérale du conduit en traversé de plancher {plaque d'écart au feu}

« Maintien du conduit a chaque traversé de plancher

e Dévoiement maximum 45°

+ La souche doit dépasser au minimum de 40 ¢m le faitage

» Le raccordement a Uappareil doit s'effectuer avec des éléments simple paroi

= Le conduit doit &tre ramoné au minimum 1 4 2 fois par an
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Cabinet du maire |
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Ressources humaines|

A Ramatyéfieéle 19 Janviﬁr 2024,
Etat civil I
Affaires scolaires -'"_' — I ]
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| Créche
| Services _techrglques—I = ‘
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[ Urbanisme | | o)
Finances ==
Police municipale _}

_Me l_‘ﬂau"e‘

60 Boulevard du Huit Mai 1945
83350 Ramatuelle

Monsieur Le Maire,

Dans le cadre de la révision du plan local d’'urbanisme, nous avons le projet de créer
des logements pour du personnel saisonnier et nous aimerions que cette révision prenne

en compte notre projet.
Nous projetons de faire un batiment a énergie positive avec des matériaux biosourcés et

éco-responsable.
Je reste a votre disposition pour discuter plus en détail de ce projet et des bénéfices qu'il

pourrait apporter au tissu économique local.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

La Directrice
Fanny Vigo

s.C.A. VIGNOBLES DE RAMATUELLE - (I

Agréée N°83 257 A — SIREN : N°783104 72200013 — FR 77783104722 — RCS FREJUS N° 2002 D 236
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Services techniques | |
Urbanisme e
Finances

Ramatuelle, le 15 ﬁ@fwale

[Marches publics |

Objet : Concertation pour la Révision du PLU

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la révision du PLU, nous vous sollicitons concernant le classement de I’hétel La
Réserve Ramatuelle.

Nous constatons que le futur PLU prévoit de le classer en zone UJ1 (zone UC au PLU en vigueur),
correspondant a une « zone résidentielle ancienne d'habitat, de services et d'activités ». Dans cette
zone résidentielle, la hauteur des constructions sera limitée a « 3,50 métres pour au moins 90 % et 6
meétres pour au plus 10 % de 'emprise au sol de la construction principale ».

Aprés analyse, il s'avére que les hotels existants en zone naturelle bénéficient d’un zonage spécifique
Nhs qui autorise une hauteur de 6 m sur la totalité de I'emprise des constructions.

Dans ces conditions, nous souhaiterions que les hotels existants en zone UJ1 puissent bénéficier a
minima des mémes dispositions que ceux situés en zone naturelle, et notamment en ce qui concerne
la régle de la hauteur, pour permettre aux hotels de s'adapter et d'évoluer par rapport au marché.

Nous vous remercions pour I'attention que vous porterez a notre demande et restons a votre entiére
disposition pour toute information complémentaire.

le vous prie de croire, Monsieur le Maire, dans I'assurance de nos sincéres salutations.

Directeur Général

i -
jBJR
MICHEL REYBIER HOSPITALITY

LA RESERVE RN HOTEL, SPA AND viLLAS - (I
|

L; LeaDING
HOTELS’


lisa.patrone
Surligné
RAMATUELLE



lisa.patrone
Surligné
hemin d8 la 

lisa.patrone
Surligné
Chemin d8 la Quessine . 83350 Ramatue!;e . France . T+33 4 9444 94 44 . F+334 94 44 94 45



lisa.patrone
Surligné
T+33 4 9444 94 44 . F+334 94 44 94 45

SAS FONCIÈRE PLM . RCS 377 518 436 Lyon . CAPITAL 1 680 000 . TVA FR 04 377 518 436 . WWW. LARESERVE-RAMATUELLE. COM



lisa.patrone
Surligné
MATUELLE . 

lisa.patrone
Surligné
AMATUELLE 


SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: [EXTERNE]Révision plu 2024

De : Gilbert Carra <

Envoyé : samedi 27 janvier 2024 18:18

A : SECRETARIAT MAIRE <secretariat.maire@mairie-ramatuelle.fr>
Cc : DIRECTION CABINET <cabinet@mairie-ramatuelle fr>

Objet : [EXTERNE]Révision plu 2024

Monsieur le Maire

le constate avec plaisir que ma requéte pour requalifier ma propriété a La Rouillere a bien été prise en compte
quant a son intitulé. Néanmoins la couleur jaune qui la caractérise n’ est pas en concordance, ce devrait étre du vert
pale comme pour les autres zones identiques .

On peut vérifier ceci sur le plan d’ ensemble de la commune.

Persuadé que vous rectifierez cette anomalie avant que ce dossier aille plus avant je vous remercie de faire
diligence.

Respectueuses salutations.

ATTENTION: ATTENTION: Cet e-mail provient d'une personne externe a la mairie, Ne cliquez pas sur les liens ou n'ouvrez pas sur
les piéces jointes si vous ne connaissez pas 'expéditeur et que vous n'étes pas s{ir que le contenu est sir. En cas de doute,
contactez [e Support Informatique.




SCI Chateau Camarat
s = ———" e
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Monsieur le Maire

Hétel de ville
60 Bd du 8 Mai 1945
83 350 Ramatuelle

Ramatuelle, le 02 février 2024
Objet : Chiteau Volterra - Requéte complémentaire au PLU en cours de révision générale

Monsieur le Maire,

Par courriers du 17 juillet et du 23 novembre 2023 je vous ai adressé des requétes au PLU en cours de révision,
détaillant les points que nous souhaitions voir évoluer dans le futur PLU pour mettre en oeuvre un projet paysager
et de « valorisation / adaptation / mise aux normes » du Chiteau Volterra et de ses abords, et notamment la
création d'une OAP patrimoniale.

Depuis notre derniére requéte, nous avons étudié & nouveau le projet de PLU (réglement de la zone A) pour
vérifier la compatibilité de notre prajet avec les dispositions réglementaires & venir.

Nous constatons que le réglement de la zone agricale de droit commun n'est pas adapté* au cadre et aux enjeux
paysagers et patrimoniaux du Chéateau Voiterra (plus de 1 400 m2 de surface de plancher, 5 niveaux, une
trentaine de piéces dont 8 chambres, ...).

Notre projet d’aménagement du Chéteau et ses abords, en cours de concertation avec les administrations
concernées (DREAL, ABF, ...), prévoit notarnment :

1/ Un garage adapté & la capacité habitable du Chéteau (2 unités de 40 m? accolées) inséré dans la
restangue Sud ;

2/ Une piscine extérieure encastrée dans la restangue Sud-Est et sa plage équivalente 3 deux fois Ia
surface du bassin ;

3/ Des restanques agricoles et paysagéres d’vne longueur de plus de 100 m, qui respectent le Site Classé ;

4/ Un sous-sol (et un vide sanitaire technique) dont le volume est proportionnel aux autres niveaux du
Chateau.

pans ces conditions, 1e PLU pourTalt prévolr une zone agricofe ndicce (Av par exemplc) spécifique au Chdtcau
Volterra. Ce site exceptionnel (domaine viticole en Site Classé dont le Chéteau est protégé au PLU) pourra étre
réglementé par une OAP paysagére et patrimoniale.

En ce sens, je vous transmets en annexe de ce courrier une nouvelle proposition d'OAP réglementant la zone.

Je reste & votre disposition pour tout complément d'information et vous prie de croire, Mensieur le Maire, en
F'assurance de ma meilleure considération.

Clefnens FISCHI
Gérant
SCI'Chéteau RAT

%

1 Habitations limitées & 250 m2 SDP ; restanques limitées & 100 m de long ; garage limité & 40 m? ; rayon de 30 m autour de la
construction principale pour l'implantation des annexes, ...



Le site ;: localisation

Le Chéteau Volterra est situé au Sud-Est de la Commune, au sein du Site
Classé des Trois Caps Méridionaux de Ia presqu’ile de St-Tropez, accessible
par le chemin du Merlier.

Le Chéteau est implanté en surplomb et face & la mer, dans un écrin boisé
(maquis / pins parasols / chénes) et agricole (vignes et oliviers).

Il est bati sur un socle de terrasses / restanques, qul lui donne son
Imposante stature qui Jui permet de dominer le paysage.

Le Domaine du Chéteau Volterra est composé de plusieurs espaces :

- Des espaces agricoles (vignes et oliviers), représentant prés de 9,5 ha
(38%). La partie agricole au Nord comprend le hameau agricole (cave
viticole, hangar, logements du personnel, ...) ;

- Le Chéteau Volterra et ses abords (jardins, aménagements, ..),
représentant prés de 1 ha (4%) ;

- Des espaces naturels et boisés, représentant prés de 14,5 ha (58%).
Les principaux enjeux

Constrult & fa fin du XIX&me siécle, le Chiteau Volterra offre des proportions
et une architecture exceptionnelle. A ce titre, Il est identifié comme
patrimoine béti protégé (L. 151-19 CU).

Le principal objectif de cette OAP est de permettre et d’encadrer F'évolution
du Chéteau et ses abords, sans création de surface de plancher
supplémentaire (sauf technique : clim, cuves, garage, local piscine, ...), afin
d'assurer sa conservation et sa mise en valeur.

Sa valorisation résultera notamment de linsertion des installations
techniques dans le paysage (restanques) et le traitement paysager des
transitions abords / massif et abords / espaces agricoles permettant de fui
offrir un parvis 3 son échelle.

D‘un point de vue paysager, I'enjeu est fort. Le site étant compris au sein
des Espaces Naturels Remarquables de la loi Littoral et du Site Classé, il est
impératif de garantir une qualité paysagére & tous les aménagements
extérieurs.

Au préalable de ces aménagements, un état des lieux devra &tre effectué a
la date du classement du site (1995) et 3 1a date d’approbation du PLU, afin
d'apprécler I'évolution architecturale et paysagére des lieux,



IS Chteau Volterra, patrimoine bati protégé (L. 151-19 CU)
Trame agricole & préserver

[ Pindde et maquis 3 préserver

[ Abords du Chateau (jardins)

[ Agora a renaturer

[T Secteur dimplantation des installations techniques {clim)
[2><C] Garage & démolir
[ Garage a reconstruire / intégrer dans la restanque
‘m=m Secteur dimplantation de la piscine
«-» Voie agricole a reconfigurer - tracé de principe
= Transition jardin / espace agricole 3 réaliser
—— Principales restanques 3 mettre en valeur

T Accds existant 3 conforter et sécuriser (aire de retournement)
: = = P,

Implantation des constructions

Le Chéteau Volterra, protégé au titre de l'article L. 151-19 CU,
doit étre conservé et mis en valeur.

le garage (adapté a la capacité habitable du Chéteau,
correspondant & deux fois 40 m2) peut &tre intégré dans la
restanque Sud-Ouest, & Ia condition d'atre entidrement enterré
(sauf accés) et que lexistant soit démoli.

Le sous-sol existant peut &tre aménagé, avec un volume
proportionnet aux autres niveaux. Un vide sanitaire pourra étre
réalisé, dimensionné pour permettre I'entretien des installations
techniques du Chéteau.

Des installations techniques (telles que clim / VMC) peuvent étre
installées & 1'Ouest du Chateau, sous réserve d'une parfaite
Intégration paysagére (masque végétal).

Une piscine et sa plage pourront &tre encastrées dans la
restanque Sud-Est de manieére & favoriser son intégration
architecturale. Pour des motifs de proportion et sous réserve de
la validation des administrations concernées, la plage pourra étre
équivalente & 2 fois le bassin,

Maillage vialre

Il conviendra de respecter le tracé de la voie d’acces existante et
de prévoir une aire de retournement pour les secours.

Le chemin agricole au Nord du Chéteau pourra &tre remanié de
facon & élargir I'espace de jardin / parvis.

Paysage et Environnement

Les restanques emblématiques (d'une longueur de plus de 100
m) du site doivent étre conservées. Des remaniements
(affouillements / exhaussements) pourront &tre effectués 3 la
condition de respecter I'esprit et I'ambiance du site.

Une attention particullére devra &tre portée 3 la transition entre
les restanques agricoles et I'espace de jardin au Nord.

Les abords du Chéteau doivent étre traités en cohérence avec le
Site Classé, en harmonie avec les espaces naturels et agricoles
alentours.

L'agora au Nord Est du site, défrichée spontanément, devra étre
renaturée en lien avec les espaces naturels adjacents.

|
|



Démolition du garage existant,
renaturation de la zone et remplacement

par un volume enterré intégré dans l'une
des restanques

Renforcement du socle du Chéteau : mise en

la piscine existante

Remise en état du chemin d'acces.

Restauration des caniveaux en pierres maconnées, Réflexion sur la transition entre

Aménagement d'une aire de retournement pompiers
tout en favorisant la mise en scéne de Farrivée sur le Chateau

Réhabilitation du jardin en cohérence avec sa
physionomie historique et I'architecture du Chéteau :
cohérence des terrasses aval, avec intégration de suppression de la roseraie et du jardin & la frangaise

réalisés dans les années 2000 au profit d'un couvert
herbacé résistant 2 la sécheresse,

Premiers prindpes paysagers pour la mise en valeur du domaine Volterra - Vue 2 Vol d'oiseau

espace jardiné
et espace agricole

Evolution et mise en
valeur du domaine
agricole

Suppression des restanques du
« Théatre » face 3 la mer
et renaturation



SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: [EXTERNE]Révision plu 2024

De : Gilbert Carra <

Envoyé : samedi 27 janvier 2024 18:18

A : SECRETARIAT MAIRE <secretariat.maire@mairie-ramatuelle.fr>
Cc : DIRECTION CABINET <cabinet@mairie-ramatuelle fr>

Objet : [EXTERNE]Révision plu 2024

Monsieur le Maire

le constate avec plaisir que ma requéte pour requalifier ma propriété a La Rouillere a bien été prise en compte
quant a son intitulé. Néanmoins la couleur jaune qui la caractérise n’ est pas en concordance, ce devrait étre du vert
pale comme pour les autres zones identiques .

On peut vérifier ceci sur le plan d’ ensemble de la commune.

Persuadé que vous rectifierez cette anomalie avant que ce dossier aille plus avant je vous remercie de faire
diligence.

Respectueuses salutations.

ATTENTION: ATTENTION: Cet e-mail provient d'une personne externe a la mairie, Ne cliquez pas sur les liens ou n'ouvrez pas sur
les piéces jointes si vous ne connaissez pas 'expéditeur et que vous n'étes pas s{ir que le contenu est sir. En cas de doute,
contactez [e Support Informatique.




SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: [EXTERNE]af//Révision PLU - Hauteurs

From (D

Sent: Thursday, January 25, 2024 12:30:04 PM
To: révisionplu@mairie-ramatuelle.fr <révisionplu@mairie-ramatuelle.fr>; SECRETARIAT URBANISME
<secretariat.urbanisme@mairie-ramatuelle.fr>
Subject: [EXTERNE]af//Révision PLU - Hauteurs

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la concertation pour I'élaboration du prochain PLU, je souhaiterais en tant qu'architecte dplg,
apporter une contribution concernant entre autres, la mesure des hauteurs.

La contribution suivante s'appuie sur le document de travail mis en ligne par la Commune (rédaction provisoire du
futur PLU).

1°) Le glossaire reprend au 42e point, la définition de la hauteur des constructions et renvoie a I'annexe 4 du PLU. Le
premier alinéa de la définition du glossaire précise : "Sauf dispositions spécifiques précisées dans la zone concernée,
les modalités de calcul de la hauteur sont définies ci-apreés.". Cette disposition permet de définir des exceptions zone
par zone. Je propose donc que l'article 10 qui fixe la hauteur maximum des constructions, comporte un alinéa
supplémentaire concernant la mesure de la hauteur des constructions existantes (selon la définition donnée dans le
glossaire), dans la zone UJ par exemple, ou la hauteur des constructions est tres limitée. Cet alinéa pourrait étre
rédigé comme suit:

"Dans le cas de travaux sur construction existante couverte de toitures en pente, la mesure de la hauteur a
I'égout maximale de la construction sera prise depuis le point le plus bas du terrain naturel ou excavé de
chaque facade. Toutefois la hauteur maximale du sommet de la toiture (faitage) ne pourra pas excéder 2,50 m
au-dessus de la hauteur a I'égout mesurée depuis le point le plus bas du terrain naturel ou excavé en tout
point de la construction."

2°) Une partie du 42e point du glossaire qui définit la hauteur des constructions, me semble présenter une
contradiction :
En effet la rédaction actuelle est la suivante :

IIOU

- pour les constructions implantées en retrait de I'alignement, du point le plus bas de toutes les facades
établies par rapport au niveau du sol avant travaux ou excavé apres travaux ;
- sur la plus haute fagade, jusqu’a :
o I’égout du toit le plus haut dans le cas d’une toiture a pente ;
1
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o au faitage dans le cas d’une toiture mono-pente ;

o au point bas de I'acrotere lorsqu’il s’agit d’une toiture-terrasse ou sur la surface d'impact de I'eau en
I'absence d'acrotére."

Dans cette rédaction, le premier alinéa définit la hauteur maximale comme étant la hauteur mesurée du terrain
naturel ou excavé en tout point de la construction, c'est a dire au point le plus défavorable sur toute la périphérie de
la construction, pour les fagades aval comme pour les fagades amont dans le cas de terrains en pente.

Le second alinéa, lui, indique que la hauteur maximale est mesurée sur la plus haute fagade, c'est-a-dire seulement
sur la fagade aval dans le cas de terrains en pente.

Ces deux points sont donc en contradiction : ou bien la mesure est prise facade par facade et c'est sur la facade la
plus haute qu'est prise la hauteur maximale au terrain naturel ou excavé, ou bien la mesure est prise depuis le point
le plus bas du terrain naturel ou excavé en tout point de la construction pour tous les égouts de toutes les facades, y
compris les fagades amont dans le cas de terrains en pente ; mais on ne peut pas avoir les deux définitions en méme
temps.

Je suggeére la rédaction suivante :

IIOU

- pour les constructions implantées en retrait de I'alignement, du point le plus bas de toutes les facades
établies par rapport au niveau du sol avant travaux ou excavé apres travaux ;
- POUR LES TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES, sur la plus haute fagade, jusqu’a :

o I’égout du toit le plus haut dans le cas d’une toiture a pente ;
o au faitage dans le cas d’une toiture mono-pente ;

o au point bas de I'acrotére lorsqu’il s’agit d’une toiture-terrasse ou sur la surface d'impact de I'eau en
I'absence d'acrotére."

Ou bien je suggere de supprimer le premier alinéa :
"ou
- sur la plus haute facade, jusqu’a :
o I’égout du toit le plus haut dans le cas d’une toiture a pente ;
o au faitage dans le cas d’une toiture mono-pente ;

o au point bas de I'acrotére lorsqu’il s’agit d’une toiture-terrasse ou sur la surface d'impact de I'eau en
I'absence d'acrotere."

3°) Je propose de compléter les schémas de mesure de hauteur dans le cas ou les égouts de toiture ne sont pas
alignés, pour les constructions existantes ou bien pour toutes les constructions si le choix de la mesure de la hauteur
facade par fagade ("sur la plus haute facade") est généralisé (aux constructions nouvelles comme aux constructions
existantes) :



4°) Hauteur maximale de I'acrotere dans le cas de toiture-terrasse : |l faudrait prévoir une hauteur d'acrotére
supérieure a 0,50 m dans le cas des toitures-terrasses plantées afin d'en favoriser la généralisation. Dans ce cas, la
hauteur d'acrotére maximale pourrait étre autorisée jusqu'a 0,80 m.

5°) Dans le glossaire et dans la définition de I'emprise au sol, I'article précise au 3e alinéa, que les bassins constituent
une emprise au sol indépendamment de leur hauteur, mais le schéma associé contredit cet article ainsi que le texte
qui énonce les exemples de constructions dont I'emprise au sol n'est pas comptabilisée.

Si on considere la définition générale, les exemples donnés et le schéma d'application des regles relatives a I'emprise
au sol, on comprend que l'esprit du texte reviendrait plutot a rédiger I'alinéa 3 de la fagon suivante :

"Les bassins de piscine et leurs plages situées de plain-pied avec le terrain naturel ou excavé ne constituent
pas d'emprise.”
ou bien comme suit :

"Les bassins de piscines et leurs plages dont la hauteur par rapport au terrain naturel ou excavé dépassent
0,60 m de hauteur par rapport au terrain naturel ou excavé sont considérés comme constituant de I'emprise."

6°) Il me semble qu'il y ait une incompatibilité ou une contradiction entre I'alinéa 10 de I'article UJ12 ("Les espaces
libres sont des espaces perméables et non artificialisés.") et les définitions du glossaire qui distinguent les "espaces
libres", "les espaces ou surfaces artificialisé(e)s" et "les espaces verts". Il me semble qu'on ne peut pas a la fois les
distinguer dans un texte et les décrire comme équivalents dans un autre.

Vous remerciant par avance pour |'attention que vous porterez a ma contribution,
Cordialement,

[anniefornoarchitecte dplg]
0615271892

- sous le numéro national 073949 -

ATTENTION: ATTENTION: Cet e-mail provient d'une personne externe a la mairie. Ne cliquez pas sur les liens ou n'ouvrez pas sur
les pieces jointes si vous ne connaissez pas |'expéditeur et que vous n'étes pas slr que le contenu est sir. En cas de doute,
contactez le Support Informatique.




SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: suggestion pour PLU
Pieces jointes: suggestions PLU Ramatuelle.pdf

De : Marleen Weissert ([

Envoyé : jeudi 15 février 2024 17:24
A : SECRETARIAT URBANISME <secretariat.urbanisme@mairie-ramatuelle.fr>
Cc : SECRETARIAT MAIRE <secretariat.maire@mairie-ramatuelle.fr>; Francois Weissert

Objet : suggestion pour PLU

Chere Madame,

Veuillez trouver ci joint notre suggestion d’ajouter dans le nouveau PLU comme convenue lors de notre rendez vous
aujourd’hui.

Merci de faire le nécessaire.

Cordialement

Francois et Marleen Weissert

ATTENTION: ATTENTION: Cet e-mail provient d'une personne externe a la mairie. Ne cliquez pas sur les liens ou n'ouvrez pas sur
les pieces jointes si vous ne connaissez pas |'expéditeur et que vous n'étes pas slr que le contenu est slr. En cas de doute,
contactez le Support Informatique.



lisa.patrone
Surligné
<marleen.weissert@gmail.com>



lisa.patrone
Surligné
francois.weissert@gmail.com>




M et Mme Francois Weissert Mairie de Ramatuelle
Service d’urbanisme
83350 Ramatuelle

Ramatuelle, 15 Février 2024

Madame,

Suite a notre visite de ce jour, nous vous prions de trouver ci-joint notre suggestion d’ajouter
dans le nouveau PLU I'autorisation de I'installation de panneaux anti bruit dans les zones
classées agricoles.

N’hésitez a me contacter si vous voyez des éléments manquants a ce dossier et qui seraient
de nature a appuyer ce dossier.

Cordialement

Frangois and Marleen WEISSERT


Marleen Weissert
Cordialement

Marleen Weissert
François and Marleen WEISSERT

lisa.patrone
Surligné
83350 Ramatuelle 

lisa.patrone
Surligné
329 route de Camarat 


SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: Projet "Les Cigales”, la Bistagne / Mathias Maria , Me Regis Rebufat
Piéces jointes: 231221-C-Ramatuelle.docx

De : Maria, Mathias

Ignvoyé : lundi 4 mars 2024 11:43:31 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : TR: Projet "Les Cigales”, la Bistagne / Mathias Maria , Me Regis Rebufat

Bonjour,
Je vous adresse dans ce pli nos observations en lien avec la révision du PLU de Ramatuelle
Je vous prie d’agréer, Madame , Monsieur I'expression de mes salutations distinguées

Mathias Maria

De : Maria, Mathias

Envoyé : lundi 12 février 2024 11:13

A : secretariat. maire@mairie-ramatuelle.fr

Objet : Projet "Les Cigales", la Bistagne / Mathias Maria , Me Regis Rebufat

Monsieur le Maire,

A la suite de notre entrevue de début décembre, en vous remerciant, une nouvelle fois de votre accueil, et comme
convenu, nous vous adressons la présente

Nous nous excusons du délai qui est di au fait que nous avons demandé a nos avocats de bien vouloir nous
confirmer la faisabilité juridique du projet, bien évidemment, subordonnée a votre volonté, et également en tenant
compte de vos réflexions lors de cette entrevue

Un projet familial, pour les familles !
Notre projet vise a accueillir les familles, en leur offrant la possibilité de participer a des activités sportives et
culturelles variées, adaptées aux adultes comme aux enfants. (Tir & I'arc, Yoga, activités culturelles...)

Cela viendrait diversifier I'offre existante 4 Ramatuelle, en proposant le 1ler établissement de jour ouvert avec un
positionnement Sport / Famille / Art de vivre / Bien-étre.

Fort de mon expérience dans une entreprise internationale et multiculturelle , pionniére depuis plus de 70 ans dans
Pexpérience famille , nous vous confirmons qu'aucune soirée de type DJ / Musique électronique n'y sera organisée
car cela n’est absolument pas le caeur de clientéle visé par notre projet. Notre ambition est de devenir un modéle de
I'esprit famille a Ramatuelle et dans la région.

L'aspect local et environnemental

Bien évidemment, le respect des régles environnementales sera primordial dans la présentation de ce projet et dans
son attractivité. Nous souhaitons ainsi préserver au maximum le cadre et le site en 'aménageant dans le respect de
I'environnement et du paysage.

Concernant I'exploitation, notre ambition est d'ouvrir de fagon pérénne sur le maximum de temps durant I'année et
non pas seulement durant la saison estivale. La création d’emplois, comme nous vous I'avons indiqué, non 100%
saisonniers, et la possibilité d’accueillir pendant les périodes scolaires (hors juillet et ao(t), les associations, clubs de
sports, les enfants de la commune, des écoles et colléges environnant sont de réels atouts. Nous imaginons ce projet
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en étroite collaboration avec la ville de Ramatuelle pour une ambition commune et une attractivité locale a I'année
pour les habitants.

Sur le plan opérationnel

Sur la structuration de ce projet, le terrain et la villa seraient achetés par notre société familiale. Comme vous l'aurez
compris, enfants de la presqu'ile de Giens, nous avons des activités familales dans le Var et je serais moi-méme a
titre personnel Mathias Maria, investisseur mais également opérateur dédié a 100% sur le projet.

Nous prévoyons en effet de nous installer 8 Ramatuelle en famille. Nous sommes la 32me génération d’un projet
d’entrepreneuriat local présent dans la région et avons pour habitude d'étre au coeur de nos activités.

Ce projet est ce que nous appelons un "love business", un métier de passion qui représenterait pour nous une
orientation stratégique de notre activité locative industrielle familiale

D'un point de vue juridique et sécurité

Concernant le plan juridique, nous vous confirmons qu’aprés les études menées avec le cabinet Adden, il semble
possible de réaliser cette activité sur ce terrain. Nous vous communiguons en ce sens, la note concernant la
faisabilité du projet , dont nous vous avons parlé lors de notre rendez-vous. Bien évidemment, aucune démarche ne
sera entreprise sans votre accord, comme nous vous l'avons indiqué.

Nous sommes a cet effet 4 votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire.

Veuillez croire, Monsieur le Maire, a nos sentiments les plus respectueux,

Mathias MARIA

ATTENTION: ATTENTION: Cet e-mail provient d'une personne externe a la mairie. Ne cliquez pas sur les liens ou n'ouvrez pas sur
les pieces jointes si vous ne connaissez pas |'expéditeur et que vous n'étes pas sir que le contenu est sir. En cas de doute,
contactez le Support Informatique.




Note de travail Ramatuelle — 22 décembre 2023

|l est envisagé d’acquérir, sur la commune de Ramatuelle, un terrain cadastré section Al n® 414,
supportant une villa et des dépendances, afin d’y édifier un concept de « beach club » incluant des
espaces de restauration et de détente a proximité immédiate de la plage de Pampelonne :

Extrait Géoportail

Ce projet serait porté dans le cadre d’un investissement personnel et serait destiné a accueillir |a
clientéle déja présente sur le secteur, tout en étant plus largement ouverte aux familles ; destine a
&tre ouvert a I'année, et non seulement sur la période d’été, il pourrait également avoir vocation a
abriter des séminaires.

Projet

Les parcelles voisines Al n° 109 et 110 sont également concernées.

La parcelle Al n° 414 est actuellement classée en secteur Np du PLU de Ramatuelle approuveé le
21 décembre 2018, et les parcelles Al n° 109 et 110, en secteur NL :
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Extrait plan de zonage Est du PLU

Le secteur NL correspond, au sein de la zone N, aux « espaces naturels remarquables a
protection renforcée ».

Le secteur Np correspond a la zone naturelle spécifique a la plage de Pampelonne et au périmetre
du schéma d’aménagement de la plage de Pampelonne (SAPP) approuvé par décret n° 2015-
1675 du 15 décembre 2015.

Les dispositions de ce schéma d’'aménagement, annexé au PLU, s’appliquent au sein de ce
secteur.

Or, les dispositions de ce schéma ne permettent pas, en I'état, de réaliser le projet envisage.
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La commune de Ramatuelle ayant prescrit, par une délibération du 7 décembre 2021, la
révision de son PLU, c’est dans ce cadre qu’il conviendra de formuler des observations au
cours de I’enquéte publique, afin de proposer a la ville de faire évoluer le zonage susvisé
ou de prévoir, au sein de la zone Np, des dispositions particuliéres permettant de traiter le
cas des constructions existantes réguliéres et de leurs possibilités d’évolution.

1 PRESENTATION DES DISPOSITIONS DU SAPP
INTEGREES AU PLU

Le Conseil d’Etat, dans un arrét du 13 novembre 2002, a qualifié la plage de Pampelonne et son
cordon dunaire, d’espace naturel remarquable au sens des articles L. 146-6 et R. 146-1 et 2 C.
urb. alors en vigueur.

Cette qualification impliquait, dés lors, la préservation de ce site, notamment dans le cadre du
PLU.

Le schéma d’aménagement de la plage de Pampelonne a ainsi été élaboré par la commune de
Ramatuelle et approuvé par décret n° 2015-1675 du 15 décembre 2015 ; ce document couvre le
domaine public maritime et I'arriére plage de Pampelonne.

Le SAPP, document d’urbanisme a caractére réglementaire, est annexé au PLU de
Ramatuelle et opposable aux demandes d’autorisation d’'urbanisme.

C’est notamment afin d'intégrer les dispositions de ce schéma, que le PLU de Ramatuelle a éte
révisé en 2018.

En conséquence, le document graphique du PLU ajuste strictement la zone Np au périmétre du
SAPP et son réglement écrit renvoie, pour I'essentiel a ses dispositions. Le rapport de
présentation du PLU précise sur ce point qu’en cas de contradiction, les dispositions du SAPP
prévalent sur toute disposition du PLU.

Le réglement de la zone Np du PLU « auforise des constructions et installations conformément

aux dispositions prévues par le SAPP, selon que leur implantation soit dans les secteurs Zp 1 a 10

ou Zap 1 a 4, ou encore en dehors de ces secteurs »2.

N =

CE 13 novembre 2002, req. n° 219034.
Rapport de présentation du PLU, p. 276.
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Or, en dehors des zones Zp. Zap et cordon dunaire :

Peuvent seuls étre autorises :

a) les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumes, ies
objets mobitiers destinés a I'accueil ou a l'information du pubiic, les postes d'observation de la faune
ainsi que fes équipements démontables liés & 'hygidne et & la sécurité tels que les toilettes publiques
et les postes de secours — ia localisation précise de ces équipements pourra évoluer dans l'intérét de
la gestion du site et de la sécurité du public ;

b) Les aires de stationnement indispensables & la maftrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il
en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement.

Par suite, a défaut d’autres dispositions, il faut considérer qu’un terrain privé, situé en partie dans
la bande des 100 métres et en dehors des zones Zp et Zap, ne peut recevoir aucun aménagement
autre que ceux visés a cet article.

Pourtant, le rapport de présentation du SAPP précise a cet égard que certaines
constructions dont des habitations, implantées dans la bande des 100 métres sur des
propriétés privées en dehors du domaine public maritime « (...) ne sont pas concernées par
le Schéma d’aménagement dés lors qu’elles sont sans lien direct avec ses objectifs ;
I'article L.146-6-1 ne traitant pas de ces situations particulieres ».

Le terrain d’assiette du projet a ainsi été recensé par le SAPP et figure en annexe de ce

document au titre des « Constructions présentes dans la bande des 100 m, hors DPM et
zone urbaine — constructions non liées a I'activité touristique » :
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SECTION Al N° 414 ]
batie dans la bande

des 100 m hors DPM: 1
surface en 2008: 436

surface prouvée avant 1986 : 285 m?

PHOTO JUIN 2008 PHOTO MAI 2008

PLAN DE CADASTRE 1981 RELEVE DU GEOMETRE 2008

Extrait annexe SAPP

Le rapport de présentation le mentionne au sein d’un tableau :
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Bilan des suriaces 1986 2008

Ces terrains supportant des habitations, peu nombreux, ne font pourtant I'objet d’aucun
zonage ni disposition particuliére dans le SAPP et, par suite, dans le PLU.

Or, comme le reléve le rapport de présentation, ces terrains ne devraient pas étre
concernés par le SAPP.

Dans ces conditions, eu égard a cette contradiction manifeste entre le rapport de
présentation et les orientations du SAPP, la commune de Ramatuelle serait parfaitement
fondée a corriger ce point dans le cadre de la révision de son PLU.

2  SURLE PLU EN COURS DE REVISION

Dans le cadre du projet de PLU, tel que figurant sur le site internet de la commune, la parcelle Al
n° 414 est toujours classée en zone Np :
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Extrait plan n® 4 — zonage Est

Outre l'interdiction du changement de destination de toute construction existante prévue par
l'article N1, le réglement prévoit, s’agissant du secteur Np :

Dans le secteur Np, qui colncide avec le
pénmétre du Schéma d'/Aménagement de
la Plage de Pampelonne, existent des
constructions obsolétes au regard de fa
qualité architecturale prescrite par le
Schéma d'Aménagement de iz Plage de
Pampelonne et/ou réalisées parfols sans
autorisation, dont e Schémea
dAménsgemen! de Ila Plage de

Pamp ne p pas fa
reconstruction. Le plan local d'urbanisme
7. Dans le secteur Np : organise fes modslités de leur

suppression au bénéfice du paysage de

H g : . bord de mer. Celte suppression
a. Les seules dispositions applicables sont celles prescrites par le orviendrs Eloccadon b faTdnavation

Schéma d'’Aménagement de la Plage de Pampelonne annexé au plan de constructions existantes sur la méme

local d'urbanisme. unité fonciére, rénovstion prévue et
pouvant dornc étre autorisée sur demande

b. En dehors du domaine public, toute autorisation sera en outre du propriétaire concemé au litre du
subordonnée a la démolition de la totalité des batiments existants sur | Schémé dAménagement de la Plage de
i . ampelonne.
le terrain d'assiette du projet.

Or, comme exposé ci-dessus, le renvoi aux dispositions du SAPP pose une difficulté dans le cas
particulier des constructions existantes réguliéres qui, comme celle concernant le projet, se situent
en dehors des zones Zp, Zap et du cordon dunaire et ou, selon le SAPP :

Peuvent seuls &tre autorisés :

a) les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumes, les
objets mobiliers destinés & faccueil ou & l'information du public, les postes d'observation de la faune
ainsi gue les équipements démontables liés & lhygiéne et & la sécurité tels que les toilettes publiques
et les postes de secours - ia localisation précise de ces équipements pourra évoluer dans {‘intérét de
la gestion du site et de 1a sécurité du public ;

b) Les aires de stationnement indispensables 4 la mafirise de la fréquentation automobile et & la
prévention de la dégradation de ces espaces par fa résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il
en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement.

Plusieurs propositions peuvent ainsi étre soumises a la ville
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(i) En premier lieu, la modification du zonage de cette parcelle, comme avancée par Monsieur
Ponsot au cours de la concertation, ce dernier sollicitant un passage en zone Nh correspondant,
selon le réglement, a « des terrains d’urbanisation diffuse existante, comprenant un sous-secteur
Nhs spécifique aux hbtels existants et un sous-secteur Nhs1 destiné a 'hébergement des actifs
saisonniers », au sein de laquelle les constructions existantes peuvent évoluer.

(i) En second lieu, si la ville n’était pas favorable a ce changement de zonage, il pourrait étre
envisagé de prévoir, au sein du réglement relatif a la zone Np, et en cohérence avec le rapport de
présentation du SAPP, d'exclure de ces dispositions restrictives, les constructions existantes
réguliéres, implantées dans la bande des 100 métres sur des propriétés privées en dehors du
domaine public maritime, sans lien direct avec les objectifs du SAPP.

Pourraient ainsi y étre autorisés : « les travaux d’adaptation et/ou de réfection des constructions a
usage d’habitation ou d’activités existantes a la date d’approbation du PLU, ainsi que les
changements de destination de ces constructions ».

(ii) En troisiéme lieu, en ce qui concerne les parcelles Al n° 109 et 110, toujours classées en
zone NL dans le projet de PLU,

Comme évoqué ci-dessus, dans toute la zone N, seules peuvent étre autorisées, sous réserve des
dispositions prévues pour les secteurs spécifiques, : « Les travaux d'adaptation et/ou de réfection
des constructions a usage d’habitation ou d’activités existantes a la date d’approbation du PLU ».

En secteur NL, sont néanmoins autorisés des « aménagements légers », dont la liste pourrait
intégrer « les installations et constructions nécessaires aux activités sportives, culturelles et de
loisirs sous réserve d’une intégration optimale dans l'environnement et a 'exclusion des activités
générant des nuisances sonores spécifiques notamment les sports motorisés et le tir par armes a
feu ».
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SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: changement de zone

De : bernard <G

I;nvoyé : jeudi 14 mars 2024 07:25:27 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : Tr: changement de zone

Envoyé avec SFR Mail pour Android

De : bernard

Date : jeudi 7 mars 2024 a 15:02
A : Urbanisme

Cc:

Objet : changement de zone

Madame, Monsieur,

Je suis propriétaire des parcelles AZ 111, classée UP ; AZ 167 et 164, classées A.

Ces deux derniéres parcelles étaient classées UP auparavant.

Peut-étre s'agit-il de conserver des espaces naturels ?

Je constate cependant que tout est fort construit de part et d'autre du chemin du Pin de Truc.

Surtout quand on prend en compte la future construction sur la parcelle AZ 140 qui se situe juste en face de mon terrain :
construction d'une villa contemporaine de 552 m2 avec piscine et pool house...

Pour ma part, j'habite une maison de famille, provencale, édifiée sur la parcelle AZ 111, elle ne fait que 110 m2 et je n'ai pas
envie de la modifier ou de I'agrandir, ce qui concentrerait encore plus le bati en bord de terrain (cf parcelle 111).
J'aimerai édifier une petite villa sur les parcelles AZ 167 et AZ 164 pour mon fils et ma belle-fille qui veulent s'installer sur
Ramatuelle.

Je profite de la révision du PLU pour formuler ma demande et garde espoir qu'un changement de zone est possible.
Merci de I'attention que vous porterez a mon projet.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes sentiment distinguées.

Sandrine CARBONEL BERNARD

ATTENTION: ATTENTION: Cet e-mail provient d'une personne externe a la mairie. Ne cliquez pas sur les liens ou n'ouvrez pas sur

les pieces jointes si vous ne connaissez pas I'expéditeur et que vous n'étes pas slr que le contenu est slr. En cas de doute,
contactez le Support Informatique.



lisa.patrone
Surligné
sandrinevalentin304@sfr.fr>



lisa.patrone
Surligné
Sandrine CARBONEL BERNARD

405 chemin du pin de truc

83350 RAMATUELLE,

0616326401
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Objet : Révision n°4 du plan local d’urbanisme

Ramatuelle, le 6 mars 2024

Monsieur le Maire,

Par délibération du 7 décembre 2021, le conseil municipal a décidé une révision générale du
plan local d’urbanisme avec des objectifs précis dont le soutien a une économie locale accds sur
I'agriculture et le tourisme.

Notre coopérative viticole, premiére entité agricole de la commune, est trés dépendante du
niveau de I'activité touristique qui constitue son principal débouché. Agriculture et Tourisme
partagent ainsi sur la commune de Ramatuelle de nombreuses problématiques dont notamment le
besoin en logement des travailleurs saisonniers et de leurs employeurs.

Dans le cadre de Ia concertation publique ouverte le 25 Aout 2023, je vous confirme que
nous sommes favorables 3 I'évolution de la Zone Uev avec la possibilité d'y batir des logements
destinés a Phébergement des travailleurs saisonniers.

Cependant, au vu des délais d'une révision générale du PLU, nous sollicitions une
modification simplifiée du PLU afin d’accélérer la procédure et d’anticiper la création des nouveaux
hébergements tant attendus.

Assuré de Votre compréhension, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes sentiments
les plus respectueux.

Alexandre Surle
Président

< )
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SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: Révision du PLU - Observations formulées au stade de la concertation
Pieces jointes: 20240319 -L-Courrier d'observations projet PLU-Phase de concertation.pdf

De : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Envoyé : mardi 19 mars 2024 17:41

A : SECRETARIAT COMMUNICATION <secretariat.communication@mairie-ramatuelle.fr>
Objet : TR : Révision du PLU - Observations formulées au stade de la concertation

De : Romane THIBAUT

I;nvoyé : mardi 19 mars 2024 17:40:59 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : Révision du PLU - Observations formulées au stade de la concertation

Bonjour,
Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint nos observations formulées sur le projet de nouveau PLU.
En vous souhaitant une belle fin de journée.

Bien cordialement,

Romane THIBAUT
Chargée d’affaires


lisa.patrone
Surligné
romanethibaut@coignet.fr>



lisa.patrone
Surligné
75 rue de Courcelles

75008 Paris




07.64.74.18.07
7 01.87.44.87.65
<] romanethibaut@coignet.fr

ATTENTION: ATTENTION: Cet e-mail provient d'une personne externe a la mairie. Ne cliquez pas sur les liens ou n'ouvrez
pas sur les pieces jointes si vous ne connaissez pas l'expéditeur et que vous n'étes pas slr que le contenu est slr. En cas
de doute, contactez le Support Informatique.




Société Hoteliere dei Marres

Monsieur Le Maire

Hétel de Ville

60 Boulevard du 8 mai 1945
83350 RAMATUELLE

Ramatuelle, le 19 mars 2024

Par courriel : revisionplu@mairie-ramatuelle.fr

Objet : Révision du PLU — Observations formulées au stade de la concertation

Monsieur le Maire,

La Société Hbteliere dei Marres est propriétaire de plusieurs batiments destinés a I'hbtellerie sur
un terrain situé au Nord de la commune de Ramatuelle.

Ce terrain est actuellement classé en zone UP du plan local d’'urbanisme (PLU) révisé par
délibération du conseil municipal du 21 décembre 2018.

Par une délibération du 7 décembre 2021, le conseil municipal de la commune de Ramatuelle a
prescrit la révision du PLU actuellement en vigueur.

Le projet de PLU soumis a concertation préalable et consultable sur le site internet de la commune
de Ramatuelle, envisage, pour I'avenir, de classer le terrain en zone UJ, secteur UJ2 :
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Il s’agira d’'une zone qualifiée par le projet de réglement écrit de « zone résidentielle ancienne
d’habitat, de services et d’activités ou le couvert arboré doit demeurer prédominant et les
constructions particulierement bien intégrées au paysage et a 'environnement ».

Aprés avoir pris connaissance des projets de documents devant composer le PLU en cours de
révision mis a disposition du public dans le cadre de la phase de concertation, la société Hoteliere
dei Marres entend formuler plusieurs observations visant a assurer la pérennisation de I'activité
hételiére des biens dont elle est propriétaire ainsi que son développement dans le cadre du projet
gu’elle porte, tout en inscrivant les évolutions souhaitées dans un rapport de cohérence avec les
objectifs fixés par le Plan d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

(1) En premier lieu, les dispositions de larticle UJ9 relatives a I'emprise au sol prévoient
notamment que pour I'hétellerie existante :

e [|'emprise au sol existante peut étre majorée de 15 %

e les annexes peuvent étre autorisées dans la limite d’emprises au sol additionnelles. Parmi
ces emprises au sol additionnelles figurent notamment :

o « un nombre d’abris a voitures en relation avec les besoins de I'établissement »,
o 30 % de I'emprise au sol de la construction principale pour les terrasses couvertes.

Tout d’abord, nous souhaitons attirer votre attention sur le fait que les constructions a sous-
destination d’hétel nécessitent, afin d’assurer leur bon fonctionnement et le dynamisme de l'activité
hételiere, un espace constructible plus important que pour d’autres destinations (telle que
'habitation notamment). Plus précisément, les hétels doivent pouvoir disposer d’espaces
constructibles leur permettant d’installer certains éléments techniques qui sont absolument
nécessaires a leur exploitation (tels que par exemples, les locaux techniques, les locaux
nécessaires aux activités proposées a la clientele de type SPA, les places de stationnement
couvertes également dédiées a la clientéle).

Or, dans le cadre de la révision du PLU, nous comprenons qu’il est envisagé une diminution de
moitié de la majoration de I'emprise au sol existante par rapport aux régles actuelles figurant en
zone UP du PLU en vigueur (passage de 30 % a 15 %).

Une telle réduction de I'ordre de 50 % est susceptible d’obérer la pérennité de I'activité hételiere et
plus particulierement son attractivité alors pourtant que le PADD se fixe pour objectif de
« confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son dynamisme économique »
en « redynamisant I'offre d’hébergement marchand a I'année » et « en priorisant (...) la rénovation
de l'offre hébteliére ».

Nous sollicitons donc le maintien de la majoration de I’emprise au sol existante de 30 %
pour I’hétellerie, afin que les objectifs précités fixés au PADD puissent étre assurés.



Ensuite, nous comprenons des dispositions de l'article UJ9 relatives a I'hotellerie existante que
'emprise au sol des annexes (prévue au point 3.b) se calcule en plus de la majoration d’emprise
au sol existante (prévue au point 3.a). A notre sens, cela pourrait étre confirmé plus
clairement afin de sécuriser le réglement.

Concernant la limite d’emprise au sol additionnelle de 30 % de la construction principale
pour les terrasses couvertes (prévue au point 3.b.vi), il existe, selon nous, une
contradiction avec les dispositions de larticle UJ13. En effet, I'obligation de prévoir un
pourcentage d’espace libre de toute construction a 77 % du terrain d’assiette constructible, toutes
destinations et sous-destinations confondues, risque de rendre inapplicable, pour I'hétellerie
existante, I'application des régles d’emprises au sol additionnelles, notamment en matiére de
terrasses couvertes et d’abris a voitures, fixées a I'article UJO9.

Dés lors, s’agissant des régles en matiére d’emprise au sol, nous souhaiterions que l'article UJ9,
point 3, qui est relatif a I'hétellerie existante, puisse comporter les précisions / modifications
suivantes (identifiées ci-aprés de couleur bleue soulignées) :

« 3. Pour I'hotellerie existante :

Nonobstant les dispositions de l'article UJ13, paragraphe 5.b imposant une surface libre de
toute construction de 77 %' du terrain constructible en secteur UJ2,

a. L’emprise au sol existante peut étre majorée de 30 %

b. En plus de cette majoration, les annexes peuvent étre autorisées dans la limite des

emprises au sol additionnelles suivantes :

(...)

v. Un nombre d’abris a voitures en relation avec les besoins de I'établissement
vi. 30 % de I'emprise au sol de la construction principale pour les terrasses couvertes ».

Il conviendrait alors de mettre également en cohérence les dispositions de I'article UJ2, point 7 qui
prévoient que « seules peuvent étre autorisées (...) 7. Dans le cas des hétels existants, a condition
de ne pas porter atteinte au grand paysage, les extensions limitées a 15 % de I'emprise au sol
existante » en remplagant ce ratio par 30 %.

Ces modifications s’inscriraient, en cohérence, avec les objectifs précités fixés au PADD en
garantissant le développement et I'attractivité de I'activité hételiére.

Par ailleurs, sur ce point, nous souhaiterions qu’il soit confirmé que le nombre d’abris a voiture
« en relation avec les besoins de I'établissement » est bien susceptible de concerner I'intégralité
des stationnements projetés dans le cadre d’un projet hételier, qu’ils soient destinés a la
clientéle, a la livraison ou aux salariés.

Ou 70 % si la proposition au point 2 devait étre retenue.



(2) En deuxiéme lieu, les dispositions de l'article UJ13 relatives aux espaces boisés existants,
aux espaces libres et aux plantations, prévoient notamment que :

e les surfaces libres de toute construction y compris souterraine, et non artificialisées, ne
peuvent étre inférieures a 77 % de de la surface du terrain constructible en secteur UJ2 (cf.
article UJ13 point 5.b)

e les espaces libres sont des espaces perméables et non artificialisés. Le gazon, dont le
besoin en eau est incompatible avec I'évolution du climat et des ressources en eau de la
région, est interdit (cf. article UJ13 point 10).

Tout d’abord, comme exposé ci-avant, il nous parait important de prendre en compte les besoins
et contraintes spécifiques liées a I'exploitation d’'une activité hételiere : espaces dédiés a la
clientele (tels que SPA, espace bien-étre, espaces d’agrément de type patio végétalisé,
stationnements) et espaces nécessaires au fonctionnement d’'un hoétel (tels que buanderie,
conciergerie, espaces de livraison, locaux techniques etc.).

Or, nous constatons que les dispositions de larticle UJ13 s’appliquent a I'ensemble des
destinations et sous-destinations des constructions, sans prévoir de distinction entre les hétels et
les autres destinations (telle que 'habitation).

Dans la mesure ou leurs besoins et leurs modalités de fonctionnement ne sont pas identiques, des
dispositions spécifiques a I'hétellerie, en_miroir de ce qui_est prévu a larticle UJ9, devraient
s’imposer. C’est pourquoi, toujours en cohérence avec I'objectif du PADD qui vise a « confirmer la
différenciation du territoire communal en faveur de son dynamisme économique », nous
sollicitons un retour a un coefficient de surfaces libres a 70 % spécifiquement pour les
hotels en secteur UJ2. Cette modification devrait s’accompagner de la précision selon
laquelle le coefficient d’espaces libres ne fait pas obstacle a la mise en ceuvre du « bonus
de constructibilité » prévu a I'article UJ9.3 pour I’hétellerie existante.

Le ratio proposé de 70 %, dédié a I'hétellerie, serait ainsi médian entre ce qui est prévu en secteur
UJ1 et ce qui serait alors prévu pour les autres destinations et sous-destinations en secteur UJ2.
Le ratio de 70 % sollicité pour les hétels demeure d’ailleurs significatif, en cohérence avec
I'orientation n° 3 du PADD visant a ménager « une proportion significative d’espaces libres de
toute construction », « dans les espaces proches du rivage, y compris les lotissements littoraux »
(cf. p. 14 du PADD).

Cette proposition s’inscrit, en outre, en cohérence avec le diagnostic et I'état initial de
'environnement établi dans le cadre de la présente révision du PLU, lequel rappelle I'objectif
tenant a « renforcer, d’une fagcon générale, la lisibilité, la pertinence et l'efficacité de certaines
dispositions du PLU au service du PADD », en affinant « les régles applicables dans une méme
zone, selon que les constructions sont destinées a I'habitation, a I'hébergement hételier ou non
hoételier, aux bureaux, au commerce, a l'artisanat, a l'industrie, a I'exploitation agricole ou forestiere
ou a la fonction d’entrepét » (cf. page 15 du DIAG).



Ensuite, nous souhaiterions que les dalles de gazon, dites « Nidagrass », qui_seraient
employées spécifiguement pour les aires de stationnement, ne soient pas comptabilisées
dans les « surfaces artificialisées » pour le calcul du coefficient d’espaces libres, dés lors que

ces dalles sont des espaces perméables et non artificialisés. Une exception, sur ce point
spécifique, pourrait étre inscrite au point 6 et 10 de I'article UJ13, sans qu’elle ne vienne
remettre en cause linterdiction générale du gazon justifiée par la nécessité de ne pas porter
atteinte au paysage provencal caractéristique du site de la Presqu’ile de Saint-Tropez.

De méme, en miroir de ce que nous vous proposons pour la rédaction de larticle UJ9, nous
souhaiterions que les terrasses des chambres et du restaurant de I’hotel ne soient pas
comptabilisées dans les « surfaces artificialisées » au titre des espaces libres, ni davantage
les abris voitures.

Enfin sur ce point, nous comprenons de la rédaction du point 5 de larticle UJ13 que les
constructions souterraines sont comptabilisées dans le ratio de consommation des espaces libres
de toute construction. Or, comme indiqué ci-avant, les hotels ont des besoins spécifiques et nous
souhaiterions que les liaisons souterraines entre le parking en sous-sol de I'hétel et le sous-sol
du batiment, nécessaires aux livraisons, ne soient pas davantage comptabilisées dans le
ratio de consommation d’espaces libres. Cette demande permettrait, en outre, d’assurer la
bonne intégration paysagére d'un élément technique disgracieux en évitant la création de voies
de desserte interne extérieures.

(3) En troisiéme lieu, les dispositions de larticle UJ10 relatives a la hauteur maximale des
constructions prévoient une hauteur maximale jusqu’a I'égout du toit (3,50 métres sur 90 % de
'emprise de la construction principale et 6 métres sur les 10 % restants) puis une hauteur
maximale de faitage, en cas de toiture en pente (de 2,5 métres a partir de I'égout du toit).

Toutefois, en application de l'article DG3 des dispositions générales, tout batiment existant non
conforme aux dispositions du reglement ne peut faire I'objet que de travaux de réhabilitation ou
d’extension de constructions régulierement édifiées qui sont, soient destinés a rendre 'immeuble
conforme aux dispositions du PLU méconnu, soient sont étrangers aux dispositions méconnues.

Dit autrement, en cas de travaux sur existant, la combinaison de ces dispositions implique de
mettre en conformité totale la hauteur de la construction jusqu’a I'égout et les toitures des
constructions existantes aux regles fixées a I'article UJ10, ce qui impliquerait, dans de nombreux
cas, de devoir abaisser fortement la hauteur des constructions existantes.

Or, nous souhaitons attirer votre attention sur le fait qu’une telle contrainte risque
d’emporter un effet non désiré par les auteurs du PLU : celui tenant a ce que les porteurs de
projet ne procédent plus a aucun travaux d’amélioration générale ou de mise en conformité
avec les normes en vigueur (correspondant a la définition de la « réhabilitation » donnée
par le glossaire) ni a aucun travaux d’extension sur les constructions existantes, par crainte
de perdre en superficie.



C’est pourquoi nous vous proposons de modifier la rédaction de l'article DG3 afin qu’il soit
possible, en cas de travaux de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes et méme
plus généralement de tous travaux sur existant, de conserver, sans augmentation, le bénéfice de
I'existant, et plus spécifiquement, dans le cadre de I'article UJ10, de la hauteur de la construction
existante (jusqu’a I'égout comme au faitage).

Une telle possibilité est assez classique et se retrouve dans de nombreux PLU qui autorisent, en
adaptant la jurisprudence du Conseil d’Etat fixée par l'arrét « Sekler » (CE 27 mai 1988 Sekler,
req. n°79530 : publié au Rec CE.), les travaux nouveaux sur existant dés lors qu’ils n’aggravent
pas la non-conformité de I'existant a la régle méconnue (en lieu et place d’'une amélioration de la
conformité ou d’une conformité totale).

Par exemple, il pourrait étre prévu que : « Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme
aux dispositions applicables dans la zone ou elle se situe, I'autorisation d’exécuter des travaux ne
peut étre accordée que pour des travaux qui n‘aggravent pas la non-conformité de la construction
avec ces dispositions ou sont sans effet a leur égard ».

En matiére de hauteur, cette possibilité permettrait, dans un souci de bonne intégration au
paysage (correspondant a l'objectif rappelé au sein du PADD d’urbanisation plus structurée et
mieux intégrée au paysage), de venir récupérer des alignements avec d’autres toitures existantes
et de s’inscrire dans une cohérence d’ensemble.

Nous souhaiterions donc, a minima, qu’il soit possible, en cas de travaux de réhabilitation
ou d’extension et méme de rénovation de constructions existantes, de conserver, sans
augmentation, le bénéfice de la hauteur de la construction existante (a I’égout comme au
faitage).

En outre, nous notons que le point 7 de larticle UJ10 autorise la réalisation d’'un sous-sol
uniquement sous I'emprise au sol de la construction existante, d’'une hauteur maximale de 3
meétres. Nous notons également que le point 8 permet, dans 'ensemble de la zone, la réalisation
de garages souterrains ou de fosses pour élévateurs de véhicules d’'une hauteur maximale de 3
meétres sous la surface des places de stationnement extérieures.

Or, comme indiqué ci-avant, les hbtels ont besoin, dans le cadre des livraisons, de bénéficier d’'un
lien souterrain entre les parkings en sous-sol et le sous-sol du batiment. Nous souhaiterions que
cette possibilité soit également inscrite au sein de I'article UJ10.

(4) En quatrieme lieu, les dispositions de larticle UJ11 relatives a I'aspect extérieur des
constructions prévoient que le dimensionnement des cours anglaises sera d’'une profondeur d’'un
meétre maximum depuis la fagade et d’'une largeur égale a celle de la baie augmentée de part et
d’autre de I'ouverture de 30 cm d’écoingon.



Cette profondeur d’'un metre est particulierement limitée et ne permet pas, notamment en termes
de luminosité et de fraicheur, de valoriser les sous-sols par la création de patios végétalisés. Nous
souhaiterions que ces dimensions, trés limitées, soient revues a la hausse, si nécessaire,
pour les seules constructions a sous-destination d’hotel au bénéfice, notamment, des SPA
et des salles de sports.

Cette possibilité soutiendrait, encore une fois, I'objectif n°2 de l'orientation n°2 de I'axe n°1 du
PADD de redynamisation de ['offre d’hébergement marchant a l'année, en priorisant la
réhabilitation des friches touristiques et la rénovation de I'offre hoteliere et en soutenant la création
d’activités complémentaires au tourisme « de plage » et peu consommatrices d’espaces.

En outre, nous notons que l'article UJ11 permet l'installation de dispositifs de production d’énergie
renouvelable pour IP'approvisionnement énergétique des constructions a condition d’étre
intégrée de fagon harmonieuse a la construction ou a ses abords.

A notre sens, il serait intéressant que cette possibilité puisse explicitement concerner les
abris voitures dés lors que l'installation de panneaux solaires et photovoltaiques sur ces derniers
permettrait d’assurer a la fois un réle de protection solaire et a la fois de recharge des véhicules
électriques de la clientéle de I'h6tel notamment.

L’inscription de cette possibilité permettrait d’ailleurs de répondre a l'orientation n°2 du PADD
relative a 'engagement du territoire dans la transition environnementale, et plus spécifiquement a
son objectif n°2 qui vise a permettre le développement des énergies renouvelables et I'équipement
de la commune pour la recharge de véhicules électriques (cf. p. 8 du PADD).

(5) En cinquiéme et dernier lieu, nous souhaiterions qu’il soit confirmé que la définition donnée
par le glossaire de la « rénovation » correspondante a la « démolition et reconstruction d’un
bétiment ayant une existence légale avec un volume équivalent et déplacement dans certaines
circonstances » permet bien de conserver le nombre de métres carrés d’emprise au sol de la
construction existante, avant sa démolition, dans le cadre de sa reconstruction, méme si cette
emprise est supérieure au ratio des articles UJ2 et UJ9.

Nous souhaiterions enfin que le PLU indique, au sein du glossaire (définition n® 18), que les
constructions existantes réguliéres ou bénéficiant d’'une existence Iégale sont, outre celles qui ont
été construites avant linstauration légale du permis de construire ou qui ont fait I'objet d’'un
changement de destination avant que de tels changements ne soient contrélés par le code de
'urbanisme, celles qui ont été construites sur la base d’une autorisation d’urbanisme, et ce méme
non conformément a cette autorisation dés lors que cela a eu lieu il y a plus de dix ans, et plus
généralement celles qui bénéficient de la prescription administrative, et ce, en cohérence avec la
jurisprudence administrative.

Nous vous remercions par avance de I'attention qui sera portée a nos demandes et vous prions de
croire, Monsieur le Maire, a 'assurance de notre respectueuse considération.

Serge DELICATA & ses équipes — Société Hoteliére dei Marres



SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR: Enquete publique PLU

De : loup gendry

Envoyé : samedi 30 mars 2024 11:57:08 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

Sujet : Enquete publique PLU

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Suite a la lecture du Projet d'Aménagement et de Développement Durable de Ia
Commune de Ramatuelle, ainsi que du projet du nouveau PLU,

je me permets de vous faire une demande de dérogation concernant ma
propriété sise quartier Roumegou dont |'unité fonciére est constituée des
parcelles 125, 126, 127, 275 et 285 (section AR) d'une superficie totale de 4106
m2.

Je suis issue d'une famille installée a Ramatuelle depuis le 19 eme siecle. Je
voudrais transmettre ce patrimoine a mes enfants et petits enfants comme mes
ancétres l'ont fait.

J'avais dans ce but le projet de détacher les parcelles 275 et 285 d'une
superficie totale de 1516 m2 afin de créer une nouvelle construction a usage
d'habitation, mais le nouveau PLU ne me permet plus de diviser la propriété
contrairement a l'ancien.

En conséquence, je sollicite votre bienveillance afin de me permettre de réaliser
mon projet de vie familliale en détachant ces parcelles.

Veuillez agréer, Monsieur le Commisaire Enquéteur |'expression de mes
respectueuses salutations.

Mme Gendry Daniele
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A lattention de Monsieur Le Maire 03/04/2024 e

Monsieur Roland Bruno [
Mairie de Ramatuelie

GFA Le Mas de Pampelonne
Mme Christine Coste Gal,
Mme Camille Cosle,

Me Vincent Coste;.

Ramatuelle, le 26 mars 2024

Cher Monsieur Le Maire,

Nous vous sollicitions par 1a présente, dans le cadre de fa révision du Plan Local
d*Urbanisation, afin d'obtenir I'autorisation de faire de ia restauration légére, au
domaine, en zone agricole, au 912 chemin des moulins, a Ramatuelle, afin de
dynamiser la commercialisation de notre vin « Le Mas de Pampelonne ».

Veuillez agréer, cher Monsieur Le Maire, nos sincéres salutations.

o

2 A
Chrisﬁz}fi‘cgste Gal Camille Coste Vincent Coste
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SECRETARIAT COMMUNICATION

De: REVISION PLU

Envoyé: mardi 23 avril 2024 18:16

A: SECRETARIAT COMMUNICATION

Objet: TR : OSA - Révision du PLU - Suggestion zone Nt

Pieces jointes: 20231110-Panneau-concertation carte nouveau zonage.pdf
Catégories: A faire

De : Nicolas Martins
Envoyé : mardi 23 avril 2024 18:16:18 (UTC+01:00) Brussels, Copenhagen, Madrid, Paris
A : REVISION PLU <revisionplu@mairie-ramatuelle.fr>

ce : Oivia S <D Je=nne-Varic Fortaine <

Sujet : OSA - Révision du PLU - Suggestion zone Nt

Madame, Monsieur,

En étudiant le projet de révision du PLU de Ramatuelle, nous avons constaté des contradictions quant aux
possibilités d’actions sur la zone Nt de Saint-Amé. La carte générale (en PJ) indique que « les constructions
existantes peuvent évoluer et changer de destination » alors que le reglement écrit (en cours de révision)
stipule que dans la zone N, ART N1 : «[...] sont interdits : [...] le changement de destination de toute
construction existante ». Toujours dans ce méme reglement, il est stipulé en zone Nt que c’est « un secteur
destiné a une mise en valeur a des fins d’activité économique du béati existant et du parc existant, le projet n’y
est pas encadré par le reglement mais pas des Orientations d’Aménagement et de Programmation valant
reglement. » De plus, quand nous regardons le plan de zonage Nord, nous nous apercevons que le patrimoine
bati est positionné sur les serres existantes et non sur le chateau. Ne devrait-on pas avoir U'entiereté de la
propriété du chateau comme patrimoine bati ? Et donc pouvoir faire un changement de destination sur
Uentiereté de la propriété ?

Nous restons évidemment disponibles pour tout échanges supplémentaires a ce sujet,

Cordialement,
Olivia Siri Architecture

ov™"Qa

NICOLAS MARTINS
Architecte DE HMONP
+33(0)645738963

W: oliviasiriarchitecture.com

ATTENTION: ATTENTION: Cet e-mail provient d'une personne externe a la mairie. Ne cliquez pas sur les liens ou n'ouvrez
pas sur les pieces jointes si vous ne connaissez pas l'expéditeur et que vous n'étes pas s(r que le contenu est slr. En cas
de doute, contactez le Support Informatique.
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Concertation :
Révision du plan local d’urbanisme
PROJET DE ZONAGE

les objectifs poursuivis par cette révision et le projet
de reglement écrit sont a votre disposition sur la
tablette proche.

Vos observations et suggestions peuvent étre formulées
sur le registre, ou a revisionplu@mairie-ramatuelle.fr
ou par courrier. Une reunion publique sera organisee
pour présenter le projet de reglement et en discuter
directement.

La période de concertation se poursuivra jusqu’a
[’arrét du projet de plan local d’urbanisme revisé, qui
sera suivi d’une enquéte publique dans quelques mois.

Changements dans le zonage :

Zones UC et UP > UJ (urbaine ou les constructions
existantes peuvent évoluer)

Au village :
Création d’un secteur UAb (rénovation hoteliere)

Réduction d’un espace boisé classé (création du
parking souterrain)

Secteur Nj > N (aire de stationnement paysagée
pres du dojo)

@ Document graphique \

du réglement

Plan n°1
PLAN D'ENSEMBLE
PLU Révision générale

Zone AUt de St-Amé

> zone Nt (naturelle ou les
constructions existantes
peuvent évoluer et changer
de destination)

Zone UCs > zone Nh
(naturelle ou les
constructions existantes
peuvent évoluer)

Zone Nc > Ns (hébergement
des travailleurs saisonniers)
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