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> Loi du 23 novembre 2018 dite d’ « évolution du logement, de
I’aménagement et du numérique » (ELAN) :

> Suppression des hameaux nouveaux intégrés a I’environnement
> Lutte contre le mitage du littoral

> Renforcement du schéma de cohérence territoriale pour ’interprétation
des dispositions de la loi littoral




Loi du 23 novembre 2018 portant évolution du
logement, de l'laménagement et du numérique

Modification du schéma de cohérence
territoriale

Redélimitation des « espaces proches du riva

Cavalaire sur Mer

V.



N St Tropez
() S ‘:M«C&)%’ AR il
Schéma de coherence territoriale : les espaces proches du rivage

AL 7

-
-

La Croix Valmer ’

Plan local d’urbanisme 2

wmae |imite des espaces proches
durivage

Commune de Ramatuele - Plan Local & Urbanisme = Rapport de prasentstion 338
Les choix retenus pour #5358 ke PADD. lez OAP et e reglement ~ Decernbre 2018



I,

les espaces proches du rivage

alk e

Loi du 23 novembre 2018 portant évolution du
logement, de l'laménagement et du numérique

Modification du schéma de cohérence
territoriale

Redélimitation des « espaces proches du riva

La Croix Valmer
wme= |imite des espaces proches
durivage

Commne de Ramatuele - Plan Local & Urbanizme = Rapport de presentstion 338
Lez choix retenys pour et3biir le PADD., lez OAP et le reglernent — Decermbre 2018



d’urbanisation a I'échelle du territoire de la
communauté de communes. Deux coupures
d'urbanisation au titre de la loi « Littoral » ont
été définies par le schéma de cohérence
territoriale a Ramatuelle et correspondent aux
Caps Taillat et Camarat.

Les coupures d’urbanisation du schéma de
cohérence territoriale sont désignées de maniére
schématique par des symboles. Il appartient aux
communes de traduire précisément ces
coupures d'urbanisation par un zonage adéquat
dans leur Plan Local d’Urbanisme :

d==p  Espace de respiration

Coupure d'urbanisation

—_— Limite a I'urbanisation déterminée dans
le SCoT

Limite a l'urbanisation a conforter et préciser dans les PLU
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Délibération du 7 decembre 2021 prescrivant la
révision n°4 du plan local d’urbanisme
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le 89/12/2821
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DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE
EXTRAITD DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE RAMATUELLE
Séance du 7 décembre 2021

L'an deux mille vingt et un et le sept du mois de décembre, le Conseil Municipal de la Commune,
réguliérement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a 1'espace Albert Raphakl, sous la
présidence de Roland BRUNO, maire.

Membres en exercice : 19 Date de la convocation : 2 décembre 2021

Présents ; 15 Date de transmission en préfecture : -9 DEC, piirk
Pouvoir: 4 Date d'affichage :  { () DEC, 201.

Votants : 19

Présents : Patrick RINAUDO, Patricia AMIEL, Richard TYDGAT, Daniclle MITELMANN,
Jean-Pierre FRESIA, Odile TRUC, Line CRAVERIS, Michel FRANCO, Sandra MANZONI,
Benjamin COURTIN, Bruno CAIETTI, Alexandre SURLE, Enzo BAUDARD-CONTESSE,
Patrick GASPARINI.

Pouvoirs : Pauline GHENO a Roland BRUNO, Camille DE SAINT JULLE DE COLMONT i
Patricia AMIEL, Léonie VILLEMIN & Patrick RINAUDO et Bruno GOETHALS & Patrick GASPARINI.

Michel FRANCO a éié nommé secrétaire,

N° 135/2021 OBJET : REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME -
OBJECTIFS POURSUIVIS ET MODALITES DE LA
CONCERTATION.




Délibération du 7 decembre 2021 prescrivant la
révision n°4 du plan local d’urbanisme

Richard TYDGAT, rapporteur, expose 4 1'assemblée que la révision du Plan Local
d’Urbanisme approuvée le 21 décembre 2018 a permis a4 la commune de se doter d'un
document de planification ambitieux en termes de développement économique et social,
de protection des paysages et des milieux naturels, et intégrant déja les enjeux de la
transition écologique notamment en ce qui concerne la préservation de la biodiversité et
I’adaptation au changement climatique.

Aujourd’hui le plan local d'urbanisme prend en compte la réglementation en matiére de
continuité écologique, de protection des personnes et des biens, de lutte contre
I'étalement urbain et d'application attentive des différentes dispositions de la loi du
3 janvier 1986 d’aménagement, de protection et de mise en valeur du littoral transcrites
dans le code de l'urbanisme.

Le document soutient l'ensemble des composantes économiques du territoire communal.
I1 accompagne 1’essor de I’agriculture, son orientation vers une production biologique et
une mise en marché dynamique. II intégre la démarche de conciliation entre
fréquentation touristique et espace nature] remarquable du littoral a travers le schéma
d'aménagement de la plage de Pampelonne. Il préserve l'appareil commercial et de
services du village et en favorise le développement.



Délibération du 7 decembre 2021 prescrivant la
révision n°4 du plan local d’urbanisme

Toutefois, la période actuelle se caractérise par une accélération des changements a des
échelles plus vastes, planétaires pour ce qui concerne le climat ou la situation sanitaire,
Au plan national, la législation s’adapte a ces changements accélérés. Depuis le 30
janvier 2018, date a laquelle a été arrété le projet de plan local d'urbanisme révisé, ont
été adoptées les lois du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
'aménagement et du numeérique ; du 7 décembre 2020 d'accélération et de simplification
de I'action publique ; du 22 aoiit 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets.
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L'adaptation aux impacts locaux de ces changements globaux requiert une vi_gilanc?
d’autant plus accrue des collectivités locales que leur action sur le réel est directe 4
travers les documents d'urbanisme, et essentielle a la sauvegarde des conditions de vie
de la population. I en est ainsi, par exemple, des besoins de lien social, de serv-ices au
village pour les t&létravailleurs, d’emplois non liés au tourisme en situatlm] de
pandémie, de logement pout les travailleurs saisonniers indispensables a I’économie du
tourisme, mais aussi d’adaptation au changement climatique et & 1’érosion de la
biodiversité, de possibilité de résilience du territoire a court, moyen ou long termes.




Délibération du 7 decembre 2021 prescrivant la
révision n°4 du plan local d’urbanisme

En prenant appui sur les orientations fondamentales de l'actuel Projet d'Aménagement et
de Développement Durables, suite aux évolutions législatives majeures survenues et ala
révision du Schéma de Cohérence Territoriale, la commune doit aujourd'hui poursuivre
et approfondir sa politique d’aménagement du territoire au moyen d'une révision du
Plan Local d'Urbanisme, afin d'en renforcer la performance sociale, environnementale et
économique.

Pour ce faire, il propose au conseil municipal de fixer quatre grands objectifs clés et un
objectif plus formel et transversal qui encadreront la procédure de révision du plan local
d'urbanisme et seront déclinés en sous-objectifs :




Délibération du 7 decembre 2021 prescrivant la
révision n°4 du plan local d’urbanisme

1. Renforcer la performance sociale
Approfondir la transition environnementale et ecologique

Renforcer la structuration du territoire communal

SR

Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son
dynamisme économique

5. Renforcer d’une facon générale la lisibilite, la pertinence et [’efficacite
de certaines dispositions du plan local d'urbanisme au service du projet
d'aménagement et de développement durable




Des objectifs

au

PROJET




Délibération du 7 decembre 2021 prescrivant la
révision n°4 du plan local d’urbanisme

1.Renforcer la performance sociale

2.
3.
4.

Approfondir la transition environnementale et ecologique
Renforcer la structuration du territoire communal

Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son
dynamisme économique

Renforcer d’une facon générale la lisibilite, la pertinence et [’efficacite
de certaines dispositions du plan local d’urbanisme au service du projet
d'aménagement et de développement durable
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Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision

1. Renforcer la performance sociale
S s




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision

1. Renforcer la performance sociale

Mettre en ceuvre le principe de
|’accessibilité universelle :

Le reglement exonere de toute
contrainte

les dispositifs nécessaires a
|’accessibilité des constructions

ARTICLE DG17 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA PROMOTION DE
L’ACCESSIBILITE UNIVERSELLE

Les constructions, installations ou equipements permettant l'acces des
personnes a mobilité réduite (PMR) peuvent étre autorisés par dérogation a
toutes les dispositions du plan local d'urbanisme en recherchant toutefois la
meilleure intégration possible a I'environnement (rampe, ascenseur, etc.).

Commune de Ramatuelle - Plan Local d’'Urbanisme




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
1. Renforcer la performance sociale

Mettre en ceuvre le principe de
|’accessibilité universelle :

Le reglement exonere de toute
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I’accessibilité des constructions




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision

1. Renforcer la performance sociale

Produire des hébergements décents pour

les travailleurs saisonniers

Le reglement :

>

Supprime le secteur UCs - la réalisation
d’un hameau nouveau intégré a
’environnement est désormais interdite
par la loi




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
1. Renforcer la performance sociale

Produire des hébergements décents pour
les travailleurs saisonniers

Le reglement :

> Prescrit un minimum de 7 % des
emplacements de campings existants a
destiner a ’hébergement des
travailleurs saisonniers

> Autorise les changements de
destination dans les campings
existants afin de créer des
hébergements pour travailleurs
saisonniers (jusqu’a 100 % des
emplacements d’un camping)

> Autorise les créations d’hébergements
pour travailleurs saisonniers dans le
cadre des agrandissements de 15 % des
hétels existants




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
1. Renforcer la performance sociale

Produire des hébergements décents pour
les travailleurs saisonniers

Le reglement :

> Conforte la capacité du secteur Nhs1
en hébergements pour travailleurs
saisonniers dans la limite de 250 m?
d’emprise au sol supplémentaires et
dans le respect d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation

> Autorise la création d’hébergements
pour travailleurs saisonniers dans les
batiments existants de la cave
coopérative (secteur UEv)




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
1. Renforcer la performance sociale

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Produire des hébergements décents pour B

les travailleurs saisonniers il Wit de IR JoNcE
xxxx: Voie existante a conforter

- EEEEEEE Parkings
Le reg[ement - Pinéde et haies traditionnelles de
l'espace agraire a préserver ou créer

» Conforte la capacité du secteur Nhs1 I Corstructonsexstantes

en hébergements pour travailleurs R 5ot S R

saisonniers dans la limite de 250 m? e

g . ’ . Trame agricole a préserver )
d’emprise au sol supplémentaires et = imitre dOMP
9 o Q - i
dans lle respect d’Orientations _ =1 perimetre du STECAL
d’Aménagement et de Programmation P g

> Autorise la création d’hébergements
pour travailleurs saisonniers dans les
batiments existants de la cave
coopérative (secteur UEv)




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
1. Renforcer la performance sociale

Protéger le droit de la population
de
vivre dans un environnement sain

Le reglement :

interdit la création d’hélistations
(toutes zones)

Pollution
sonore
d’une
hélistation

Commune de Ramatuelle

Etude de faisabilité d’une hélistation en mer — Etude acoustique - @ egiser




Délibération du 7 decembre 2021 prescrivant la
révision n°4 du plan local d’urbanisme

1. Renforcer la performance sociale

2.Approfondir la transition
environnementale et ecologique

3. Renforcer la structuration du territoire communal

4. Confirmer la dlfferencmtlon du territoire communal en faveur de son
dynamisme économique

5. Renforcer d’une facon générale la lisibilite, la pertinence et l’efficacite
de certaines dispositions du plan local d'urbanisme au service du projet
d'aménagement et de développement durable




E Nombre de jours tres chauds - HYERES
Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision Moyenne glissante sur 11 ans
2. Approfondir la transition i il
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Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

E Nombre de jours trées chauds - HYERES
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Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Mieux protéger la population
face aux effets du changement
climatique

Le reglement

> Cartographie les risques
incendie de forét, inondation,
submersion marine

Département du Var

> Prescrit des
PLAN LOCAL

D'URBANISME
> Dispositions adaptées Risques

> Interdictions

@ Risques




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Mieux protéger la population
face aux effets du changement

climatique
Le réglement ARTICLE DG10 - PRISE EN COMPTE DU RISQUE DE PENURIE D’EAU

. . L'implantation de végétaux naturellement inadaptés au climat méditerranéen
> Cartographie les risques est interdite sur le territoire de la commune.

incendie de forét, inondation,
submersion marine

> Prescrit des
> Interdictions

» Dispositions adaptées




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Mieux proteger la population
face aux effets du changement
climatique

Le reglement écrit :

Augmente la part de surfaces pouvant accueillir
« la nature en ville » dans la plus grande zone
urbaine (UJ = UC + UP dans le plan local
d’urbanisme 2018)

Plan local d’urbanisme 2018 Plan local d’urbanisme 2025

Surfaces libres de toutes constructions Surfaces libres de toutes con
> UC13:60% > UJ1-11:67%
> UP13:70% > UJ2-11:77%




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Mieux proteger la population
face aux effets du changement
climatique

» Le reglement graphique :

> Introduit des ilots de nature
(zones N et NL) en zone urbaine




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Mieux proteger la population
face aux effets du changement
climatique :

» Le reglement

> Introduit des ilots de nature
(zones N et NL) en zone urbaine




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Mieux proteger la population
face aux effets du changement
climatique

» Le reglement

> Introduit des ilots de nature
(zones N et NL) en zone urbaine




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Mieux protéger la population
face aux effets du changement
climatique

» Le réglement

> Rend les batiments a énergie

positive obligatoires en cas de

[Jépn)ovation dans la zone UJ (ex UC &

Dans l'ensemble de la zone UJ, peuvent étre autorisées. sous-

condition, les évolutions des constructions (adjonction d'annexe,

agrandissement modére, rehabilitation, etc.) léegalement édifiées,

existantes antérieurement a la date d'approbation du P.L.U., sous

réserve :

a. Pour les opérations de rénovation (démolition-reconstruction)
des constructions de la destination « habitation » et « commerce
et _activité _de service » . que la nouvelle construction soit un
« batiment a énergie positive ».




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Mieux proteger la population 4. Ne sonf pas inclus dans le calcul de I'emprise au sol ft des

face aux effets du changement proportions d'espaces libres certains elements de modenatures ou

climatique architecturaux :

a. Balcons en sailies dune profondeur inférieure
a 80 centimétres ;

b. Pergolas ajourées ;

> Le reglement c. Brise-soleil ;
> Exclut les protections solaires d. Débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des
(brise-soleil et debords de toiture) du poteaux ou des encorbellements jusqu’a 1 métre :
calcul de ’emprise au sol des : -
batiments €. Marquises
Geénoises ;

g. Epaisseur ajoutée au nu de la facade d'origine en cas de
travaux d'isolation par I'extérieur sur une construction
existante ;

h. Débordements des surtoitures concus pour placer les
facades totalement a I'abri du soleil.




Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Mieux protéger la population
face aux effets du changement
climatique

» L’Orientation d’Aménagement
et de Programmation

« Transition écologique »

> Prescrit ou recommande des solutions
fondées sur la nature pour éviter la
formation d’ilots de chaleur

Fiche 4 :
Préservation et renforcement
de la « nature en ville »



Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Mieux protéger la population
face aux effets du changement
climatique

» L’Orientation d’Aménagement
et de Programmation

« Transition écologique »

> Prescrit ou recommande des solutions
fondées sur la nature pour éviter la
formation d’ilots de chaleur

Fiche W :
Paysage et cadre de vieExemples de prise en compte

des potentiels environnementaux et énergétiques

2pports solaire passs BN —
L4 o
== g - _-:1, Un masque vegets
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3 Protection naturelie
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At 7 corre le verk dominant
Avamt toit; protection
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Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Favoriser la pratique des modes
actifs de déplacement

ORIENTATIONS APPLICABLES

Prescriptions:

» L’Orientation d’Aménagement

et de Programmation P-1. : Faciliter l'utilisation des modes actifs par la constitution de

liaisons piétonnes, adaptés autant que possible aux personnes a

« Transition écologique » mobilité réduite, et parfois cyclables, 3 travers la sécurisation des
> Prescrit ou recommande le déplacements et la convergence de cheminements doux vers les
développement des liaisons piétonnes axes principaux.
et cyclables

P-2. : Rendre le territoire accessible & tous et notamment aux
personnes a mobilité réduite dans la mesure du possible en milieu
naturel.

P-3.: Dans le cadre d'une gestion intéaree, s'appuyer sur la Trame
Verte et Bleue comme support du développement des modes doux
afin de développer un maillage des cheminements.

- - A
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Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique

Favoriser la pratique des modes
actifs de déplacement

» Les emplacements réservés

> Prévoient le développement de liaisons en
mode actif

> Entre le village et la résidence La
Roche des Fées

o 8180
ST

RIS
>

(~

I
£

N
i

Q
elojolvec! ; Vo

ose

QC
QO :\\%0}0, /
ODOOOOOV/
NDROOOOOY/
Cals X )OO0
eelveeee

SOOQM

D000

QOYOOQJ
A



Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
2. Approfondir la transition environnementale et écologique
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Faciliter ['utilisation des modes
actifs de déplacement

» Les emplacements réservés

> Prévoient le développement de liaisons en
mode actif

>

> Entre la route départementale et la
plage de Pampelonne
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Faciliter ['utilisation des modes
actifs de déplacement

» Les emplacements réservés

> Prévoient le développement de liaisons en
mode actif

>

> Entre la route départementale et la
plage de Pampelonne
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Délibération du 7 decembre 2021 prescrivant la
révision n°4 du plan local d’urbanisme

1. Renforcer la performance sociale

2. Approfondir la transition environnementale et ecologique

3.Renforcer la structuration du territoire
communal

4. Confirmer la dlfferencmtlon du territoire communal en faveur de son
dynamisme économique

5. Renforcer d’une facon générale la lisibilite, la pertinence et l’efficacite
de certaines dispositions du plan local d'urbanisme au service du projet
d'aménagement et de développement durable
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3. Renforcer la structuration du territoire
communal
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3. Renforcer la structuration du territoire communal

Conserver un territoire ordonné
et harmonieux

» Le « Projet d’aménagement et de
développement durables » révisé
prévoit que

> Le village chef-lieu doit répondre autant
que possible aux besoins de la population

en
O logements
O services
O commerces
O espaces publics

Objectif 1 :
Renforcer le réle de chef-lieu du
village et soutenir sa
redynamisation

Objectif du projet d’aménagement et de developp
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3. Renforcer la structuration du territoire communal

Conserver un territoire ordonné
et harmonieux

» Le « Rapport de présentation » révisé
rappelle que
> La commune conduit une politique

d’acquisitions pour renforcer le logement
permanent au village

COMMUNE DE RAMATUELLE RAPPORT DE PRESENTATION

):;’ﬁ

intégrés a I'environnement, désormais interdits par le code de l'urbanisme, la commune agit pour favoriser
une utilisation optimale du parc des logements existants au village et dans ses extensions. La politique

d'acquisition et de mise en location de logements est poursuivie, et la commune dispose a présent de plus
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3. Renforcer la structuration du territoire communal

Conserver un territoire ordonné
et harmonieux

» Le Réeglement

> Conserve la protection du
Memorial national

» Réduit un espace boisé
classé au village et rend
possibles :

O un parking
souterrain

O des logements &
services en
continuité de la
rue Clemenceau




Protection du Mémorial national :
» La création d’un parking n’impacterait pas I’écrin de verdure
percu depuis I'axe de I’entrée de village par la RD 61

S
o ; i




S
e

_____
%

Déliberation du 7 juillet 2025 - arrét du projet de révision
3. Renforcer la structuration du territoire communal
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Conserver un territoire ordonné
et harmonieux

» Le Réglement

> Instaure une servitude
de résidence principale
au village et dans ses
hameaux satellites

0 Les constructions e L L N\ U
nouvelles a usage Ll e T
d’habitat devront & L e ‘ e DuRaANME
étre réservées au o e o o e
logement : o I T
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3. Renforcer la structuration du territoire communal

» L’Orientation
d’Aménagement et de
Programmation (Uab)

> Encadre la rénovation de

l’hotel Le Baou au village et
permet de concilier

0 Création d’emplois

0 Requalification du
paysage




Délibération du 7 decembre 2021 prescrivant la
révision n°4 du plan local d’urbanisme

1. Renforcer la performance sociale

2. Approfondir la transition environnementale et écologique

3. Renforcer la structuration du territoire communal

4. Confirmer la differenciation du territoire
communal en faveur de son dynamisme
economique

5. Renforcer d’une facon genérale la lisibilité, la pertinence et I’efficacité de
certaines dispositions du plan local d'urbanisme au service du projet
d'amenagement et de developpement durable
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4. Confirmer la différenciation du territoire
communal en faveur de son dynamisme économique
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4. Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son dynamisme économique

Préserver le charme du territoire 3.ORIENTATION 2 : PRESERVER LE PAYSAGE ET

qui fait LE CADRE DE VIE
le succes de I’économie locale Obiectif 1.
jectif 1:
En-dehors du village, maitriser
la densification du bati dans les - Permettre une urbanisation plus structurée et
] , , zones urbanisées, et préserver mieux intégrée au paysage
» Le « Projet d’aménagement et de leurs qualités paysageres

développement durables » révisé
prévoit de

> Maitriser la densification des 3.ORIENTATION 4 : PRESERVER ET VALORISER LA
secteurs déja urbanisés TRAME VERTE ET BLEUE

En évitant la fragmentation des pdles de biodiversité
Objectif 1 : (les 2 caps, Pampelonne, sa plage et son cordon

X R ., dunaire, les massifs boisés)

Préserver la biodiversité En préservant les espaces naturels de |'urbanisation

et la richesse des - Enrenfor¢ant la place de la nature dans les quartiers
milieux naturels en urbanisés pour améliorer la perméabilité de ces espace:
pour la faune et la flore

En maitrisant la densification des secteurs déja

valorisant les

continuités écologiques urbanises et en assurant leur végétalisation

En protégeant les zones de fragilités écologiques
JO

Objectif du projet d’aménageme




2¢me plan : Phénomene de minéralisation du paysage non souhaité a Ramatuelle
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4. Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son dynamisme économique

Préserver le charme du territoire
qui fait
le succes de l’économie locale

ARTICLE UJ1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL
INTERDITS

1. D’une maniére générale, sont interdits, dans I'ensemble de |la zone, les
constructions des destinations, sous-destinations, et autres usages et

» Le Reglement, en dehors du village et de ses

satellites : affectations des sols qui :
> Limitte 'at,c°“5tr“,ctibiiité at“fﬁ SelU'eS . a. Sont incompatibles avec le caractére de la zone, et n’assurent
B st antes et legalement editioes pas une continuité architecturale, par leur volume et leur aspect
O Rénovation (démolitions/reconstructions), extérieur, avec le bati existant ;

réhabilitation
b. Entrainent des nuisances pour le voisinage, la sante, la sécurité

. . et la salubrité publique, et dérogent notamment aux dispositions
Agrandissement modere de larticle R.111-2 et R.111-5 du code de I'urbanisme.

O Adjonction d’annexe

2. Nonobstant le présent article, I'évolution des constructions (adjonction
> d’annexe, agrandissement modeérée, réhabilitation, réenovation, etc.),
legalement édifiées, existantes antérieurement a la date d’approbation
du P.L.U., peut étre autorisée a l'article 2.

59
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4. Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son dynamisme économique

Préserver le charme du territoire
qui fait
le succes de l’économie locale

» Le Reglement, en dehors du village et de ses
satellites :

> ARTICLE UJ7 -EMPRISE AU SOL

1. Dans le secteur UJ1, pour I'ensemble des destinations et sous-

a destination prealablement autorisées, a I'exception de la sous-
destination « hétel », 'emprise au sol des constructions est limitée a
14% de la superficie totale du terrain constructible avec, pour la
construction principale, un maximum de 350 m? par unité fonciéere.

2. Dans le secteur UJ2, pour I'ensemble des destinations et sous-
destination préalablement autorisées, a l'exception de la sous-

destination « hétel », 'emprise au sol des constructions est limitée a
> Réduit ’emprise au sol maximale des 11% de la superficie totale du terrain constructible avec, pour la
constructions construction principale, un maximum de 350 m? par unité fonciere.
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4. Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son dynamisme économique

Préserver le charme du territoire
qui fait
le succes de l’économie locale

» Le Réglement : 4. Dans I'ensemble de la zone UJ, sont interdits :
> Stabilise la capacité a. Les constructions des destinations et sous-destinations
d’hébergement touristique et suivantes :
ne permet pour les hétels ] o _ .
existants que I. Les exploitations agricoles et forestiere ;
0 Rénovation ii. Les habitations autres que celles mentionnées a l'article 2 ;
(démolitions/reconstructions, - _
réhabilitation iili. Les commerces et les activités de service(s) autres que ceux

mentionneées a l'article 2, et tout particulierement la création

St BlEtThiciannexe d’hétels ou l'augmentation de la capacité d’hébergement

0 Agrandissement modére (15% touristique des hotels existants ;
maximum sans augmentation y- _
de la capacité d’hébergement Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que
touristique) implantations d’Habitations Legéres de Loisirs.

e 4
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4. Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son dynamisme économique

Préserver le charme du territoire
qui fait
le succes de l’économie locale

» Le Projet d’aménagement et
de développement durables
prévoit de:

> Soutenir les activités économiques
moins dépendantes du tourisme de

plage

> Favoriser la localisation dans la
commune d’activités économiques
complémentaires au tourisme

> Minimiser la consommation
d’espace et mobiliser le bati
existant

Soutenir la création d’activités complémentaires
au tourisme « de plage » et peu consommatrices
d’espace : santé, balnéothérapie, thalassothérapie,
espaces de jeux, casino...

Diversifier '’économie et |'offre touristique en
privilégiant le tourisme durable complémentaire
aux activités touristiques de haute saison estivale,
et en favorisant la synergie avec 'agriculture
biologique

Mobiliser le bati existant notamment au village
pour la localisation d’activités économiques.

(o)
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4. Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son dynamisme économique

Préserver le charme du territoire
qui fait
le succes de l’économie locale

» Le Réglement :

> Remplace la zone « A urbaniser »
de Saint-Amé par un secteur Nt ;

> Permet dans le secteur Nt le
changement de destination des
constructions et installations
existantes pour ’accueil
d’activités économiques relevant
du secteur tertiaire
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4. Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son dynamisme économique

Préserver le charme du territoire

AP };, DEVELOPPER UN AGRITOURISME DURABLE DANS LE
qui fait VAR
le succes de I’économie locale

CHAMBRES
D’AGRICULTURE

B

A Participez au recensement de I X | g AGRITOURISME ET DIVERSIFIC/ X |+

€ > C O

v = a
O B nhttps://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=15GK4XsCCkis6wvl_bQplHYtowX3c_NNp4LYWGc6peIUMTACRFU1Q1BPNTNURIYORIGQTONLT1NORy4uiroute=shorturl
-B) Importer les marque-... %% Les plus visités @) Débuter avec Firefox () Systéme d'information... ® 3 Code de I'urbanisme |.. & Commune de Ramatu... (@ Lexis 360® Collectivit.. ) SECIB Online - Extrane...

» Le Projet d’aménagement et L . J W
de développement durables
prévoit de:

m  x

g 9 v @ a

[ Autres marque-pages

AL VAR TOURISHE

DAGRICATURE

> Conforter l’activité agricole,

P , , Afin d'accompagner les exploitants et mieux communiquer sur leurs activités, la Chambre d'Agriculture et Var Tourisme réalisent un inventaire visant a répertorier
' i I’ ble d o
element fondamental de l ]dent]te ensemble des struch

AGRITOURISME ET DIVERSIFICATION DANS LE VAR : Recensement
- ' — et soul s activités agritouristiques (hébergement, resta
et de l’économie locales | ‘

activif ur le département du Var.

Nous vous remercions de prendre quelques instants en répondant a ce questionnaire.

Poursuivre la politique de soutien "

Chambre d'Agriculture du Var

au renouveau de ’économie

Email alexandra.estival@var.chambagri.fr

agricole '

Héléne GARCIA

email h.garcia@vartourisme.org

* Obligatoire

VOTRE IDENTITE

1. NOM *

Entrez votre réponse

Vol B8 ® § ¥
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4. Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son dynamisme économique

Préserver le charme du territoire
qui fait
le succes de l’économie locale

» Le Réglement permet : 2.

» D’autoriser certains changements
de destination de batiments
existants dans le respect des
dispositions du code de ’urbanisme

Dans I'ensemble de la zone A, peuvent éire autorisés les changements

de destination des seules constructions, légalement édifiées, existantes

antérieurement a la date 'approbation du P.L.U., désignées en Annexe

n°10 du présent Réglement et identifites au sein du réglement
graphique.

Lorsque le changement de destination porte sur des batiments désignes
en raison de leur architecture, il peut étre autorisé a condition qu'il
s'effectue dans le strict respect des prescriptions architecturales
edictées dans ladite annexe n°10, éventuellement adaptées dans le sens
d’'un meilleur respect des caractéristiques du patrimoine architectural.
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4. Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son dynamisme économique

Préserver le charme du territoire
qui fait
le succes de l’économie locale

» Le Reglement permet :

>

» D’autoriser pour ce faire certains
changements de destination de
batiments existants dans le respect
des dispositions du code de
’urbanisme

Dans les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées Ah, peuvent

étre autorisés. sous-condition. les constructions des destinations

« habitation », « commerces et activités de services », et « autres

activités des secteurs secondaires ou tertiaires », sous reserve :

a. De ne pas compromettre I'activité et les sols agricoles ;

b. De ne pas porter atteinte a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages ;

c. Qu’elles soient en lien avec les activités d’'une exploitation ou
d’un groupement d’exploitations agricoles, telles que la pratique
de l'cenotourisme, la découverte gastronomique, l'accueil de
séminaires ou dexpositions, installations et ouvrages
techniques inclus ;

d. Qu'elles soient regroupées autour d'espaces communs et de
facon a éviter autant que possible la consommation de terre
arable, selon le mode d’'organisation des hameaux traditionnels
en Provence ;

e. Du respect de ['Orientation dAménagement et de
Programmation (OAP) des secteurs concernés.
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Antenne relais
habillage palmier

c‘,“
_—

Préserver le charme du territoire
qui fait
le succes de l’économie locale

Installation non souhaitée a
Ramatuelle

» Le Reglement :

> Interdit les antennes relais de
téléphonie mobile a moins de :

> 100 metres des routes
départementales

> 60 metres des routes communales

> Limite leur hauteur a 13 metres




Délibération du 7 decembre 2021 prescrivant la
révision n°4 du plan local d’urbanisme

Renforcer la performance sociale
Approfondir la transition environnementale et écologique

Renforcer la structuration du territoire communal

T

Confirmer la différenciation du territoire communal en faveur de son
dynamisme économique

.Renforcer d’une facon genérale la lisibilite,
la pertinence et | ‘efficacité de certaines
dispositions du plan local d’urbanisme au
service du projet d'amenagement et de
developpement durable

S|
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5. Renforcer d’une facon générale la lisibilite, la pertinence

et ’efficacité de certaines dispositions du plan local
d'urbanisme au service du projet d'aménagement et de
développement durable
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5. Renforcer d’une facon générale la lisibilité, la pertinence et I’efficacité de certaines dispositions du
plan local d'urbanisme au service du projet d'aménagement et de développement durable

Glossaire

7. Annexe: Glossaire

Une annexe est une construction accessoire, de dimensions réduites et
Inférieures a la construction principale a laquelle elle apporte des
fonctionnalités non indispensables mais complémentaires a 'habitation .
L'annexe doit étre suffisamment proche de la construction principale pour
que le lien de solidarité entre les deux constructions soit réel et se traduise
par un ensemble architectural et paysager cohérent. . L'annexe est
cependant distincte de la construction principale avec laquelle elle ne se
confond pas. Pour l'application du présent reglement, I'adjonction d'une
annexe a une construction principale est considérée comme un
agrandissement de celle-ci, et non comme une construction nouvelle. Les
abris de jardin, les pool- houses, les abris a voitures, les piscines sont

considérées comme des annexes.
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Glossaire

Glossaire

/\ / éqgout de la toiture

profil du terrain A A
¢ avant travaux
N Hauteur
S maximale
Hauteur
sl maximale
— - il i -
= ~—
=~ ~ sol excave
~ rés travaux
A4 T 2

2777777

cas d'une construction avec sol excavé
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5. Renforcer d’une facon générale la lisibilité, la pertinence et I’efficacité de certaines dispositions du
plan local d'urbanisme au service du projet d'aménagement et de développement durable

Annexe 7 : Conditions de mesure de la hauteur des constructions

Conditions de mesure
Le terrain naturel avant travaux doit obligatoirement étre défini par
un plan altimétrique détaillé, pour permettre d'apprécier le respect
des régles de hauteur définies ci-apres.

La hauteur est mesurée pour chacun des cotés de la construction,
au droit des facades et en incluant les facades en retrait
d’orientation identique ou similaire.

Les portes piétonnes ou de garage donnant acces a un sous-sol, ainsi
que les cours anglaises limitées a l'éclairement de fenétres, ne sont
pas prises en compte dans la mesure de hauteur de la construction.

Glossaire

Glossaire

Le Réglement a pour objectif de limiter I'impact
des constructions dans le paysage en
encadrant l'organisation de leur volumétrie.
Une hauteur de construction plus importante
augmente la visibilité d'un bdtiment dans le
paysage.

Le reglement conduit en outre a des emprises
au sol adaptées au relief et donc paralléles aux
courbes de niveaux, ce qui permet d’autoriser
des volumétrie relativement importantes mais
des plus discrétes grace a une conception
paysagere intelligente des abords.

Dans le méme souci d’intégration au paysage,
des volumes séparés, étagés sur un terrain en
pente, induisent une forte visibilité globale




La revision

EN CHIFFRES




ER

o

| Hb

CoMMUNE DE RAMATUELLE RAPPORT DE PRESENTATION

Vi.Bilan des évolutions

EVOLUTION DU ZONAGE
Le plen local d'urbanieme révieé ne modifie que trée légérement lec surfaces globales des zonee. Les principaus
changements portent cur la répartition des zones naturelle, agricoles et urbaines.
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Le plan local d'urbanieme révieé claces préc de 0% du territoire ramatuelloic en zone naturelle ou agricole

contre 10% en zone urbaine, préservant un équilibre global similaire & celwi du plan local d'urbanieme en

vigueur
PLU en vigueur | PLU projet |Différentiel
enha enha enha
340,856 326,05
1151 0,00
1234 50 123176
191141 1540,58 25,46

% ME. La surface tocsle du temitoice de Rarnarwelle varie selon e modalitss de masurage. Une surface de 2557 hectarss st e plus souvent retsnus.

169



PLU envigueur | PLUprojet |Difféerentiel

La révision
340,86 326,05
EN CHIFFRES

11,91 0,00
1234,50 1231,76
1911,41 1940,88

> Evolution défavorable de la zone agricole (A) : rectification d’erreur matérielle secteur La Rouillére

> Evolution favorable de la zone naturelle (NL, Nh, Nt,) :
v" NL: remplacement de zone urbaine dans les lotissements proches du rivage ;
v Nh : suppression du secteur de hameau nouveau intégré a l’environnement dédié a
l’hébergement des travailleurs saisonniers ;
v Nt : suppression du secteur a urbaniser sous forme de hameau nouveau intégré a
l’environnement sur le domaine de Saint-Amé
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